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In 2831 Warth, Korngasse 1, wird eine Reihenhausanlage mit
insgesamt 12 Reihenhdusern in Niedrigenergiebauweise
samt Warmepumpe, Photovoltaikanlage und kontrollierter
Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung sowie 24 PKW-
Auf3enabstellpldtzen errichtet. Die Energiebereitstellung fur
die gesamte Reihenhausanlage erfolgt Uber Luft/Wasser-
Warmepumpen in Zusammenhang mit Photovoltaikanlagen
je Haus. Jeder Einheit sind Freiflachen in Form von Terrasse
und Eigengarten zugeordnet. Jedem Haus werden zwei
AuBen-PKW-Abstellplatze zugeordnet; eine Leerverrohrung
zum zugeordneten Stellplatz fur die nachtragliche Montage
von Ladestationen wird vorgesehen. Bei jedem Haus wird ein
Abstellraum im AuBenbereich errichtet. Die Reihenhduser
werden nicht unterkellert.

Gemeindeinformation

Die Marktgemeinde Warth liegt in der Buckligen Welt und
zeichnet sich durch die waldreiche und ruhige Lage aus. In
der Freizeit konnen Sie die herrliche Natur genieen oder
einen der vielen Gastbetriebe besuchen, um sich kulinarisch
verkostigen zu lassen. Die Gemeinde verflgt Uber einen
Kindergarten, eine Volksschule, eine neue Mittelschule, eine
landwirtschaftliche Fachschule und Musikschule. Auch fir
Ihre Gesundheit ist durch die ortsansassigen Arzte gesorgt.
Wenn lhnen einmal nicht nach Erholung in der Natur ist, sind
Sie herzlich eingeladen sich am regen Vereinlebens zu betei-
ligen. Desweiteren stehen Ihnen Einkaufsmoglichkeiten und
das ortliche Hallenbad zur Verfligung. Wiener Neustadt ist
mit dem Auto innerhalb von 15 Minuten erreichbar.

Fertigstellung

Die Fertigstellung erfolgt voraussichtlich im 4. Quartal 2023.

Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt nach den Bestimmungen des NO
Wohnungsforderungsgesetzes — mit einem bezuschussten
Darlehen als Forderungsdarlehen sowie einer nicht gesttitz-
ten Ausleihung und Finanzierungsbeitragen.

Bautrager und Hausverwaltung
Niederosterreichische gemeinnitzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft fir Arbeiter und Angestellte
2344 Maria Enzersdorf, Stidstadtzentrum 4

T 02236/405-0 | F 02236/405-110

www.nbg.at | office@nbg.at

Planung und Generalunternehmer
G.E.D. Projekt GmbH

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 71/2/207
T01/7135000|F01/713 5001

www.ged-wohnbau.at | office@ged.co.at

Kartenausschnitt © 2023 Google - Kartendaten
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Reihenhauser - Block A
RH 01 4 115,02 2,32 12,00 156,96 3,24 2
RH | 02 | 4 114,93 2,32 12,00 67,62 3,24 2
RH 03 4 115,02 2,32 12,00 141,27 3,24 2
Reihenhauser - Block B
RH 04 4 110,07 1,99 12,00 199,55 3,24 2
RH | 05| 4 110,07 1,99 12,00 99,01 3,24 2
RH 06 4 110,07 1,99 12,00 24791 3,24 2
Reihenhauser - Block C
RH | 07 | 4 110,07 1,99 12,00 | 161,99 3,24 2
RH | 08 | 4 110,07 1,99 12,00 93,88 3,24 2
RH | 09 | 4 110,07 1,99 12,00 | 147,78 3,24 2
Reihenhauser - Block D
RH | 10 | 4 115,02 2,32 12,00 | 134,41 3,24 2
RH 11 4 114,93 2,32 12,00 64,90 3,24 2
RH | 12| 4 115,02 2,32 12,00 | 214,68 3,24 2
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Finanzierungsubersicht

. vorauss. mtl.
Wohn- Garten.ﬂa- Gesamtkos- Gesamtdarlehen Gesamtmiete vorauss. .

Ver- che m2inkl. . (WBF-Darlehen [ . bereits

abe To nutz- Zugan ten inkl. Zu- und nicht aefér- R e mtl. Kosten ver-
9 P fliche gang, behor (siehe 9 kosten, EVB, je PKW- .
durch m? Vorgarten & el dertes Hypothe- USt Verw mietet

Geratehiitte | P°9 kardarlehen) oty Stellplatz
kosten

NBG | RHO1 | 117,34 157 €365.601,92 | €81.701,92 € 283.900,00 €1.053,43 € 20,00

WS RHO02 | 117,25 68 €346.921,52 | €74.521,52 € 272.400,00 €983,93 € 20,00

NBG | RH03 | 117,34 141 €362.933,28 | €82.533,28 € 280.400,00 €1.035,03 € 20,00

NBG | RH04 | 112,06 200 €354.927,40 | €76.027,40 € 278.900,00 €1.017,60 € 20,00

ws RHO5 | 112,06 929 €338.915,63 | €73.015,63 € 265.900,00 €943,73 € 20,00

NBG | RH06 | 112,06 248 €365.601,92 | €84.701,92 € 280.900,00 €1.036,41 € 20,00

NBG | RHO07 | 112,06 162 € 349.590,15 | €81.690,15 € 267.900,00 €962,57 € 20,00

NBG | RH08 | 112,06 94 €336.247,01 | €70.847,01 € 265.400,00 €939,03 € 20,00

NBG | RH09 | 112,06 148 €346.921,52 | €79.521,52 € 267.400,00 €957,87 € 20,00

WS RH10 | 117,34 134 €362.933,28 | €82.533,28 € 280.400,00 €1.035,03 € 20,00

NBG | RH11 | 117,25 65 €346.921,52 | €79.521,52 € 267.400,00 €961,12 € 20,00

NBG | RH12 | 117,34 215 €376.276,42 | €88.376,42 € 287.900,00 €1.081,36 € 20,00

1) Gesamtherstellungskosten It. ERVO§§1-4 in der geltenden Fassung 2) exkl. Energiekosten (Strom, Heizung und Warmwasser) und exkl. Parkplatzkosten
NO Wohnservice (WS)

Tel: 02742/22133 | www.noe-wohnservice.at
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Sdmtliche Plane im vorliegenden Prospekt werden aus drucktechnischen
Griinden nicht exakt im angegeben Mal3stab dargestellt. Weiters wird darauf
hingewiesen, dass die Wohneinheiten unmobliert (ausgenommen Sanitar-
gegenstdande, Details siehe Ausstattungsbeschreibung) Gbergeben werden.
Wichtiger Hinweis zu den Planen Bei Abschluss des Mietvertrages erhalten Sie Ausfiihrungspléne inklusive
Haustechnikausstattung im MaBstab 1:50 (Achtung: RohbaumaR) zugesendet.
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Systemschnitt
Reihenhaus 1-3 & 10-12
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RH 02
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Eigengarten inkl. Béschung

Gartenbox 141,27 m?
Terrasse 12,00 m?
AuBenstellplatze 2 Stk

13
81
113
81

BAD/WC

Fliesen
8,73 m2

ZIMMER 1
Laminat
10,70 m2

200 \

VORRAUM

[

Laminat

14,29 m2

N

ZIMMER 2
Laminat
1,61 m2

/ 200

193
m
193
m

193
61

7NO Bau- und Siedlungsgenossenschaft

1

i

Stahlbeton

Brettsperrholzwand
Gipskartonwand
Vorsatzschale
Warmeddmmung
Parkett
Keramikfliesen
Betonplatten
Eigengérten
Einfriedung

Allg. Griinflachen
Schotter
Rasengittersteine

Drainsteine
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RH 04
Erdgeschol

Wohnnutzflache RH unter 1,50 m
Wohnnutzflache RH tber 1,50 m

Wohnnutzflache Gesamt

Eigengarten inkl. Béschung
und Gartenbox

Terrasse

AuRenstellplatze

1,99 m?
110,07 m?

112,06 m?
199,55 m?

12,00 m?
2 Stk

Gartenbox
(3,24 m?)

=3
TECHNIK=
Fliesen m VO

WE 80
Fliesen
137 m2 :/zmyg

2,69 m2 200 \fliesen
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] 4 =T
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i
//}*/

A
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T

L

=
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Parkett

41,26 m2

193
221

Eigengar

Boschung
(135 m?)

221

TERRASSE &
Betonplatten
12,00 m?

ten RHOL
199,55 m?

JUIRRUAUT

Stahlbeton
Brettsperrholzwand
Gipskartonwand
Vorsatzschale
Warmedammung
Parkett
Keramikfliesen
Betonplatten
Eigengarten
Einfriedung

Allg. Grunflachen
Schotter
Rasengittersteine

Drainsteine
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RH 04

Terrasse

ObergeschoR
Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 1,99 m?
Wohnnutzflache RH Gber 1,50 m 110,07 m?
Wohnnutzflaiche Gesamt 112,06 m?
Eigengarten inkl. Béschung
und Gartenbox 199,55 m?
12,00 m?
AuRenstellplatze 2 Stk
[l s s TEELITreT
i BAD/WC @
1 Plesen ZIMMER 1
il ! Laminat
1 14,70 m2
L

61

H 153

=
2

200

Wﬁ—ﬁﬁ

L

L
VORRAUM
Laminaf 80 /
3,92 m2 200
T
8|z
ZIMMER 3 ZIMMER 2
Laminat Laminat
10,72 m2 14,63 m2
i =
g g=
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JUIRRUAUT

Stahlbeton
Brettsperrholzwand
Gipskartonwand
Vorsatzschale
Warmedammung
Parkett
Keramikfliesen
Betonplatten
Eigengarten
Einfriedung

Allg. Grunflachen
Schotter
Rasengittersteine

Drainsteine
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RH 05

Erdgeschol
Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 1,99 m2
Wohnnutzflache RH tber 1,50 m 110,07 m?
Wohnnutzflache Gesamt 112,06 m?
Eigengarten inkl. Béschung
und Gartenbox 99,01 m?
Terrasse 12,00 m?
AuRenstellplatze 2 Stk
N\, e
Ny
Kl
A N ~
/ N AN
B Stahlbeton
I @)V @ = A IR R v I Brettsperrholzwand
s Gipskartonwand
l | = ;/ 80 / ABSTELLRAUM P
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WE 0 ] %"E%JT## T Parkett
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I
|
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-~ NN " |
vE< m | ) .
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SRS
PO | s
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r—=
N
! N
!
4K TERRASSE &[]
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Eigengarten RHO0S
99,01 m*
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@ 2
Béschung (3,24 m%)
(373 n%)
[ 11 [
0 1 2 3 4 5
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RH 05

ObergeschoR

Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 1,99 m2
Wohnnutzflache RH tber 1,50 m 110,07 m?
Wohnnutzflache Gesamt 112,06 m?
Eigengarten inkl. Béschung

und Gartenbox 99,01 m?
Terrasse 12,00 m?
AuRenstellplatze 2 Stk

B Stahlbeton
—————————— I Brettsperrholzwand
@ [ Gipskartonwand
E [ Vorsatzschale
BAD/WC ZIMMER 1
Fli Laminat w "
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10,72 m2 14,63 m2
j @ [ 1 Drainsteine
3 o
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RH 06

Erdgeschol
Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 1,99 m?
Wohnnutzflache RH tber 1,50 m 110,07 m?
Wohnnutzflache Gesamt 112,06 m?
Eigengarten inkl. Béschung
und Gartenbox 247,91 m?
Terrasse 12,00 m?
AuRenstellplatze 2 Stk
|
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Stahlbeton
Brettsperrholzwand
Gipskartonwand
Vorsatzschale
Wérmedédmmung
Parkett
Keramikfliesen
Betonplatten
Eigengarten
Einfriedung

Allg. Grunflachen
Schotter
Rasengittersteine

Drainsteine
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RH 06

ObergeschoR

Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 1,99 m?

Wohnnutzflache RH tiber 1,50 m 110,07 m?

Wohnnutzflache Gesamt 112,06 m? S
Eigengarten inkl Béschung E
und Gartenbox 247,91 m? =
Terrasse 12,00 m?

AuBenstellplatze 2 Stk
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RH 07

Erdgeschol

Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 1,99 m?
Wohnnutzflache RH tber 1,50 m 110,07 m?
Wohnnutzflache Gesamt 112,06 m?
Eigengarten inkl. Béschung

und Gartenbox 161,99 m?
Terrasse 12,00 m?
AuRenstellplatze 2 Stk

e
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L N

s ] ABSTELLRAUM

97
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[ Béschung
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Fliesen
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0 1

JUORTRUAUT

Stahlbeton
Brettsperrholzwand
Gipskartonwand
Vorsatzschale
Warmedadmmung
Parkett
Keramikfliesen
Betonplatten
Eigengarten
Einfriedung

Allg. Griinflachen
Schotter
Rasengittersteine

Drainsteine

MaRstab 1:125
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RH 07

ObergeschoR
Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 1,99 m?
Wohnnutzflache RH tber 1,50 m 110,07 m?
|
Wohnnutzflache Gesamt 112,06 m?
Eigengarten inkl Béschung
und Gartenbox 161,99 m?
Terrasse 12,00 m?
AuBenstellplatze 2 Stk
7‘ I Stahibeton
L o s ———————— I Brettsperrholzwand
| ‘ @ [ Gipskartonwand
*‘ BAD/WC E [ Vorsatzschale
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et el L1 Rasengittersteine
- 10,72 m2 14,63 m2
‘ j [ "1 Drainsteine
1

0 1 2 3 4 5

[ T T T T 1
MaRstab 1:125

7NO Bau- und Siedlungsgenossenschaft

NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Stidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nbg.at | www.nbg.at



28

RH 08
Erdgeschol

Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 1,99 m2
Wohnnutzflache RH tber 1,50 m 110,07 m2
Wohnnutzflache Gesamt 112,06 m?
Eigengarten inkl.
Gartenbox 93,88 m?
Terrasse 12,00 m2
AuRenstellplatze 2 Stk
AN e
\!( j/
-
A N faa
e N \wj

F;/ 80 ) ABSTELLRAUM
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20
TECHNIK H——"] B
Fliesen WVORRAUM
2,69 m2 200 \Eliesen
,78 m2
e T
Fliesen =
137 m2 2 20Y2 |8 }
S\
AN |
\U ‘(\(\k |
/:2@77/1’ I
/) I
7707 I
d // // |
[
L
WOHNKUCHE Q
Parkett
41,26 m2
28 TERRASSE &|§
Betonplatten
12,00 m?
Gartenbox Eigengarten RHO8
2
(3,24 m?) 93,88 m
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Brettsperrholzwand
Gipskartonwand
Vorsatzschale
Warmedammung
Parkett
Keramikfliesen
Betonplatten
Eigengarten
Einfriedung

Allg. Grunflachen
Schotter
Rasengittersteine

Drainsteine
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RH 08

ObergeschoR

Wohnnutzflaiche RH unter 1,50 m 1,99 m?
Wohnnutzflache RH Gber 1,50 m 110,07 m?
Wohnnutzflache Gesamt 112,06 m?
Eigengarten inkl.

Gartenbox 93,88 m?
Terrasse 12,00 m2
AuRenstellplatze 2 Stk
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m
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RH 09

Erdgeschofl
Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 1,99 m?
Wohnnutzflache RH tiber 1,50 m 110,07 m?
L
Wohnnutzflache Gesamt 112,06 m?
Eigengarten inkl.
Gartenbox 147,78 m?
Terrasse 12,00 m2
AuRenstellplatze 2 Stk
AN e
\Vi j/
P
frad PN
O s N
BN Stahlbeton
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e U (3,24 m?)
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RH 09

ObergeschoR
Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 1,99 m?
Wohnnutzflache RH tber 1,50 m 110,07 m2
Wohnnutzflache Gesamt 112,06 m?
Eigengarten inkl.
Gartenbox 147,78 m?
Terrasse 12,00 m?
AuRenstellplatze 2 Stk
B Stahlbeton
777777777 I Brettsperrholzwand
== E s [ Gipskartonwand
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RH 10

Erdgeschol

Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 2,32 m?
Wohnnutzflache RH Gber 1,50 m 115,02 m?
Wohnnutzflache Gesamt 117,34 m?
Eigengarten inkl. Gartenbox 134,41 m?
Terrasse 12,00 m?
AuRenstellplatze 2 Stk
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200 Fliesen
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Schotter
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RH 10
ObergeschoR

Wohnnutzflache RH unter 1,50 m
Wohnnutzflache RH tber 1,50 m

Wohnnutzflache Gesamt
Eigengarten inkl. Gartenbox

Terrasse
AuRenstellplatze

2,32
115,02

117,34
134,41

12,00
2

m2
m2
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Stahlbeton
Brettsperrholzwand
Gipskartonwand
Vorsatzschale
Wéarmeddammung
Parkett
Keramikfliesen
Betonplatten
Eigengarten
Einfriedung

Allg. Griinflachen
Schotter
Rasengittersteine

Drainsteine

MaRstab 1:125
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RH 11

Erdgeschofl
Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 2,32 m?
Wohnnutzflache RH tber 1,50 m 114,93 m?
Wohnnutzflaiche Gesamt 117,25 m?
Eigengarten inkl. Gartenbox 64,90 m?
Terrasse 12,00 m?
Aulenstellplatze 2 Stk
N\, e
\li T
Ity
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- N
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Vorsatzschale
Warmedammung
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Betonplatten
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Schotter
Rasengittersteine
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Malstab 1:125
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RH 11

Obergeschofl

Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 2,32 m?
Wohnnutzflache RH tber 1,50 m 114,93 m?
Wohnnutzflaiche Gesamt 117,25 m?
Eigengarten inkl. Gartenbox 64,90 m?
Terrasse 12,00 m?
Aulenstellplatze 2 Stk
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1
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1

i g
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RH 12

Erdgeschof’

Wohnnutzflache RH unter 1,50 m 2,32
Wohnnutzflache RH tber 1,50 m 115,02
Wohnnutzflache Gesamt 117,34
Eigengarten inkl. Béschung

und Gartenbox 214,68 m?
Terrasse 12,00 m?
AuBenstellplatze 2 Stk

&= TECHNIK
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Kosten und Finanzierung
Die Herstellungskosten der Wohnung bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kosten des Zubehors (wie z.B. PKW-
Einstellplatz, PKW-Abstellplatz, Loggia, Balkon, Terrasse, Hausgarten etc.).

Die Finanzierung der Reihenhduser erfolgt durch ein Férderungsdarlehen, ein Hypothekardarlehen und Barmittel (Finanzie-
rungsbeitrag) der kiinftigen Mieter. Die Sicherungspflicht gemaf3 Bautrdgervertragsgesetz 2008 erfolgt entsprechend BTVG §
7 Abs.6 Z 3.

Der Mieter hat vor der Fertigstellung des Vertragsgegenstandes vereinbarungsgemaB Zahlungen von mehr als € 150,00/m>
Nutzflache (§ 2 Abs 7 und § 7 WEG 2002) an die Vermieterin zu leisten, weshalb auf diesen Mietvertrag das Bautréagervertrags-
gesetz (BTVG) Anwendung findet.

Die Vermieterin hat den Rechtserwerb des Mieters gegen den Verlust der von ihm auf Grund dieses Vertrages geleisteten
Zahlungen mit Ausnahme von Zahlungen des Mieters fiir Abgaben und Steuern zu sichern (§ 7 Abs 1 BTVG). Das Land Nieder-
dsterreich hat eine Férderung aus éffentlichen Mitteln gewahrt und der Osterreichische Verband Gemeinniitziger Bauvereini-
gungen - Revisionsverband hat eine Bescheinigung ausgestellt, dass flir den zuletzt erstellten Jahresabschluss der Vermieterin
ein unbeschrdnkter Bestdtigungsvermerk erteilt wurde und allfdllige Ruckforderungsanspriiche der Erwerber aufgrund der
sich aus der Bilanz ergebenden Eigenkapitalausstattung ausreichend gedeckt werden konnen. Allfallige Riickforderungsan-
spriiche des Mieters werden gem. 7 Abs 6 Z 3 lit c) BTVG gesichert, wenn bis zum vereinbarten Bezugstermin der Osterrei-
chische Verband Gemeinnitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband jahrlich eine derartige Bescheinigung ausstellt.

Voraussetzung fiir den Erhalt der Wohnungsforderung*

Aufgrund des NO Wohnungsférderungsgesetzes 2005 diirfen geférderte Wohnungen nur an férderungswiirdige Personen
vergeben werden. Die einschlédgig gesetzlichen Bestimmungen (die Gemeinniitzige Bauvereinigung ist verpflichtet deren Ein-
haltung nachweislich zu priifen) setzen die Erfullung folgender Bedingungen voraus:

Einkommen

Unter Einkommen versteht man im Wesentlichen samtliche zugeflossene Einkilinfte eines Jahres. Hierbei ist das Haushalts-
einkommen maBgeblich, Haushaltseinkommen ist die Summe der Einkommen samtlicher im kiinftigen Haushalt lebender
Personen.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer Haushaltsgré3e von einer Person € 50.000,00 netto, von zwei Personen
€70.000,00 netto und fiir jede zusatzliche Person € 10.000,00 netto nicht Gibersteigen (gem. § 4 Abs. 2 Forderungswiirdig-
keit nach Abschnitt Il und VI; giiltig ab 2019-10-01). 13. und 14. Monatsgehalt, sowie Abfertigungen werden nicht beriicksich-
tigt. Als Nachweis ist der Gemeinniitzigen Bauvereinigung folgendes vorzulegen:

Bei Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werden, kann der Nachweis des Einkommens wahlweise bezogen auf den
Stichtag des Ansuchens um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsiibertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen Mietvertrages erfolgen.
Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohnbestdtigung liber eines der drei dem gewahl-
ten Stichtag vorangegangene Monate gefiihrt werden. Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder
der Lohnzettel der drei letzten Kalenderjahre erbracht werden. Arbeitnehmer, die nicht zur Einkommensteuer veranlagt wer-
den, kénnen ihre Forderungswiirdigkeit durch Vorlage eines oder mehrerer Jahreslohnzettel (L16) fur das dem Mietvertrag
vorangegangene Kalenderjahr nachweisen.

Weitere zu erbringende Nachweise sind insbesondere die steuerfreien Einklinfte — wie z. B. Ausgleichszulage, Wochengeld,
Arbeitslosengeld, Karenzurlaubsgeld, Uberbriickungshilfe fiir Bundesbedienstete, Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférder-
ungsgesetz, Einkiinfte aus Auslandstatigkeit, Bezlige der Soldaten nach dem Heeresgebiihrengesetz, Beziige der Zivildiener,
Auslandseinsatzzulage.

Land- und Forstwirte mussen, sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird, den zuletzt ergangenen Einheitswertbe-
scheid bzw. Pachtvertrage von zugepachteten Flachen mit Angabe des Einheitswertes vorlegen.

*It. NO WFG 2005, www.noe.gv.at
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Samtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen miissen denselben Zeitraum betreffen, da sonst das
Haushaltseinkommen fiir den Priifzeitraum (Jahr, das dem Abschluss des Mietvertrages vorangeht), nicht feststellbar ist.

Bei der Berechnung des Haushaltseinkommens sind die Einkommen der tatséchlichen Wohnungsnutzer relevant. Es wird
daher widerleglich anzunehmen sein, dass soferne gemeinsame Kinder vorhanden sind, eine Lebensgemeinschaft ge-
geben ist. Eine Lebensgemeinschaft ist gegeben, wenn eine gemeinsame Lebensfiihrung auch aus wirtschaftlicher Sicht
und eine gemeinsame Nutzung der Wohnung bestehen. Dies ist widerleglich anzunehmen, wenn gemeinsame Kin-
der vorhanden sind. Die Meldung mit Hauptwohnsitz an einer anderen Adresse ist somit nicht vorrangig relevant. (gem.
§ 39 Abs. 2 Lebensgemeinschaft Beweislastumkehr; giiltig ab 2012-01-01)

Hauptwohnsitz
In der geférderten Wohnung muss der Hauptwohnsitz begriindet und nachgewiesen werden. Diese Voraussetzung entfallt bei
geforderten Dienstnehmerwohnungen und Wohnheimen.

Forderungsdarlehen
gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 in der letztgiiltigen Fassung.

Forderbares Nominale

Das forderbare Nominale wird Gber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird mit der Anzahl der Quadrat-
meter Nutzflaiche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 16,00 bewertet wird. Das HéchstausmaR der geférderten Flache bei Woh-
nungen betragt 80m2. Das Hochstausmal3 der geférderten Flache bei Reihenhdusern betrdgt 110m?2. Das Mindestausmal3 der
geforderten Flache betragt 40m?2.

Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein forderbares Nominale, welches mehr als die zugesichterte Forderung ermdgli-
cht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Forderwerber bis zu Vorlage der Baufortschrittsmeldung tiber die Fertig-
stellung des Rohbaus eine weitere Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und
nachgeférderten Forderung betragt. Ein aliquoter Wiederruf der Férderung erfolgt, sofern sich wahrend des Forderverfahrens
bis zur Endabrechnung ein forderbares Nominale ergibt, durch welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allen-
falls nachgeforderte Forderung errechnet wird, und diese Forderung mehr als 3% von der moglichen Neuberechnung der
Forderung abweicht.

Die Reihenhduser wurden mit 115 Punkten berechnet. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als
Férderungsdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen die NO
Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt.

Das Land Niederdsterreich gewdhrt als weitere Forderleistung ab Riickzahlungsbeginn bis zum Ende der Laufzeit Zuschiisse
zum Féderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der Darlehenszinssatz
unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten.

Der Forderzinssatz betrdgt im 1. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jah-
resspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21. Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fir
die Einbringlichkeit der Forderung aus dem Forderungsdarlehen als Biirge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
ibernommen. Die Riickzahlung beginnt mit dem zweitndchsten Riickzahlungstermin ab der nachweislichen Benutzbarkeit.
Riickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und 1.12. Eine riickwirkende Vorschreibung der Riickzahlung ist nicht moglich. Der
Anteil der Kapitaltilgung und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

Hypothekardarlehen

Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Darlehenszinskonditionen (Auf-
oder Abschlage auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Ausschreibungsergebnisse nicht tber die gesamte Laufzeit von 31
Jahren vereinbart werden, hat das Land Niederdsterreich die Mdglichkeit die Gewahrung von Férderungsdarlehen neu aus-
zuschreiben. Das Land Niederdsterreich unterliegt bei der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens keinen Weisungen des For-
derungswerbers (Darlehensnehmers). Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen entsprechenden
Kreditvertrag abzuschlieBen.
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Weitere Hypothekardarlehen

Ein weiterer Finanzierungsbestandteil ist eine nicht gestitzte Ausleihung (Hypothekardarlehen).

Barmittel (Finanzierungsbeitrag)

Die im Prospekt angefiihrten Barmittel ergeben sich aufgrund der zum Kalkulationszeitpunkt ermittelten Wohnbauférderung
und Bankfinanzierung. Sie beinhalten auch die Kosten fiir das Zubehor der Wohnung (z.B. PKW-Einstellplatz, Hausgarten, etc.)
und sind gemadR der im Mietvertrag getroffenen Vereinbarung zur Einzahlung zu bringen. Eine Verzinsung der Barmittel erfolgt
nicht. Bei Auflosung des Mietvertrages hat der Mieter gemaR § 17 WGG Anspruch auf Riickerstattung der von ihm geleisteten
Barmittel (Finanzierungsbeitrag), vermindert um 1% Verwohnung im Jahr.

Wohnzuschuss (Subjektforderung;,Modell 2009”)

Als finanzielle Unterstiitzung fiir die monatlichen Wohnungskosten hat das Land Niederdsterreich innerhalb des ,NO Wohn-
baumodell” den Wohnzuschuss eingerichtet. Es handelt sich hierbei um einen variablen Zuschuss, der sich nach dem Fami-
lieneinkommen und der Belastung durch Riickzahlungsverpflichtungen handelt. Das Wohnzuschuss ,Modell 2009“ gilt fir
Nutzungsvertrage (Miete-Anwartschaft-Kauf) ab 01.07.2009 im Wohnungsbau und Wohnungssanierung. Das ,Modell 2009“
ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand.

eine Objektférderung entweder aufgrund des von der NO Landesregierung am 11. Juni 1991 beschlossenen
,Sonderwohnbauprogrammes fiir sozial bediirftige Wohnungssuchende*, aufgrund der von der NO Landesregierung
am 26. Janner 1993 und am 2. Juli 1993 (Mehrfamilienwohnhaus-Althaussanierung) gemaR § 55 NO WFG in Verbin-
dung mit § 9 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990 beschlossenen Sonderaktion und den dazugehérigen An-
derungen, nach den Richtlinien zu den Férderungsmodellen MH-NEU, MHAS-NEU oder nach dem NO WFG 2005,
Abschnitt VI und VIl der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005, 2011 und 2019 zugesichert worden ist.

die Voraussetzung erfiillt ist, dass der Forderungswerber unmittelbar vor Einbringen des Ansuchens um Subjekt-
férderung mindestens 5 Jahre ununterbrochen mit einem Wohnsitz in Osterreich gemeldet war. Die Landesregierung
kann aufgrund der personlichen und familidren Verhaltnisse des Férderungswerbers zur Vermeidung einer sozialen
Harte von dieser Voraussetzung absehen. Auf alle am 1. Jdnner 2017 noch nicht abgeschlossenen Verfahren auf Zuer-
kennung der Subjektférderung sind die bis 31. Dezember 2016 geltenden Férderungsrichtlinien anzuwenden.

der Beginn des Nutzungsverhéltnisses nach dem 30.6.2009 lag. Ausschlaggebend ist das Datum des Abschlusses des
Nutzungsvertrages (Miet-, Kauf-, Anwartschaftsvertrag, u.d.). Eintrittsrechte in bestehende Vertrage werden nur in-
nerhalb von (Ehe) Partnerschaften anerkannt.

Hohe des Wohnzuschusses
Die Hohe des Wohnzuschusses richtet sich nach der FamiliengréBe, dem Familieneinkommen, der Wohnungsgrof3e und
dem monatlichen Wohnungsaufwand (=Anteil der Baukostenfinanzierung zuziiglich einer Betriebskostenpauschale).

Wohnungsaufwand und Betriebskostenpauschale

Zur Berechnung des forderbaren Wohnungsaufwandes sind die monatliche Riickzahlungsleistung aus der Baukostenfinanzie-
rung (€ pro m?) sowie die férderbare Nutzfliche relevant. Der monatliche Wohnungsaufwand kann bis zu einer Hohe von € 4,00
bzw. € 4,50 pro m” Nutzflidche anerkannt werden, zuziiglich einer Betriebskostenpauschale von € 1,00 pro m?. Die Begrenzung
mit € 4,50 gilt fiir Wohnbauten, deren Beniitzung ab dem 1.1.2009 baubehérdlich zuldssig ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Bei
Wohnheimen und Wohnungen mit Zusatzférderungen, welche z.B. fiir Menschen mit besonderen Bediirfnissen, zum Zwecke
der Aus- und Weiterbildung, und dgl. zuerkannt wurden, erhdht sich dieser Betrag um 25 %.
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Zumutbarer Wohnungsaufwand ( = Selbstbehalt)

Der Selbstbehalt ist jener Anteil des monatlichen Familieneinkommens, welcher durch Eigenleistung fiir das Wohnen auf-
gebracht werden muss (zumutbar ist). Die férderbare Nutzfliche betrigt fiir eine Person héchstens 50 m?, fiir 2 Personen 70
m? und erhéht sich fiir jede weitere im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 m? ab der fiinften im
gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um jeweils 15 m?.

Bei 1-Personen- und 2-Personenhaushalten mit (Ehe-)Partnern kann der zumutbare Wohnungsaufwand von 17,5% bis zu
einem Einkommen von € 16.920,00 beriicksichtigt werden, wenn mindestens eine Bewohnerin bzw. ein Bewohner das 24.
Lebensjahr noch nicht vollendet hat. Das Jahreseinkommen erhoht sich fiir

den (Ehe)Partner um 50 %

im Haushalt lebende versorgungsberechtigte Kinder (auf Dauer des Bezuges der Familienbeihilfe) um 30 % fir das
erste Kind, um 35 % fir das zweite Kind und um jeweils 40 % ab dem dritten Kind

allein erziehende Foérderungswerber, welche aufgrund der Bestimmungen des EStG 1988 Anspruch auf den Allein-
erzieherabsetzbetrag haben, um 10 %

jede weitere im Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 %

Haushaltsangehorige, fiir welche erhéhte Familienbeihilfe bezogen wird, die eine Minderung der Erwerbsfahigkeit
ab 55 % im Sinne des § 35 EStG 1988 bzw. Anspruch auf Pflegegeld ab der Hohe der Stufe Il gemaR Bundespflegege-
setz 1993 bzw. NO Pflegegeldgesetz 1993 nachweisen, um je 10 %.

Wird bei der Wohnform ,Betreutes Wohnen” oder ,Begleitetes Wohnen” ein Betreuungsgrundpaket bezahlt, erhoht sich der
monatliche Wohnzuschuss bei einem zumutbaren Wohnungsaufwand

von 5% um €50,00,

von 10% um €40,00,

von 15% um €30,00.

Verlust des Anspruches auf Subjektférderung
Unbeschadet des § 7 gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 in der letztgiiltigen Fassung erlischt der
in der Forderungsvereinbarung zuerkannte Anspruch auf Férderung nach diesem Abschnitt bei Wegfall der Voraussetzungen
insbesonderen wenn:

die geforderte Wohnung verauBert oder der Mietvertrag aufgeldst wird;

der Forderungswerber aus dem geférderten Objekt auszieht;

ein Ansuchen auf beglinstigte Darlehenstilgung eingebracht wird;

ein Forderungs- oder Konversionsdarlehen vollstandig zurlickgezahlt oder gekiindigt wird oder kein Zuschuss mehr

geleistet wird;

das geforderte Objekt entgegen den gesetzlichen Bestimmungen beniitzt wird.
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Zumutbarer Wohnungsaufwand

(gem. § 48 Abs. 4 NO Wohnbauférderungs-
richtlinien 2019 in der geltenden Fassung)

Maximal forderbare Nutzflache
(gem. § 48 Abs. 3 NO Wohnbauférderungs-
richtlinien 2019 in der geltenden Fassung)

fur eine Person bei einem Jahreseinkommen 1 Person héchstens 50 m?
bis € 12.100,00 0% 2 Personen hochstens 70 m?
bis € 13.680,00 5% 3 Personen héchstens 80 m?
bis € 14.040,00 7,5 % 4 Personen héchstens 90 m?
bis € 14.400,00 10 % 5 Personen héchstens 105 m?
bis € 14.680,00 12,5%

bis € 15.400,00 15 %

bis € 17.850,00 17,5 %

bis € 20.300,00 20 %

ab €20.300,01 25%

Gewichtungsfaktor

(Summe aller im Haushalt lebenden Per-

Wohnzuschuss,,Modell 2009*

sonen/100) (Ubersicht Berechnung)
erster Erwachsener 100%
forderbarer Wohnungsaufwand
(Ehe) Partner 50% + Betriebskostenpauschale pro m? Nutzflache
- zumutbarer Wohnungsaufwand (=Selbstbehalt)
1. Kind 30%
2.Kind 35%
Wohnzuschuss
3.Kind + jedes weitere 40%
Alleinerzieher 10%
nahe stehende Person 10%
erhohte Familienbeihilfe, 10%
Minderung der Erwerbsfahigkeit °

Information und Antragstellung

Nahere Informationen erhalten Sie auf www.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen.html

Uber die Gewahrung und Hohe des Wohnzuschusses entscheidet das Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung.
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Beilage B | Férderungsdarlehen (Objektforderung)

Riickzahlungsjahr Kapitalrate " Hochstforderzins * maximale Ratenbelastung *
1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310

20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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Miete

Die Miete besteht gemaR & 14 WGG aus:
Kapitaltilgung + Zinsen — Forderungsdarlehen (Beilage B)
Annuitat (Kapitaltilgung+Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Hypothekardarlehens
Baurechtszins im Falle der Einrdumung eines Baurechts, Zins fur die zur Verfligungstellung des Baugrundstiickes
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag, der flir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an der Wohnungsanlage ein-
gehoben wird
Rucklage 2% der vorstehend angefiihrten Entgeltbestandteile
Umsatzsteuer von der Miete und von 1% des Finanzierungsbeitrages pro Jahr (Verwohnung)

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Hohe des vom Mieter zu entrichtenden Entgeltes im Sinne des § 14 Abs. 1 WGG
veranderlich ist. Andern sich die der Berechnung des Entgelts zugrunde zu legenden Betrige, so dndert sich auch das Entgelt
entsprechend. Sollte es daher etwa beispielsweise infolge einer einseitigen Kiindigung oder vertraglich zuldssigen Anderung
von Darlehenskonditionen durch den Darlehensgeber zu einer damit verbundenen Anderung der Konditionen (insbesondere
des Zinssatzes) fir die Finanzierung der Bau- und Grundkosten kommen, wére auch das laufende Entgelt entsprechend zu &n-
dern. Die dafiir ma3geblichen Grundlagen - insbesondere die Hohe des jeweiligen Zinssatzes - sind bei der nachstfolgenden
Entgeltsvorschreibung dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten schriftlich bekannt zu geben.

Betriebskosten (Akonto)

Die Gemeinnutzige Bauvereinigung wird vorerst in der Funktion als Liegenschaftseigentiimerin (Bauberechtigte) und Ver-
walterin die mit der Liegenschaft verbundenen Betriebskostenaufwendungen pro Kalenderjahr im Vorhinein schatzen und in
monatlichen Teilbetragen zur Vorschreibung bringen. Zu den Betriebskostenaufwendungen gehéren insbesondere:

Offentliche Abgaben (Kanal-, Miill-, Wassergebiihr, Grundsteuer)

Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- u. Sturmschadenversicherung jeweils zum Neuwert)
allgemeine Stromkosten (Stiegenhaus, Keller, AuBenbeleuchtung)

Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen AuBenanlagen (z. B. Kinderspielplatze, Griinflaichen, Miillplatze u.dgl.)
Rauchfangkehrergebiihr

gegebenenfalls Kosten einer Liftanlage etc.

Im Betriebskostenakonto sind die Kosten einer Hausbetreuung (Stiegenhausreinigung, Winterdienst, Griinflaichenpfle-
ge) nicht berticksichtigt. Je nach Beauftragung dieser Arbeiten (eine oder mehrere Personen, gegebenenfallsauch eine
Firma) sind diese Kosten variabel.

Verwaltungskosten

Jahrespauschalbetrag fiir Verwaltungskosten mit Entgeltrichtlinienverordnung zum WGG festgelegten Héchstbetrag zuziig-
lich allfalliger Mahnspesen und Barauslagen zuziiglich Mehrwertsteuer. Die Vorschreibung erfolgt in monatlichen Teilbetra-
gen. Das monatliche Entgelt wird erstmals ab dem der Ubergabe der Wohnung folgenden Monatsersten fillig und ist abzugs-
frei bis zum Flinften eines jeden Monats zu bezahlen.

Kalkulationsgrundlage fiir das monatliche Entgelt
Annuitat (Kapitaltilgung + Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Darlehens. Die Finanzierung der Woh-
nung wird wie folgt vorgenommen:

Férderungsdarlehen (WFG 2005 | NO-Wohnungsférderungsrichtlinien - letztgiiltige Fassung)
Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren - Details
siehe Beilage B.

Darlehen der Volksbank Wien AG

Die Laufzeit des nicht geférderten Darlehens betragt 40 Jahre. Darlehenskondition (gem. den Bestimmungen des NO WFG
2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019): 1. bis 5. Tilgungsjahr 3,86 % p.a. fix, danach erfolgt
eine neue Vereinbarung.
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Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag sowie Betriebs- und Verwaltungskosten

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag liegt derzeit bei € 0,56 netto pro m? Nutzfliche und Monat. Die Betriebskosten
(Akonto) der Reihenhduser liegen derzeit bei € 2,00 netto je Nutzwert-Anteil und Monat. Die Verwaltungskosten liegen derzeit
bei € 20,68 netto pro Einheit und Monat. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen sind die angefiihrten Werte (netto)
veranderliche GroBen (Stand der Werte Janner 2019). Zuzlglich zu den ausgewiesenen voraussichtlichen Kosten wird noch ca.
€20,00 je PKW-Abstellplatz im Freien verrechnet. Die Betriebskosten (Akonto) sind vorldufig geschatzt und Gber die Nutzwert-
Anteile aufgeteilt.

Eigentumsubertragung - Miete mit Kaufmaoglichkeit

GemaB Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG), hat der Mieter bzw. die Mieterin die Moglichkeit nach insgesamt fiinf-
jahriger Mietdauer, einen Antrag auf Ubertragung in das Wohnungseigentum zu stellen.

Im Umsatzsteuergesetz* (gemaR § 12 Abs. 10 UStG 1995) betragt bei Verkauf einer,Optionswohnung” der Vorsteuerberichti-
gungszeitraum 10 Jahre. Das hat zur Folge, dass beim Erwerb der Wohnung nach 5 Jahren auch eine anteilige Umsatzsteuer
(aufgrund der zwingend vorgeschriebenen Vorsteuerkorrekturen) vom Kaufpreis zu entrichten ist.

In den Herstellungskosten in diesem Prospekt ist keine Umsatzsteuer enthalten (Nettobetrdge).

Bei der Ausilibung des Kaufrechtes (erstmals moglich 5 Jahre ab Bezug) wird der zu vereinbarende Kaufpreis um jene
Betrdge erhoht bzw. vermindert, die nach der dann geltenden Rechtslage zu beriicksichtigen sind.

Fir die Bemessung einer allfélligen wiederauflebenden (anteiligen) Umsatzsteuer bzw. vorzunehmenden Vorsteuer-
korrektur gelten die fur das Kaufobjekt anzuwendenden gesetzlichen Grundlagen zum Zeitpunkt des Kaufvertrags-
abschlusses und ist in jedem Falle der von der Verkduferln an die Finanzbehdrde abzufiihrende Steuerbetrag von der/
dem bisherigen MieterIn (klinftigen Eigentiimerin) zu tragen.

*G anderung (Stabilita 2012) giiltig fur alle Mietvertrage, welche ab dem 1. April 2012 abgeschlossen wurden.
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Baubeschreibung

Wir ersuchen um Verstdandnis und behalten uns vor, dass sich aufgrund technischer bzw. baupolizeilicher Vorschriften oder
im Zuge der Vergabe von Arbeiten sowie wihrend der Baufiihrung Anderungen ergeben sollten, diese durchgefiihrt werden.
Sowohl Architekten und Bautrager, als auch Mieter kdnnen Anderungen durchfiihren (siehe unter,Sonderwiinsche”).

Fundierung:

AuBlenwande EG-OG:

Innenwande tragend:

Raumtrennwande und
Innenwande nicht tragend:

Reihenhaustrennwande:

Geschossdecken:

Stufenanlagen:

Dach:

Fenster:

Fensterbanke auflen EG & OG:
Fensterbdnke innen:

Sonnenschutz:

Stahlbetonplatte laut statischen Erfordernisses

Auflenwdnde aus massiv verleimten Kreuzlagenvollholzelementen mit erfor-
derlicher Aulenwandwdrmeddammverbundsystem, dimensioniert laut den Vor-
gaben des Energieausweises.

Innen mit Gipskartonvorsatzschalen verkleidet und malfertig gespachtelt.

Wo statisch erforderlich aus massivem Kreuzlagenvollholz, mit Gipskartonplat-
ten verkleidet und malfertig gespachtelt.

Innenwénde ausgefiihrt als Gipskartonstanderwande 10 cm stark. Samtliche
Wandoberflaichen malfertig gespachtelt.

Gebaudetrennwédnde bestehend aus zwei Kreuzlagenvollholzwédnden, durch
eine Steinwollddmmplatte vom Nachbarhaus entkoppelt. Raumseitig ist die
Gebdudetrennwand mit einer Gipskartonvorsatzschale versehen und malfertig
gespachtelt.

Decke lber Erdgeschol3 aus massiven Kreuzlagenvollholzelementen laut sta-
tischem Erfordernis. Obergeschol3 aus massiven Kreuzlagenvollholzelementen
laut statischem Erfordernis als Flachdach. Innen mit Gipskartonplatten verklei-
det, teilweise abgehéngt, je nach Erfordernis.

Die Innenstiege ist eine einldufige, gewendelte Holz-Wangentreppe aus Eiche
mit einseitigem Geldnder im Treppenauge.

Flachdach mit erforderlicher Warmedammung It. Energieausweis. Dachabdich-
tung durch eine EPDM-Kautschukfolie, vollfldchig verklebt. Samtliche Verble-
chungen in Alupulverbeschichteter Ausfiihrung.

Kunststoff-Alu Fenster in Fix-, Dreh- und Drehkippausfiihrung sowie Kunststoff-
Alu Terrassentdire in Drehkippausfiihrung mit 3-fach Isolierverglasung, sonstige
Anfordernisse It. Energieausweis. Die Farbe der Fenster und Tlren ist bei den Rei-
henhdusern anthrazitgrau, die AuBBensohlbanke sind in der Fensterfarbe pulver-
beschichtet. Im Bereich der Terrassenelemente sowie der Eingangstir wird eine
Granitfensterbank ausgefiihrt.

Aluminiumsohlbdnke Anthrazitgrau
Gussmarmor weil3 (z.B. Helopal)
Es kommt eine Beschattung mittels AuBenraffstores in Anthrazitgrau RAL 7016,

zur Ausfiihrung. Eine Elektrozuleitung flr eine Bedienung mittels Funksteue-
rung ist bauseits bei allen Fenstern vorgesehen inkl. Funksteuerung.
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Reihenhauseingangstiren:

Kanal:

Luftung:

Heizung & Warmwasser:

Elektro:

Wasserversorgung:

Die Hauseingangstiiren werden bei den Reihenhdusern in anthrazitgrau, mit
teilweise ESG-Isolierverglasung mit 3-fach- Verriegelung ausgefiihrt. Beschlag
aullen: StoRgriff gerade in Edelstahl. Beschlag innen: Driickergarnitur mit Roset-
te in Edelstahl. Doppelzylinderschloss mit flinf Schltsseln.

Schmutzwasserkanal wird in PVC ausgefiihrt und an das ortliche Kanalnetz an-
geschlossen. Regen- & Oberflachenwdsser werden auf Eigengrund mittels
Stormboxen versickert.

Zentrales Luftungsgerdt mit eingebautem Kreuzgegenstromwdrmetauscher.
Zu- und Abluftleitungen zugangig fur Wartungszwecke. Zu- und Abluftauslasse
im Erdgeschof in der abgehangten Decke und im Obergeschof3 in den Zwi-
schenwanden oberhalb der Tiren. Die Absaugung der Abluft erfolgt in Kiiche,
WC, Bad und Technikraum. Die Zuluft erfolgt meist durch Wohnbereich, Wohn-
zimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer

Erzeugung der erforderlichen Heizenergie und Warmwasser fiir das gesamte
Objekt mittels Luftwdrmepumpenanlage im Freien. Ausbringung der Heizener-
gie direkt in eine wassergefiihrte FuBbodenheizung im EG sowie in die Heizkor-
per im OG. Die Regelung der Raumtemperatur erfolgt mittels zentralem Raum-
thermostat im Vorraum des EG fiir beide GeschoRe. Im Badezimmer gibt es zu-
satzlich einen elektrischen Sprossenheizkdrper mit Direktsteuerung. Installa-
tion der Anlage im EG-Technikraum (inklusive Inneneinheit der Warmepumpe).
Im Innengerat der Luftwarmepumpe ist weiters eine E-Heizpatrone integriert,
diese kann auch fiir die Brauchwasserbereitung herangezogen werden. Spei-
cherung des Warmwassers mittels 200 | Registerspeicher im Technikraum.
Hinweis: Die Heiz- und Liftungsanlage ist jahrlich durch einen Fachbetrieb zu
warten! Im ersten Jahr kann es bedingt durch die Baufeuchte zu erhéhten Heiz-
kosten (erhohtem Stromverbrauch) kommen.

Anbindung an das EVN Netz. Es kommt eine Photovoltaikanlage auf jedem Dach
mit Wechselrichter und Notstromfunktion zur Ausfiihrung.

Anschluss an offentlicher Leitungswasserversorgung. Wasserzahler in Wasser-
messschacht an Grundgrenze. Es werden keine Einzel Kaltwasserzahler vorgese-
hen.
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Ausstattungsbeschreibung

Parkettboden:

Verfliesung:

Malerei:

Innenturen:

Bodenbelag Terrasse:

WC EG:

Bad:

48

Im Wohnbereich Parkett Eiche Struktur ca. 11 mm stark, verlegt auf Unterlags-
matte. Abweichungen aufgrund von Lieferschwierigkeiten sind ausdriicklich
vorbehalten soweit sie fir den Erwerber zumutbar sind, insbesondere weil sie
geringfligig und sachlich gerechtfertigt sind.

Badezimmer:

Feinsteinzeug 30 x 60 cm grau oder beige, verlegt auf einer multifunktionalen
Entkoppelungs- und Dammplatte. Wandbelag bis Tiirzargen Oberkante, Fliese
30 x 60 cm grau oder beige. Samtliche Nassrdume mit Feuchtraumisolierung

wc:
Feinsteinzeug 30 x 60 grau oder beige. Wandbelag 1,20 m hoch 3-seitig verfliest.

Vorraum / Technikraum:
Feinsteinzeug 30 x 60 cm grau oder beige, auf Estrich verlegt mit ca. 9 cm Flie-
sensockel. Keine Wandverfliesung

Alle Wand- und Deckenflachen mit deckender, [6sungsmittelfreier und emissi-
onsarmer Dispersion, einfarbig, weil3, gemalt. Bei Materiallibergdngen unter-
schiedlicher Baustoffe kann es zu Rissen kommen.

Rohrenspanstegtiiren mit glatten Tirblattern ohne Glasausschnitt, gefalzt, ca.
40 mm stark, beidseitig laminiert in seidenmatt weif3.

Turenfabrikat:

KUNEX oder gleichwertiges

Holzumfassungszargen:

weil3 lackiert (matt)

Beschlag:

Alu eloxiert mit Rundrosetten und Buntbartschloss. WC-Tire mit WC-Beschlag.
Badezimmer mit WC-Beschlag.

Terrassenbelag aus Betonestrichplatten auf verdichteter Frostschutzschicht im
Splittbett.

Hange-Tiefspll-WC mit Unterputzspilkasten und WC-Sitz mit Deckel sowie Drii-
ckerplatte in weil3. Handwaschbecken weil3. Einhandmischer verchromt.

Zwei Waschbecken, weil3. Breite ca. 60 cm inkl. Einhandmischer verchromt. Ba-
dewanne, weil} 170 x 75 cm Polyester kunststoffbeschichtet, mit Wannentrager,
Ab- und Uberlaufgarnitur mit Sichtteile Strukturchrom und einem Wannenset
(Mischer inkl. Brause). Hange-Tiefspll-WC mit Unterputzspiilkasten und WC-Sitz
mit Deckel sowie Driickerplatte in Weil3. Dusche ca. 90 x 90 bodeneben im Gefal-
le verfliest, Abflussgarnitur mit Edelstahl Sichtteil und einem Brauseset (ohne
Duschwand). (Anmerkung: der Waschmaschinenanschluss befindet sich im
Technikraum)

NBGV

© NBG | Objekt NBG 449 | Warth | Korngasse 1 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. | Stand der Drucklegung: Marz 2023



© NBG | Objekt NBG 449 | Warth | Korngasse 1| Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. | Stand der Drucklegung: Mérz 2023

Kiiche: Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Einbauspiile sowie Geschirrspiilanschluss

Terrasse (gartenseitig): Wasseranschluss mit selbstentleerendem Auslaufventil im Terrassenbereich.
Erdgeschof3:
vor den Hauseingangstiiren 1 Wandauslass

1 Klingeltaster bei Gartentiir

EG - Vorraum 1 Deckenauslass
3 Ausschalter
1 Wechselschalter
1 Einzelsteckdose
1 Batterierauchmelder
1 Thermostat

Technik 1 Wandauslass
1 Einzelsteckdose
1 Doppelsteckdose
1 Ausschalter

wcC 1 Wandauslass

Kochbereich 1 Deckenauslass
3 Stromauslass
3 Einzelsteckdose
1 Gerateanschlussdose (E Herd)
4 Doppelsteckdosen
1 Stromkabel fiir Raffstore

Wohnbereich 4 Deckenauslass
2 Einzelsteckdosen
2 Doppelsteckdosen
3 Wechselschalter
2 Doppelwechselschalter
2 Ausschalter
1 SAT-TV-Steckdose
1 Telefon Steckdose
1 Batterierauchmelder
3 Stromkabel fiir Raffstore

Terrasse 1 Wandauslass
1 Einzelsteckdose Feuchtraum

1.0bergeschof:
Vorraum 4 Deckenauslass
1 Wandauslass
3 Einzelsteckdosen
1 Batterierauchmelder
2 Doppelwechselschalter
1 Stromkabel fiir Raffstore
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Zimmer 1
(Schlafzimmer)

Zimmer 2
(Kinderzimmer)

Zimmer 3
(Kinderzimmer)

Bad

Erdgeschof
vor den Hauseingangstiren

EG - Vorraum

Technik

WC

50

1 Deckenauslass

1 Ausschalter

3 Einzelsteckdose

1 Doppelsteckdose

1 TV-Steckdose

1 Batterierauchmelder

1 Stromkabel fir Raffstore
1 Leerverrohrung

1 Deckenauslass

1 Ausschalter

1 Doppelsteckdose

2 Einzelsteckdose

1 TV-Steckdose

1 Batterierauchmelder

1 Stromkabel fiir Raffstore
1 Leerverrohrung

1 Deckenauslass

1 Ausschalter

2 Einzelsteckdose

1 Doppelsteckdose

1 TV-Steckdose

1 Batterierauchmelder

1 Stromkabel fiir Raffstore
1 Leerverrohrung

2 Deckenauslass

1 Serienschalter

1 Wandauslass

3 Einzelsteckdose Feuchtraum
1 Stromkabel fur Raffstore

1 Wandauslass
Klingeltaster bei Gartentiir

1 Deckenauslass

2 Ausschalter

2 Wechselschalter

1 Einzelsteckdose

1 Batterierauchmelder
1 Thermostat

1 Wandauslass
1 Einzelsteckdose
1 Doppelsteckdose

1 Wandauslass
1 Ausschalter
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Abstellraum 1 Deckenauslass
1 Einzelsteckdose
1 Ausschalter
1 Stromkabel fiir Raffstore

Kochbereich 2 Deckenauslass
4 Einzelsteckdose
1 Gerateanschlussdose (E Herd)
3 Doppelsteckdose
2 Stromauslass
1 Ausschalter
1 Wechselschalter
1 Kreuzschalter

Wohnbereich 2 Deckenauslass
2 Einzelsteckdosen
1 Doppelsteckdose
1 Kreuzschalter
1 Ausschalter
1 Batterierauchmelder
3 Stromkabel fiir Raffstore 1 SAT-TV-Steckdose
1 Telefon Steckdose

Terrasse 1 Wandauslass
1 Einzelsteckdose Feuchtraum

1.0bergeschof}
Gang 1 Deckenauslass
1 Einzelsteckdose
1 Batterierauchmelder
1 Wechselschalter
1 Stromkabel fiir Raffstore

Zimmer 1 1 Deckenauslass
(Schlafzimmer) 1 Ausschalter

1 Einzelsteckdose

1 Doppelsteckdose

1 TV-Steckdose

1 Batterierauchmelder

1 Stromkabel fir Raffstore

1 Leerverrohrung

Zimmer 2 1 Deckenauslass
(Kinderzimmer) 1 Ausschalter

2 Doppelsteckdose

1 Einzelsteckdose

1 TV-Steckdose

1 Batterierauchmelder

1 Stromkabel fiir Raffstore

1 Leerverrohung
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Zimmer 3
(Kinderzimmer)

Bad

Dach:

TV:

Telefonvorbereitung:

,NOgig”-Vorbereitung:

Allgemeinbereich:

Eigengarten:

52

1 Deckenauslass

1 Ausschalter

2 Einzelsteckdose

1 Doppelsteckdose

1 TV-Steckdose

1 Batterierauchmelder

1 Stromkabel fir Raffstore
1 Leerverrohrung

2 Deckenauslass

1 Serienschalter

1 Wandauslass

1 Einzelsteckdose

1 Einzelsteckdose Feuchtraum

1 Doppelsteckdose Feuchtraum
1 Stromkabel fiir Raffstore

Es kommt eine Sat-Anlage inkl. 4 Anschliissen im Haus sowie eine PV-Anlage am
Dach, zur Ausfiihrung.

Die TV-Versorgung erfolgt tiber digitale SAT-Anlagen. Jedes Reihenhaus enthalt
eine Eigene Sat-Anlage

Achtung:

Ein fir die SAT-Anlage geeigneter Receiver ist vom Mieter zum Empfang der Pro-
gramme selbst bereit zu stellen. Fiir den Empfang des Kabelfernsehens ist vom
einzelnen Mieter ein Vertrag mit dem Anbieter abzuschlieBen und sind alle Ko-
sten zu libernehmen.

Telefonversorgung erfolgt mittels Gebdaudeanschluss im Niederspannungsver-
teiler im Vorraum; Anbieter ist A1 Telekom.

Achtung:

Wenn ein Festnetzanschluss gewlinscht wird, so ist dieser vom Mieter selbst an-
zumelden und sind alle Kosten zu (ibernehmen.

Kabelfernsehversorgung erfolgt mittels Gebaudeanschluss im Niederspan-
nungsverteiler im Vorraum.

Achtung:

Wenn ein Netzanschluss gewiinscht wird, so ist dieser vom Mieter selbst anzu-
melden und sind alle Kosten zu ibernehmen

Die Beleuchtung umfasst:

Die Beleuchtung im Bereich der Gehwege und AuBenstellplatze erfolgt mittels
Pollerleuchten; die Schaltung erfolgt Giber Bewegungsmelder gekoppelt mit
einem Dammerungsschalter.

Eigengarten im Geldndeverlauf planiert mit Rasen Besamung. Errichtung erfor-
derlicher Boschungen sowie Stitzmauern It. Verkaufsplan. Abstellraum 1,80 m x
1,80 m x 2,170 m (LxBxH) aus verzinktem beschichtetem Blech. Einfriedung des
Grundstickes entlang der Grundstiicksgrenze (nur falls nétig) sowie zwischen
den Eigengarten, mittels eines ca. 1,25 m hohem Maschendrahtzaunes. Zugan-
ge zu den Eigengdrten mittels einer 1,00 m breiten Gartentiir. Maschendraht-
zaune sind, laut Hersteller, nicht fur Bespannung (=Sichtschutz) geeignet. Aus-
fuhrung der Traufenbereiche um die Hauser mittels rundumlaufenden Schotter-

streifens.
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PKW-Abstellplatze: Die PKW-Stellplitze werden mittels Okodrain Steine ausgefiihrt. Am Grundstiick
befindliche ErschlieBungswege werden gepflastert oder asphaltiert. Oberfla-
chenwasser werden auf Eigengrund bzw. Allgemeinflachen in Sickermulden zur
Versickerung gebracht.

Miillplatz: Uberdachter, separat abgetrennter Platz fiir Miillcontainer, Briefkastenanlage
und Anschlagtafel.

Fahrradabstellraum: Uberdachter, separat zu sperrender Fahrradabstellraum. Die Wohnhaussiedlung
verfiigt Uber einen Mitteilungskasten fiir die Hausverwaltung.

AuBenbeleuchtung: Die AuBenbeleuchtung entlang der Gehwege und beim Parkplatz erfolgt mittels
Mast- bzw. Pollerleuchten.

Energieausweis

Die Energiekennzahlen (EKZ) des Energieausweises dienen ausschlief3lich der Information. Im Energieausweis weren aus-
schlieBlich Indikatoren auf Basis berechneter Bedarfswerte ausgewiesen und nicht auf Basis von gemessenen Verbrauchs-
werten. Mit den Indikatoren auf Basis von Bedarfswerten kann sichergestellt werden, dass Energieausweise flir neue Gebaude,
fuir die ja noch keine Vergleichswerte vorliegen, mit Energieausweisen fur bestehende Gebaude grundsatzlich vergleichbar
sind.

Der Energieausweis trifft lediglich eine Aussage Uber die energietechnische Eigenschaft des Gebdudes, garantiert jedoch nicht
den bestimmten Energieverbrauch. Der Befund ist eine Feststellung und Beschreibung von Tatsachen durch Sachverstandige.
Das Gutachten zieht fachkundige Schlussfolgerungen aus festgestellten Tatsachen. Der Energieausweis ist keine offentliche
Urkunde.

Sonder- bzw. Anderungswiinsche der kiinftigen Mieter sind mit dem Generalunternehmer direkt zu vereinbaren und zu
verrechnen. Diese dirfen aber nicht den ordentlichen Gebrauch der Wohnungen und KFZ-Abstellpldtze behindern. Sie sind
weiters der Bauherschaft und dem Architekten vor Beauftragung zur Kenntnis zu bringen und eine schriftliche Freigabe der
Bauherrschaft zu erwirken. Weiters diirfen Sie den Rahmen der Wohnbauférderungsbestimmungen des Landes Niederdster-
reich sowie die Bauordnung nicht Gberschreiten. Im Falle des Riicktrittes ist er Urzustand herzustellen. Der Wohnungswerber
Ubernimmt eine mangelfreie Wohnung, ist sich jedoch bewusst zwecks Kostenersparnis in Kauf genommene technische To-
leranzen, z.B. Haar-, Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswanden, geringe Putz- oder Spachtelungsunebenheiten
sowie geringe Farbunterschiede, Oberflachenstrukturtoleranzen und dergleichen nicht als Mangel zu verstehen und daher
auch nicht als Mangel zu riigen. Weiters ist zu berlicksichtigen, dass bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. zwei Jahre
anhalt, sodass fiir diesen Zeitraum von Tapezierungen, dicht umschlieenden Einbauten etc. abgeraten wird, um eine Schim-
melbildung zu vermeiden.
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