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Ein Jahr geht zu Ende

Liebe Leserin, lieber Leser!

Ein herausforderndes und schwieriges Jahr 2025 liegt nun
schon beinahe hinter uns. Sowohl in der grof3en Weltpoli-
tik als auch in der kleinen” Welt der NBG ist viel passiert:
Mit groBer Betroffenheit mussten wir Abschied nehmen
von unserem ehemaligen Obmann, Kommerzialrat Wal-
ter Mayr, der am Dienstag, den 23.09.2025 verstorben ist.
Er hat die NBG Uber viele Jahrzehnte gepragt - sein so-
ziales Engagement, seine Menschlichkeit und seine hohe
Arbeitsmoral bleiben uns ein immerwahrendes Vorbild.
Viele werden ihn als fleiBigen, stets ansprechbaren und
l6sungsorientierten Menschen in Erinnerung behalten,
dem die Hilfe und UnterstUtzung Schwécherer stets ein
ehrliches und gro3es Anliegen war. Auch als Herausgeber
dieses Magazins hat er sich gro3e Verdienste erworben,
was in einem Beitrag im Blattinneren gewUrdigt werden
soll.

Geforderter Wohnbau in Niederdsterreich ist und bleibt
die Kernaufgabe der NBG. Um jedoch auch weiterhin
breit aufgestellt zu bleiben und den neuen Gegeben-
heiten knapper Budgets gewachsen zu sein, beschéfti-
gen wir uns auch mit neuen Aufgaben: so entwickeln wir
sehr interessante Wohnbauprojekte ohne Férderung, wo
hochste Qualitat mit der Kompetenz der GemeinnUtzig-
keit kombiniert wird- unter dem Titel ,NBG select” wird in
den néchsten Wochen der Projektstart im Bezirk Modling
erfolgen.

In bester Lage in M&dling wird die NBG auf dem Areal ei-
ner ehemaligen Schuhfabrik ein modernes multifunktio-
nales BUrohaus mit einem Ambulatorium und Primarver-
sorgungszentrum etablieren. In enger Abstimmung mit
der Stadtgemeinde wird ein nahezu véllig brach liegen-
des Grundstlck in ein Kompetenzzentrum fur Kultur, Me-
dizin und modernste Buronutzung verwandelt werden,
indem zukUnftig auch der Firmensitz der NBG sein soll.

Auch im heurigen Jahr gestartet ist unser Kundenportal
,Mein Daheim” Mein Daheim ist Ihr digitaler Hausver-
walter und SchlUssel zur modernen Objektverwaltung!

—

Dir. Martin Schuster
Obmann der NBG

Einfach, sicher und Uberall verfugbar bietet Ihnen ,Mein
Daheim” jederzeit Zugriff auf alle wichtigen Informatio-
nen zu lhrem Objekt. Egal ob am Computer, Tablet oder
Smartphone - alle Informationen sind rund um die Uhr
abrufbar. Sollten Sie dieses Service noch nicht nutzen, ist
jetzt der ideale Zeitpunkt zum Einstieg (siehe Beitrag Sei-
te18).

Die NBG baut leistbaren Wohnraum fur alle Berufsgrup-
pen. Die ,NO Bau- und Siedlungsgenossenschaft fur Ar-
beiter und Angestellte” hat in den letzten 70 Jahren zum
Ausdruck gebracht, dass gerade auch diese Saulen der
Gesellschaft unsere Hauptzielgruppe sind und waren. Da
sich die Berufswelt um uns vollig verandert hat und wir
weiterhin fur alle Menschen, die Wohnraum suchen, da
sein wollen, wurde in der letzten Generalversammlung
der Zusatz fUr Arbeiter und Angestellte” gestrichen- so-
mit verbleibt Ihre NBG (NO Bau- und Siedlungsgenossen-
schaft).

Wir wiinschen Ihnen einen guten Jahresausklang, ein be-
sinnliches Weihnachtsfest und ein gesundes Jahr 2026,

j—

Dir. Mag. Manuel Resetarics, MSc

Obmannstellvertreter der NBG
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selbststédndiges und
unabhéangiges  Unterneh-
men bieten wir lhnen den
Durchblick in Versicherungs-
fragen und unterstiitzen Sie
dort wo Sie uns brauchen!
(z.B. in den Bereichen: Haus-
haltsversicherung, Rechts-
. Der Gesetzgeber
hat den Versicherungsmakler
auf die Seite des Konsu-
menten gestellt, wir vertreten
lhre Interessen, insbesondere
im Schadensfall gegeniber

R

VersicHErungsmakler GmbH

www.ofi.info

dem Versicherer.

Als regionale und uberregionale Spezi-
alisten mit besten Kontakten betreuen

wir Sie umfassend vor Ort.

Sie profitieren von:

- einem umfassenden
Versicherungsschutz

- glinstigen Pramien
- professioneller Vertretung
im Schadensfall

Namhafte Partner und die langjéhrige
Erfahrung in der Branche sichern lhre
Vorteile in Versicherungsfragen.



Raum zum Leben,
Raum zum Wachsen

Es erfdllt mich mit groBBer Freude, in einem Land le-
ben zu durfen, das so viel Lebensqualitat, Vielfalt und
Zusammenhalt bietet wie Niederosterreich. Unsere
Heimat ist gepragt von einer einzigartigen Verbin-
dung aus beeindruckender Natur, lebendiger Kultur
und modernen Lebensrdumen — eine Kombination,
die unser tagliches Leben bereichert und uns jeden
Tag aufs Neue inspiriert.

In einer Zeit, die von Veranderungen und neuen
Herausforderungen gepragt ist, kommt es beson-
ders darauf an, Werte zu bewahren und zugleich die
Chancen der Zukunft zu nutzen. Ein zentraler Aspekt
dabei ist das Wohnen. Es ist unser Anliegen, dass alle
Menschen in Niederdsterreich ein Zuhause finden,
das leistbar, sicher und lebenswert ist. Egal, ob es
junge Menschen sind, die ihre ersten Schritte in die
Selbststandigkeit wagen, Familien, die Raum fur ihre
Zukunft suchen, oder Seniorinnen und Senioren, die

ihren wohlverdienten
Ruhestand geniel3en —
fur sie alle wollen wir
Lebensraum schaffen.

Niederosterreich steht
far die Verbindung
von Tradition und Fort-
schritt, fur die Balance
zwischen  Bewahren
und Gestalten. Diese
Prinzipien leiten uns,
wenn wir Wohnraum
schaffen,

meinden starken und

unsere Ge-

Lebensqualitat sichern. Werte schitzen, Chancen
nutzen — das bleibt unser Leitgedanke und unser Ver-
sprechen an alle Niederosterreicherinnen und Nie-
derdsterreicher.

Anton Kasser
Landesrat fir Finanzen und

Landeskliniken

1
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Nachruf:

Walter Mayr im 82.

verstorben!

Einer der pragendsten Persdnlichkeiten

des niederosterreichischen gemeinnut-

zigen Wohnbaus hat am 23. September

2025 fur immer seine Augen geschlos-
sen.

Walter Mayr gestaltete liber Jahrzehnte nicht nur die
legistischen, organisatorischen und budgetaren Rahmen-
bedingungen bei der Schaffung on Wohnraum mit, son-
dern war als glaubiger Katholik und Christ immer an der
Seite der Schwéacheren und half, wo und wann immer er
konnte.

Walter Mayr wurde mit seinem Zwillingsbruder am 25. Okto-
ber 1943 in Retz geboren. Er besuchte die Volks- und Haupt-
schule in Retz und erlernte den Beruf des Konditors. Die Liebe
zu den Torten und Mehlspeisen behielt er sein ganzes Leben
lang. Gerne verwdhnte er seine Mitarbeiter oder Gesprdchs-
partner mit feinen Mehlspeisen. Den erlernten Beruf des
Konditors Ubte er nicht lange aus, denn er wurde schon 1962
als Dibzesansekretar der Katholischen Jugend Land Osterreich
berufen. Die Tatigkeit in der katholischen Kirche war nicht nur
ein Beruf, sie war im christlichen Sinne “flir den Nachsten da zu
sein"auch Berufung und Auftrag. Diese Leitlinie des Tuns und
Handelns setzte er im Laufe seines weiteren beruflichen und
politischen Werdegangs konsequent um.

Im Arbeitsmantel durch Niederoster-
reich

Mit 01. Janner 1970 wurde Walter Mayr Angestellter des
Niederosterreichischen Arbeiter- und Angestelltenbundes
(NOAAB), zuerst als Sekretar, spater als Landesgeschaftsfihrer
bis Ende 2008. Die Herausforderungen im wirtschaftlichen
und organisatorischen Bereich waren und sind sehr breit ge-

Lebensjahr

streut: Von der Planung von Organtagen, der Herausgabe von
Zeitungen, der Betreuung von Mitgliedern bis hin zur Immo-
bilien- und Finanzverwaltung. Walter Mayr war in dieser Zeit
auch mit seinem Arbeitsmantel am damaligen Sitz des NOAAB
(Ing. Johann Gassner-Haus) im 8. Wiener Gemeindebezirk,
Laudongasse 16, anzutreffen, denn auch das Vervielfaltigen
von Informationen Uber die hauseigene Off-Set-Druck-Ma-
schine gehorte zu seinen Aufgaben. In dieser Zeit wurde

das “Rustzeug”fir die verschiedensten weiteren Aufgaben

im Wohnbau, im Finanzbereich und in der Politik gelegt. So
erfolgten unter anderem im Jahr 2005 die Berufungen als Ge-
schéftsfuhrer in die Wohnbaugesellschaft Gebau-Niobau und
als Vorstandsmitglied der NBG. Zwei Jahre zuvor wurde er Auf-
sichtskommissar bei der Hypo Niederdsterreich, im Jahr 2007
Aufsichtsrat der Immo-Bank. Von 2016 bis 2018 war Walter
Mayr Vorstandsvorsitzender der Wohnbaugesellschaft WET
und Austria AG. Von 2009 bis zu seinem beruflichen “Unruhe-
stand”am 04. Juli 2023 Ubte er die Funktion des Obmanns der
NBG aus. Im Zuge seiner erfolgreichen Tatigkeit im Bereich des
gemeinnutzigen Wohnbaus war Walter Mayr auch lange Zeit
Obmann der Arbeitsgemeinschaft (ARGE) Wohnen und ARGE
Eigenheim, Landesgruppe Niederdsterreich.

daheim in niederosterreich | www.nbg.at



Der rastlose Helfer

Wer an Wochenenden oder an Feiertagen Probleme in seinen vier Wanden hatte
und den “Notruf” der NBG tatigte, wurde nicht selten mit dem Chef Walter Mayr
verbunden, der sehr gerne den Journaldienst am Sitz der NBG, im Sidstadtzent-
rum 4, 2344 Maria Enzersdorf, versah. Menschen zu helfen war stets eine Herzens-
angelegenheit von Walter Mayr! Egal ob in der Politik, die ihn vom Vizebirger-
meister von Grof3-Enzersdorf bis hin zum Mitglied des dsterreichischen Bundesrats
fuhrte, egal ob als Bezirksstellenleiter des Roten Kreuzes in Grof3-Enzersdorf oder
in der Bildungsstatte Drosendorf der niederdsterreichischen Landarbeiterkammer,
egal ob als Unterstiitzer der Feuerwehren oder der Hilfsorgani-

sation der Polizei.

Menschen, die unverschuldet in Not geraten waren, fanden

bei Walter Mayr immer ein offenes Herz und eine finanzielle

Unterstitzung. Die Unterstltzung der Hilfsorganisation “Hilfe

im eigenen Land”von Sissi Proll war ihm dabei ein besonderes

Anliegen. Auch fUr persénliche Sorgen und Probleme nahm

er sich Zeit und versuchte stets Losungen zu finden. Sehr viele

Menschen kénnen davon Zeugnis ablegen! Fur seine Verdiens-

te wurde Bundesrat a.D. Walter Mayr in wirdiger Art und Weise

mehrfach ausgezeichnet. Stellvertretend fir seine zahlreichen

Auszeichnungen sind hier das Grofe Ehrenzeichen der Repu-

blik Osterreich, das Goldene Ehrenzei-

chen fir Verdienste um das Bundesland

Niederosterreich und die Liese Prokop

Ehrenmedaille des NOAAB genannt. Als

Kronung seiner beruflichen Laufbahn

wurde Walter Mayr am 14. November

2023 der Berufstitel "Kommerzialrat” ver-

liehen. Mit dem Tod von Walter Mayr am

23. September 2025 verliert Niederoster-

reich eine Personlichkeit, fur die “Nachs-

tenliebe” Leitlinie des taglichen Handelns

war.

A
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Walter Mayr:
ein Mann, der Spuren hinterlasst!

Walter Mayr hat die NBG Uber Jahrzehnte hinweg gefihrt. Sein ausgepragtes soziales Verantwortungsbewusstsein, seine
Menschlichkeit und seine beeindruckende Arbeitsmoral bleiben uns immer in Erinnerung. Viele von uns erinnern sich an
ihn als einen engagierten, stets ansprechbaren und I6sungsorientierten Menschen, dem die Unterstitzung von Men-
schen in schwierigen Lebenssituationen stets ein echtes Herzensanliegen war.

Das NBG-Firmenmagazin,,Daheim in Niederosterreich’, das er selbst begriindet hat, begleitete ihn viele Jahre und war
ihm stets von groRer Bedeutung.

Wahrend seiner Zeit bei der NBG (2006-2023) wurden unter seiner Fiihrung 156 Bauvorhaben mit insgesamt 3.591
Wohneinheiten - darunter 3.265 Wohnungen und 326 Reihenhduser — umgesetzt und an neue Bewohnerinnen und
Bewohner tbergeben.

Rechnet man seine Geschaftsflihrertatigkeit bei der Gebau-Niobau hinzu, erweitert sich dieses beeindruckende Lebens-
werk um weitere 64 Projekte mit 1.536 \Wohneinheiten (1.427 Wohnungen und 109 Reihenhauser). Insgesamt verant-
wortete Walter Mayr damit 220 Wohnprojekte mit bemerkenswerten 5.127 Einheiten — das entspricht dem Ausmal3
einer mittelgroBen Stadt. Diese Wohnprojekte entstanden in mehr als 100 Gemeinden Niederosterreichs.

Wir verabschieden uns von Walter Mayr in Dankbarkeit und Hochachtung. Sein Engagement, seine Menschlich-
keit und die gute Zusammenarbeit werden in der NBG unvergessen bleiben.

7
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Startschuss flir ein neues

Infrastrukturzentrum in Madling

Trotz herausfordernder wirtschaftlicher Rahmenbedingungen stellt sich die NBG
einer bedeutenden neuen Aufgabe: der Realisierung eines modernen Gesund-
heits- und Burozentrums in bester Lage der Stadt Modling.

Entwicklung des fritheren
~Leiner-Hallen-Areals”
besiegelt!

Mit dem Gemeinderatsbeschluss vom
07.November 2025 gaben die Stadt-
gemeinde Médling sowie ihre Partner,
die NBG,Niederdsterreichische gemein-
nitzige Bau- und Siedlungsgenossen-
schaft, registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung” und die ,BEKA"
Liegenschaftsverwaltung GmbH & Co
KG, offiziell rUnes Licht fur die Errich-
tung eines neuen multifunktionalen Inf-
rastrukturzentrums in der Gabrielerstra-

Be 13. Auf dem rund 10.000 m* gro3en
Areal in unmittelbarer Bahnhofsnéhe

- bekannt als,Leiner-Hallen-Areal” — ent-
stehen neue BUro- und Gesundheits-
einrichtungen, wahrend die denkmal-
geschutzte, Leiner-Halle” kiinftig Raum
fUr Veranstaltungen, Kulturformate und
Schulungen bieten wird.

Vielseitigkeit im Fokus

,Nach intensiven Verhandlungen mit
der Stadtgemeinde Madling konnten
wir uns auf eine zukunftsorientierte Nut-
zung des Betriebsgebiets einigen, von

1
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der alle Seiten profitieren’, erklart NBG-
Obmann Martin Schuster. Die NBG wird
klnftig ihren neuen Firmensitz in der
GabrielerstralSe 13 einrichten. Auch der
Abfallverband des Bezirks Madling (GVA)
Ubersiedelt dorthin, und dartber hinaus
entsteht ein Gesundheitszentrum mit
dem Potenzial eines spitalsmedizini-
schen Primarversorgungszentrums.
JInsgesamt rechnen wir mit rund 400
neuen, attraktiven Arbeitsplatzen’, so
Schuster erfreut Uber die Entwicklung
des Standorts.

FUr BEKA-Geschaftsfiihrer Mag. Herbert
Tiefengraber und Projektentwickler
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Robert Baumgartner geht ein lange ge-
hegter Wunsch hinsichtlich der Nutzung
der denkmalgeschitzten,Leiner-Hal-

le" in Erfullung: Wir wollen hier eine
vielseitige Veranstaltungs-, Kultur- und
Schulungseinrichtung etablieren, die der
gesamten Region neue Impulse geben
wird!l”

Nachhaltigkeit und sanfte
Mobilitat

Das Betriebsgebiet in der Madlinger
GabrielerstralSe 13 verflgt Gber eine
Bebauungsdichte von 50 Prozent bei
Bauklasse Ill auf etwa 10.000 m?.,Damit
sind ideale Voraussetzungen geschaf-
fen, um das Areal optimal und zugleich
nachhaltig zu nutzen — mit kologisch

gestalteten Grinflachen und einem
starken Fokus auf sanfte Mobilitat” be-
tont NBG-Obmann Martin Schuster, der
die glinstige Lage nahe dem Bahnhof
hervorhebt. Neben einer Tiefgarage sind
zudem zahlreiche Radabstellpldtze vor-
gesehen. Die Bauzeit wird von der NBG
mit etwa zwei Jahren veranschlagt.

Stadtgemeinde zeigt sich
sehr zufrieden

,Auch wenn die Verhandlungen umfang-
reich waren, freuen wir uns sehr Uber die
Finalisierung des Projekts’, erklarten Bur-
germeisterin Silvia Drechsler und Vizebur-
germeister Rainer Praschak. Fur die Stadt

zdhlen besonders die vielseitige Nutzung
zugunsten der Médlinger Bevolkerung,
die dkologische Umsetzung und die
Forderung sanfter Mobilitat.,Nicht zu ver-
gessen die zahlreichen Arbeitsplatze, die
positive Effekte auf das Gemeindebudget
haben werden’, ergdnzt die Birgermeis-
terin abschlieend.

Unter allen, die sich

noch heuer
in unserem Kundenportal
. Daheim’ anmelden, verlosen wir

”M%‘/)V(VJAHRES-WGNETTE.N far Pkw (L)md
Kfz bis 3,5 tim Wertvon jeweils €1

6,80.

JETZT ANMELDEN UND GEWINNEN:

meindaheim.nbg.at

Der Gewinn kann nicht in bar abgel6st werden. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. Ihre Daten werden ausschlieSlich fiir die Abwicklung
des Gewinnspiels verwendet. Erfahren Sie mehr (iber das Kundenportal und das Gewinnspiel auf den Seiten 18 und 19.




Reinsberg:

Wohnen, wo andere Urlaub machen!

Die Perle des Mostviertels lockt durch Natur, Kultur und Geselligkeit.

Reinsberg im Mostviertel - zirka 12 km von Scheibbs, 22
km von Wieselburg und 78 km von St. Polten entfernt - ist
eine naturverbundene, dynamische Gemeinde, wo Le-
bensqualitat groBgeschrieben wird. Eingebettet im nie-
derosterreichischen Gebirgspanorama bietet diese Perle
des Mostviertel alles, um sich rundum wohlzufiihlen.

Reinsberg ist Uber die Regionsgrenzen hinweg wegen seiner
Burgruine bekannt, die seit 1990 als Veranstaltungsarena zur
VerfUgung steht. Mit der Arena wurden zusétzliche Akzente im
Fremdenverkehr geschaffen, die sich auch im Beherbergungs-
und Gastronomieangebot widerspiegeln. Einen weiteren kultu-
rellen und gesellschaftlichen Schwerpunkt setzte die Gemeinde
mit der Eréffnung des "MUSIUMs Reinsberg"im Jahr 2020, wo
Flexibilitat groBgeschrieben wird. Unabhdngig von der Gaste-
zahl, egal ob Hochzeiten, Konzertabende, Firmenevents oder

A

Geburtstagsfeste, das im Zentrum der Gemeinde befindliche
"MUSIUM" bietet alles fur gelungene Zusammenkdinfte. Ein Nah-
versorger, eine aktive katholische Pfarrgemeinde sowie zahlrei-
che Vereine runden die Angebote der Gemeinde ab, ein Kinder-
garten und eine Volksschule machen Reinsberg zukunftsfit.

NBG errichtet 24 Wohnungen, davon
neun als “begleitetes Wohnen”

Die Symbiose aus Natur, Kultur und sehr gut ausgebauter Infra-
struktur ist immer ein guter Grund, Wohnraum zu begriinden
bzw. sich persoénlich neu zu ordnen. Die NBG hat sich in her-
vorragender Zusammenarbeit mit der Gemeinde Reinsberg
entschlossen, 24 geférderte Wohnungen zwischen 48m? und
82m? sowie neun Wohnungen zwischen 48m? und 60m?in der
Wohnform “begleitetes Wohnen"zu errichten.

daheim in niederosterreich | www.nbg.at



“Einzigartig dabei ist, dass die Betreuung
beim begleiteten Wohnen absolut gratis
ist” geben sich Blrgermeister Mag. Rein-
hard Nosofsky und NBG-Obmann Martin
Schuster erfreut.

"Wer zum Beispiel bestimmte Einkaufe
nicht mehr erledigen kann oder Medika-
mente bendtigt, kann sich auf das kosten-
lose Gemeindeservice verlassen’, so der
BUrgermeister.

Die Gemeinde Reinsberg hat es verstanden, sich zu einer abso-

luten “Wohlfiihilgemeinde” weiterzuentwickeln. Mit einer Wohn-
bevolkerung von zirka 1.000 Menschen bietet sie ein vielfaltiges
Angebot, wo Lebensqualitdt und Infrastruktur in absolutem Ein-
klang stehen.

Interview mit Biirgermeister von Reinsberg

Mag. Reinhard Nosofsky

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Mag. Reinhard Nosof-
sky, Reinsberg kann man durchaus als “Perle” des Most-
viertels bezeichnen: Wohnen, wo andere Urlaub machen!
Was zeichnet lhrer Meinung nach Reinsberg aus?
Nosofsky: Reinsberg ist ein Ort, in dem Lebensqualitat nicht
nur ein Wort, sondern gelebter Alltag ist. Wir haben alles, was
ein Dorf lebenswert macht: einen Landeskindergarten, Tages-
betreuung, Volksschule, einen Nahversorger, Sportanlagen,
ein Freibad und ein starkes Vereinsleben. Gleichzeitig liegen
wir inmitten einer wunderschénen Landschaft, die Menschen
von aulSen als Erholungsgebiet schatzen — und fUr uns ist sie
Heimat. Unsere Burgarena und das Musium sind zwei wunder-
schone Orte fUr Konzerte, Musicals, Feiern und Veranstaltun-
gen. Was das Kulturdorf Reinsberg besonders auszeichnet, ist
jedoch der Zusammenhalt: Wenn es darauf ankommt, arbei-
ten Bevdlkerung, Vereine und Gemeinde an einem Strang.
Dieses Miteinander macht Reinsberg so besonders.

Wie kam es zur Partnerschaft mit der NBG und wie wich-
tig ist dieses Wohnprojekt fiir Reinsberg?

Nosofsky: Die Part-

nerschaft mit der

NBG entstand aus

dem klaren Bedarf

an hochwertigem,

leistbarem Wohn-

raum in unserer Ge-

meinde. Reinsberg

wdchst - junge

Familien wollen hier-

bleiben oder neu

herziehen, und daftr

massen wir moder-

ne Wohnformen anbieten. Die NBG ist ein verldsslicher Partner
mit hoher baulicher Qualitét, daher hat sich eine Zusammen-
arbeit sehr schnell als sinnvoll erwiesen.

Dieses Wohnprojekt ist flr Reinsberg ein wichtiger Impuls: Es
bringt neue Bewohnerinnen und Bewohner, starkt die Infra-
struktur und sorgt daftr, dass unser Ort langfristig lebendig
bleibt. >



HARRER & HARRER
Ziviltechniker GesmbH fiir Bauwesen

Braunsdorferstrafie 17
3500 Krems/Egelsee

Wenn es um gemeinniitzigen Wohnbau
geht, ist die HYPO NOE genau die richti-
ge Partnerin fur Sie. Unsere Expert:innen
bieten Ihnen jahrelange Erfahrung und

Die Gru n dstel n fu r begleiten Sie unbirokratisch vom Grund-
. stein bis zum Einzug Ihrer Mieter:innen.
dle ZU kU nft Bank. Mehr dazu auf hypanje.at

Eine Information der HYPO NOE Landesbank fiir Niederd 00 St. Palten, Stand 10/2025. WERBUNG.

BELFOR ...

Ein Partner fur alles.
Schnell.
Professionell.
Zuverlassig.

24-Stunden-Notruf: 0800 22 22 22

Wenn das Chaos zuschlagt, bringen wir rasch wieder Ordnung zuriick! Ob Brand- oder
Wasserschaden, Zwischenfalle jeder Grofenordnung oder eine langst Uberfallige Renovierung -
Wir sind lhr zuverlassiger Partner! Rund um die Uhr fiir Sie da:

Mit Sofortmanahmen, Schadensbeurteilung und professioneller Sanierung.

NIEDERLASSUNGEN

Wien 23 | Wien 22 | Wien 10 | Wien Oberlaa | Wiener Neustadt | St. Polten | Graz | Klagenfurt |

Eisenstadt | Salzburg | Pasching

BELFOR Austria GmbH
GroRmarktstrafie 8,1230 Wien
T:+43161017-0

E: belfor@at.belforcom



Die Gemeinde stellt die Betreuung bei
der Wohnform “begleitetes Wohnen”
kostenlos zur Verfligung. Was sind da-
fiir die Griinde ?

Nosofsky: Fur mich steht der Mensch

im Mittelpunkt. Gerade beim begleiteten
Wohnen ist es wichtig, dass die Bewohner-
innen und Bewohner jene Unterstitzung
erhalten, die ihnen ein selbstbestimmtes
Leben ermdglicht. Ich sehe diese Leistung
als eine soziale Investition in die Zukunft:
Wer gut begleitet und integriert ist, kann
aktivam Gemeindeleben teilnehmen und
bleibt ein wertvoller Teil unserer Gemein-
schaft. Es ist mir ein Anliegen, hier Barrieren abzubauen und
echte Teilhabe zu ermoglichen.

Wie sehen Sie das kulturelle und gesellschaftliche Leben
in Reinsberg? In welchen Vereinen kann man sich enga-
gieren?

Nosofsky: Das gesellschaftliche Leben in Reinsberg ist vielfal-
tig und lebendig. Unsere Vereine leisten hier GroRartiges. Die
Kulturvereine wie Musikverein, HeimatbUhne und der Chor
Jinwendig woam" aber auch die Freiwillige Feuerwehr und die
Sportunion mit ihren Sektionen sowie unsere Jugendvereine
tragen wesentlich zum Zusammenhalt und zur Lebensqualitat

bei. Veranstaltungen wie das Dorffest, die ,Funkelnde Dorf-
weihnacht” und andere Veranstaltungen der Vereine zeigen,
wie stark das Engagement im Ort ist. Wer sich einbringen
mochte, findet bei uns viele  dglichkeiten — und jeder Verein
freut sich Uber neue Mitglieder, die mithelfen, unser Dorf zu
gestalten. Dieses Ehrenamt ist eine tragende Saule unseres
Miteinanders im Kulturdorf Reinsberg.

Wir danken fiir das Gesprach!

Nosofsky: Ich danke Ihnen. Gemeinsam gestalten wir die Zu-
kunft von Reinsberg — nachhaltig, lebenswert und stark fur die
nachsten Generationen. il

Geforderter Wohnbau in Reinsberg

Reinsberg 14a, 3264 Reinsberg

A

lhr neues Zuhause in Reinsberg.
Einfach ankommen und
wohlfiihlen:

Es warten noch 10 moderne Mietwohnungen
und 8 Wohnungen in der Wohnform ,beglei-
tetes Wohnen” auf Sie. Freiflachen zum Genie-
Ben, Garten zum Entspannen, energieeffizient
gebaut und leistbar dank Wohnbauférderung.
Ein Zuhause firs Leben. I

Veronika Weiss: 02236/405-579 | v.weiss@nbg.at

daheim in niederosterreich | www.nbg.at



Installationen REISN E/R ’

Bad
Weliness

Den Bad aws ecner Hand!

Tel.: (02622) 21 447 Tel.: (02622) 24 454
e-mail: office@kunz.bz e-mail: office@reisner-bad.at
www. kunz.bz www. reisner-bad.at

2700 Wiener Neustadt - Fischauergasse 221 - Telefax 0 26 22 / 20 040

METALLBAU

‘lNIKITSCHER

T N Gesellschaft mit beschrankter Haftung
www.nikitscher-metallbau.com

e-mail: info @ nikitscher-metallbau.com

A-7535 St. Michael i. B. Biro Wien:
Giissingerstrafie 366 A-1230 Wien, SlamastraBe 29
Telefon:+33 27/25 116 eFax DW 20  Tel: 017 615 18 57; Fax: 01/615 18 68

By HAJEK BAUMANAGEMENT
GMBH

* Projektsteuerung « Althaussanierung
2551 Enzesfeld — Lindabrunn » Projektleitung *  Baukoordination
Wr. NeustadterstraBe 54 * Begleitende Kontrolle »  Sicherheitsberatung

Tel.: 02256/82913
e-mail: office@bm-hajek.at

+ Kostenermittiungsgrundlage + SFKIt. ASchG

+ Ortliche Bauaufsicht







¢

e
auf Klick alles im Blick 5

Das NBG-Kundenportal ,Mein Daheim” ist Ihr personlicher
Online-Service rund um lhr Zuhause. Was friher oft nur mit Anruf,
Brief oder E-Mail moglich war, geht jetzt ganz einfach online —

24 Stunden am Tag, 365 Tage im Jahr.

Das bietet Ihnen ,,Mein Daheim”
So bequem kann’s gehen

,Mein Daheim” ist mehr als nur eine digitale Ablage — es ist Ihr * Alle wichtigen Dokumente an einem Ort:
smartes Online-Tool fiir alle Anliegen rund um Ihre NBG-Woh- Von Mietvertrag bis Betriebskostenabrechnung -
nung oder Ihr Haus. Ob zu Hause am PC, unterwegs am Smart- !hre per.sén.lichen.Unterlagen sind sicher und
phone oder auf dem Tablet: Sie haben jederzeit Zugriff auf die JeBeEligiiien Elie

wichtigsten Informationen und Services.

Laufende Kosten und Vorschreibungen:

Transparent und Ubersichtlich sehen Sie alle
aktuellen Zahlungen und offenen Posten.

Jahresabrechnung auf Knopfdruck:

Klar und verstandlich aufbereitet — nie mehr
auf die Post warten.

¢ Daten schnell aktualisieren:

Andern Sie Ihre Kontaktdaten oder Bank-
verbindung ganz einfach selbst.

Abbuchungsauftrag verwalten:

Behalten Sie die Kontrolle Gber Ihre Zahlungen
und passen Sie Einstellungen flexibel an

¢ Alle wichtigen Termine und Neuigkeiten:

Verpassen Sie keine Frist mehr — im Portal werden
relevante Termine und aktuelle Infos angezeigt.

Das Kundenportal erganzt den * Ihr direkter Draht zur NBG:
e . Ihr persoénlicher Ansprechpartner ist nur
person | |Ch€ﬂ KO nta kt einen Klick entfernt, ebenso der Notfallkontakt

fur schnelle Hilfe.

1
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Ihr smartes Online-
Tool fUr alle Anliegen
rund um Ihre NBG-
Wohnung oder lhr
Haus — jederzeit und
Uberall verflgbar.

Kommen Sie rein - lhr Zugang zu ,,Mein Daheim”

Der Einstieg ins neue Kundenportal funktioniert ganz
unkompliziert: Mit Ihren personlichen Zugangsdaten,
die Sie auf Ihrer Vorschreibung finden, loggen Sie sich
auf meindaheim.nbg.at ein — schon stehen Ihnen alle
Services zur Verflgung.

lhre Vorteile:

* Keine Wartezeiten, keine Papierstapel
¢ Alles digital, Gbersichtlich und sicher
e Zugriff, wann und wo Sie wollen

Auch im digitalen Zeitalter - bei uns bleibt’s
personlich

Das Kundenportal ersetzt natdrlich nicht den
personlichen Kontakt, sondern erganzt ihn sinnvoll. Bei
Fragen, Winschen oder im Notfall erreichen Sie Ihre
Kontaktpersonen und das NBG-Team weiterhin wie ge-
wohnt.

Sicher und geschiitzt - Ihre Daten in guten Handen

Ihre Privatsphare ist uns wichtig. Alle Informationen im
Portal sind durch moderne Sicherheitsstandards ge-
schitzt und werden ausschlie3lich fur die Verwaltung
lhrer Wohnung verwendet.

»Mein Daheim” — der Name ist Programm

Wir sind uns sicher, dass Sie sich auch in unserem
digitalen Zuhause wohlfiihlen werden. Probieren

Sie es doch gleich aus und steigen Sie ein. Entdecken
Sie, wie einfach und komfortabel Wohnungsver-
waltung mit ,Mein Daheim” sein kann.

7

Mit Ihrer Anmeldung bis 31.12.2025 werden
Sie automatisch erfasst und nehmen somit
an der Verlosung teil!

JETZT ANMELDEN
UND GEWINNEN:

meindaheim.nbg.at

daheim in niederosterreich | www.nbg.at



Ihr Spezialist bei Kanalproblemen

ROHRMAX® ist Marktfiihrer im Bereich Rohr- St. Polten
reinigung und Rohrsanierung. Mehr als 260 Linz Wien
Mitarbeiter mit iiber 160 Fahrzeugen sind Wels )

24 Stunden — 365 Tage im Jahr fiir Sie im Eisenstadt

Salzburg
Einsatz.

Kapfenberg
Graz

Villach

RoHrMAX RoHRMAX RourMAX RoHRMAX RoHRMAX

1020 Wien 8020 Graz 9500 Villach 4030 Linz 7000 Eisenstadt

Obere Donau e 3 LastenstraBe 46 UdinestraBe 21 KotzinastraBe 11 Winzerweg 7A

01330 4000 04242 42236 07323201 01

wien@rohrmax.at a villach@rohrmax.at linz@rohrmax.at eisenstadt@rohrmax.at
RoHRMAX RoHRMAX RoHRMAX

3105 St. Polten 5101 Salzburg 4600 Wels 8605 Kapfenberg

Tiroler StraBe 1 BayernstraBe 40 Linzer StraBe 83 Werk-VI-StraBe 55

02742 34 288 0662 454 000 07242211 211 03842 81700

stpoelten@rohrmax.at salzburg@rohrmax.at wels@rohrmax.at leoben@rohrmax.at

www.rohrmax.at

lhr verlasslicher
Planungspartner.

Mz’r

ARCHITEKTUR

95

rein regionale
Finanzierungen

MBM Architektur ZT GmbH
InvalidenstraBe 3/15, 1030 Wien

mbme-architektur.at
volksbank.at




Zusammenspiel von Bautrager und Architekt:

Prozesse und Ablaufe im Fokus

Die Zusammenarbeit zwischen Bautrager und Architekt ist entscheidend flr den
Erfolg eines Bauprojekts. Von der Grundsticksanalyse bis zur Ausfihrungspla-
nung beeinflussen ihre Entscheidungen Wirtschaftlichkeit, Asthetik und Nutzer-
zufriedenheit.

Der folgende Beitrag wurde von Herrn Architekt DI Her-
mann Schmidt verfasst, mit dem die NBG bereits seit
vielen Jahren erfolgreich zusammenarbeitet. Durch seine
langjdhrige Erfahrung und seine enge Einbindung in
zahlreiche Projekte bietet er einen fundierten Einblick in
das Zusammenspiel zwischen Bautrager und Architekt
aus professioneller Praxisperspektive.

Grundstiicksanalyse und Grundlagen-
arbeit

|dealerweise beginnt die Zusammenarbeit bereits vor dem
GrundstUckskauf. Der Bautrager kldrt gemeinsam mit der Ge-
meinde den Wohnraumbedarf - sei es Junges Wohnen, Be-
gleitetes Wohnen oder Familienwohnungen. Liegt noch kein
Grundstlck vor, wird die ideale Lage festgelegt. Die Kosten
des Grundstticks sind ein entscheidender Faktor fir die spate-

A

ren Mieter und wer-

den frih analysiert.

AnschlieBend pruft

der Architekt die

Ausnutzbarkeit: Wie

viele Wohnungen

oder Quadratmeter

Nutzflache sind

maoglich?

Dabei spielen neben

Flachenwidmungs-

und Bebauungsplan

auch Ortsbild, stad-

tebauliche Vertrag-

lichkeit, Infrastruktur und Verkehrsanbindung eine wichtige
Rolle. Eine sorgféltige Analyse ist entscheidend fiir den Projekt-
erfolg. >

daheim in niederosterreich | www.nbg.at
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Asthetik trifft Okonomie

In der Entwurfsphase legt der Bautrdger die Wohnungsstruk-
tur und grundlegende Gebdudemerkmale fest, der Architekt
Ubersetzt sie in eine dsthetische, genehmigungsfahige Form.
Hier entstehen oft Spannungen: Der Architekt will ein harmo-
nisches, ansprechendes Gebaude, der Bautrager achtet > auf
Kosten und Wirtschaftlichkeit. Ziel ist, innerhalb des Budgets
mit klaren Proportionen und einfachen Details ein Uberzeu-
gendes Projekt zu schaffen. Die Baubewilligung erfolgt in

der Regel reibungslos, wenn die Vorarbeit sorgfaltig geleistet
wurde.

Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

Die Ausfiihrungsplanung entscheidet tber Okonomie, In-
standhaltungskosten, Nachhaltigkeit und Nutzungskosten
(Mieten). Hier muss das Projekt wirtschaftlich sparsam und zu-
gleich langlebig gestaltet werden. Ein ausgewogenes Ergebnis
entsteht durch die enge Zusammenarbeit von Architekt und
Bauleiter.

Das lUibergeordnete Ziel des Prozesses ist es, die kiinftigen
Bewohner nicht nur in ihren eigenen vier Wanden zufrie-
denzustellen, sondern ihnen auch ein attraktives, funktio-
nales und harmonisches Wohnumfeld zu bieten. I

1
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Warm aber sparsam:

Richtig heizen und liiften

Im Winter laufen die Heizungen wieder auf Hochtouren. Doch Energie sparen
bedeutet nicht, die Wohnung auskihlen zu lassen. Mit ein paar einfachen Re-
geln kdnnen Sie warm bleiben, Heizkosten senken und gleichzeitig Schimmel

Wohnraume sollten idealerweise
zwischen 20 und 22 Grad warm sein.
Die Schlafzimmertemperatur darf
auch etwas kiihler bei ca. 16 bis 18
Grad liegen.

Richtig heizen

Damit die Warme optimal im Raum
bleibt, sollten Heizkdrper nicht durch

Mobel oder Vorhange blockiert werden.

vorbeugen.

Nachts Rollldden oder Vorhange zu
schliel3en, hilft zusatzlich, Warmeverlus-
te zu vermeiden. Auch bei Abwesenheit
empfiehlt es sich, die Heizung nich
komplett abzustellen, denn das erneute
Aufheizen verbraucht deutlich mehr
Energie.

Richtig liiften

Regelmaliges StoBluften fir funf bis

1
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zehn Minuten sorgt fUr einen effektiven
Luftaustausch. Am besten funktioniert
dies Uber gegenliberliegende Fenster,
so dass die Luft schnell zirkulieren kann.
Dauerhaft gekippte Fenster kiihlen die
Wande sowie Modbel aus und erhdhen
dadurch den Energieverbrauch.

In Badezimmern oder Kiichen ohne
Fenster sollte unbedingt die BelUftung
verwendet werden, um die entstehen-
de Feuchtigkeit zuverldssig abzufthren.



Schimmel vorbeugen

Um Schimmelbildung vorzubeugen,
sollte darauf geachtet werden, dass
Mobel nicht direkt an AuRenwénden
stehen und die Luft frei zirkulieren
kann. Wasche sollte nicht dauerhaft in
der Wohnung getrocknet werden, da
sie die Luftfeuchtigkeit stark erhoht.
Feuchtigkeit, die beim Duschen oder
Kochen entsteht, sollte sofort abgeflhrt
werden, entweder durch Stol3liften
oder durch den Dunstabzug. Regel-
mafige Kontrollen helfen zudem, erste

Anzeichen von Schimmel frihzeitig zu
erkennen und grél3eren Schaden vorzu-
beugen.

Innentiiren offen oder
geschlossen halten?

In den meisten Fallen fordern offene
Turen die Luftzirkulation innerhalb der
Wohnung und tragen zu einem gleich-
maligen Raumklima bei. Bei sehr feuch-
ten Raumen, zum Beispiel direkt nach
dem Duschen im Bad, kann es sinnvoll

sein, die Tur kurz geschlossen zu halten,
bis die Luftung oder das Stofluften die
Feuchtigkeit abgeleitet hat.

Mit diesen MaBnahmen lasst sich
Energie sparen, ohne dass es in der
Wohnung kalt wird. Gleichzeitig
tragen alle Bewohnerinnen und
Bewohner zu einem gesunden,
schimmelfreien Raumklima bei. Ein
kleiner Aufwand mit gro8er Wirkung
fur Wohnkomfort, Gesundheit und
Nachhaltigkeit.

architekt
toifel

www.toifel.at




Sicher durch den Herbst und Winter.

So schiitzen Sie lhr Zuhause.

Wenn die Tage kurzer werden, steigt jedes Jahr auch das Risiko von Ein-
brichen. Besonders im Winter nutzen Einbrecher die Dunkelheit, um un-
bemerkt in Hauser und Wohnungen einzudringen. Doch mit ein paar ein-
fachen Malinahmen lasst sich das Risiko deutlich verringern.

Ein beleuchtetes Zuhause wirkt bewohnt
und ist fiir Einbrecher meist uninteressant.
Wer langere Zeit nicht da ist, kann mit
Zeitschaltuhren oder smarten Steckdosen
Lampen automatisch ein- und ausschalten
lassen - am besten zu unterschiedlichen
Zeiten. So entsteht der Eindruck, dass
jemand zu Hause ist. Auch ein voller Brief-
kasten lasst Wohnungen oder Hauser un-
bewohnt wirken. Bitten Sie Nachbarn, Ver-
wandte oder Freunde, regelmaflig nach der
Post zu sehen.

Fenster und Tiiren richtig
sichern

Die meisten Einbriiche erfolgen Uber leicht zugangliche Fens-
ter oder Balkon- und Terrassentlren. Fenster und Balkonturen
sollten deshalb immer vollstandig geschlossen sein. Haus-
tlren sollten ebenfalls immer abgeschlossen werden, auch
wenn man nur kurz weg ist. NachrUstbare Sicherungen wie
abschlieSbare Fenstergriffe oder Turzusatzschldsser kdnnen
zusatzlichen Schutz bieten. Auch der Einbau einer Alarman-
lage kann sinnvoll sein. Moderne Systeme sind oft einfach zu
bedienen, lassen sich nachrUsten und schrecken Einbrecher
schon durch sichtbare Sensoren oder AufSensirenen ab. Wer
zusatzlich auf smarte Technik setzt, kann das eigene Zuhause

A

sogar aus der Ferne Uberwachen.

Gemeinsam sicher: Eine gute Nachbar-
schaft hilft

Ein wachsames Auge in der Nachbarschaft ist oft der beste
Einbruchsschutz. Sprechen Sie sich gegenseitig ab, wenn je-
mand auf Urlaub ist. Achten Sie auf ungewodhnliche Gerdusche
oder unbekannte Personen im Haus. Lieber einmal zu viel
nachfragen oder die Polizei informieren, als ein Risiko einzu-
gehen.

daheim in niederosterreich | www.nbg.at



Sicherheit rund ums Haus

Oft werden Nebenbereiche wie Keller, Garten
oder GartenhUtten Ubersehen — dabei sind sie
beliebte Einstiegspunkte. Halten Sie Keller-,
Gartentiren, Geratehitten und Fenster immer
verschlossen, auch wenn diese nur selten be-
nutzt werden. Leitern oder Gartenmobel, die
leicht erreichbar sind, sollten sicher verstaut
werden — diese kénnten als Einstiegshilfe ver-
wendet werden. Eine Beleuchtung mit Bewe-
gungsmelder im Eingangs- oder Gartenbereich
schreckt ungebetene Gaste ebenso ab.

Vorsicht bei langerer Abwesenheit

Wer ldnger nicht zu Hause ist — sei es im Urlaub oder bei ei-
nem Krankenhausaufenthalt - sollte auf ein paar wichtige Din-
ge achten. Lassen Sie das Zuhause regelmaf3ig kontrollieren
und schalten Sie unnétige Elektrogerdte ab. Post wie Zeitung
oder Pakete sollten nicht sichtbar liegen bleiben. Ebenso ist

es wichtig keine Hinweise auf Ihre Abwesenheit in den sozia-
len Medien zu verdffentlichen. Wertvolle Gegenstdnde wie

Schmuck oder Bargeld sollten nicht herumliegen, da diese fiir
Einbrecher eine zusétzliche Versuchung darstellen.

Ein sicheres Zuhause fiir alle!

Viele SchutzmaBBnahmen sind einfach umzusetzen - und
konnen Einbriiche wirksam verhindern. So konnen Sie
sich auch in der dunklen Jahreszeit rundum sicher und
geborgen in lhrem Zuhause fiihlen. I

bewegt.

o

www.mrbau.at

A
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Raum zum Leben,
Grund zum Bleiben.

Bei den NBG-Projekten gibt es nicht nur

einen Grund zum Feiern, denn der Beginn eines
Bauprojekts ist wie die SchlUsselibergabe beim
fertigen Objekt, immer ein feierlicher Anlass. Und
diese Momente halten wir gerne im Bild fest.

}
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Gleichenfeier in Geras

Gleichenfeier in Arbesthal

Spatenstich in Bad Deutsch-Altenburg

e
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Immobilienmarkt
] | |

Leistbarer \ .

Wohn(t)raum “
ist unser Angebot : /

Sie sind auf der Suche nach Ihrem neuen 2 -
Lebensmittelpunkt in Niederosterreich? ; :
Dann werden Sie bei den hier aufgefihrten : -

Wohnbauprojekten moglicherweise findig : /\
oder unter www.nbg.at. == f

Fur alle, die Komfort, Energieeffizienz, Nach- _ J,_JJ*F—\’ s

haltigkeit, tolle AulSenbereiche sowie attraktive g (

Finanzierungsmodelle und leistbare Mieten oder TS 2
Kaufoptionen zu schatzen wissen.

Waldviertel Wohnungstyp Wnfl ca./m Verfiigbarkeit

Geras | HauptstraBe 13 53-94 01.12.2026
M
Altlengbach-Nest | WienerwaldstraB3e 1 53-56 sofort
Erlauf | Alte Postgasse 28 RH MKO 105 sofort
Kirchberg an der Pielach | Stolzgasse 3A DH MKO 106 sofort
Ober-Grafendorf | Schubertstral3e 18 WHG MKO 87 sofort
Oed bei Amstetten | Marktstr. 20/Hinterwiese WHG | DH MKO 74-106 sofort
Perwarth-Randegg | Dorffeld 23 WHG MKO 54-75 sofort
Perwarth-Randegg | Dorffeld 4a DH MKO 111 sofort
Reinsberg | Reinsberg 14a WHG M | MKO 47-81 01.07.2026
St. Aegyd am Neuwalde | Markt 33 WHG MKO 74 sofort
Stossing | Nr. 106 WHG MKO 75-76 sofort
Strengberg | Grubstral3e 21 WHG MKO 80 sofort
Waidhofen an der Ybbs | Hintergasse 27 WHG MKO 74 sofort

Wnfl. Wohnnutzflache | WHG Wohnungen | RH Reihenhéuser | DH Doppelhéuser | M Miete | MKO Miete mit Kaufoption

e
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Weinviertel Wohnungstyp Wnfl ca./m Verfiigbarkeit

Marchegg | Fischergasse 6 71-73 sofort
Palterndorf | Dobermannsdorfer Stra3e 394 WHG M 51-72 01.07.2026
Industrieviertel Wohnungstyp Wnfl ca./m Verfligbarkeit
Arbesthal | Hauptstrasse 31/Angerweg 2-5 57-77 01.12.2026
Edlitz | Markt 32 WHG | RH MKO 55-110 sofort
Edlitz | Markt 38 WHG MKO 50 sofort
Hochneukirchen | Landstrale 15 WHG M | MKO 61-72 sofort
Kirchschlag in der Buckligen Welt | Sonnenweg 7 WHG MKO 74 sofort

Altlengbach-Nest

Wienerwaldstral3e 1
Wohnungen | Wnfl. ca. 53-56 m?
Miete mit Kaufoption | bezugsfertig

Arbesthal

Hauptstralle 31/Angerweg 2-5
Wohnungen | Wnfl. ca. 57-77 m?
Miete | ab 01.12.2026
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Palterndorf

Dobermannsdorfer Stralle 394
Wohnungen | Wnfl. ca. 51-72 m?
Miete | ab 01.07.2026

Geras

Hauptstral3e 13
Wohnungen | Wnfl. ca. 53-94 m?
Miete mit Kaufoption | ab 01.12.2026

WEINVIERTEL
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Projektentwicklung

www.nbg.at | N B G

NO Bau- und Siedlungsgenossenschaft

Die NBG investiert kontinuierlich in zukunftsorientierte Wohnprojekte —
von der ersten Planung bis zur baulichen Umsetzung. In diesem Abschnitt

stellen wir Ihnen ausgewahlte Bauvorhaben vor, die sich derzeit in
Vorbereitung oder bereits in Umsetzung befinden.

Die Energiekennwerte unserer Immobilien im Uberblick:

Altlengbach-Nest, Wienerwaldstrae 1: HWB 25,70, f_.. 0,70 Médling, Enzersdorfer StraBe 52: HWB in Arbeit, f_ . in Arbeit
Arbesthal, HauptstraBBe 31: HWB 29,80, fGEE 0,067 Ober-Grafendorf, SchubertstraBe 18: HWB 26,36, fGEE n.e.

Bad Deutsch-Altenburg, Miihlaugasse3:HWB in Arbeit, fGEE in Arbeit Oed bei Amstetten, MarktstraBe 20/Hinterwiese: HWB 26,60-32,70, fGEE 0,44-0,59
Breitenau, Bahngasse 21: HWB 19,75, f__ in Arbeit Palterndorf, Dobermannsdorfer Stra3e 394: HWB, 20,4, f__. . 0,64
Edlitz, Markt 32: HWB 24,80, fGEE 0,55 Perwarth-Randegg, Dorffeld 23: HWB 62,38, fGEE 2,01

Edlitz, Markt 38: HWB 51,40, f_.. 0,97 Perwarth-Randegg, Dorffeld 3a & 4a: HWB 32,00-42,90, f . n.e.
Erlauf, Alte Postgasse 28: HWB 33,00, fGEE 0,68 Puchberg am Schneeberg, Burggasse 4: HWB 44,20, fGEE 1,04

Geras, Hauptstra3e13: HWB an 225 fGEE 0,52 Reinsberg, Reinsberg 14: HWB 19,4, fGEE 0,54

Hochneukirchen, LandstraBe 15: HWB 21,00-23,00, f_.. n.e. St. Aegyd am Neuwalde, Markt 33: HWB 26,6, f_. 0,65

Kirchberg an der Pielach, Stolzgasse 3A: HWB 31,90, fGEE 0,60 Spannberg, Hauptstra3e 45: HWB in Arbeit, fGEE in Arbeit
Kirchschlag in der Buckligen Welt, Sonnenweg 7: HWB 36,0, f . 0,60 Stdssing, Stossing Nr. 106: HWB 21,90-25,14, f . n.e.

Marchegg, Fischergasse 6: HWB 70,10, fGEE 1,99 Strengberg, Grubstra3e 19-21: HWB,, 16,94, fGEE in Arbeit

Maria Enzersdorf, Franz Josef-StraBe 47: HWB in Arbeit, f___in Arbeit Waidhofen an der Ybbs, Hintergasse 27: HWB 35,70, f .. 0,74

' "GEE
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Geforderter Wohnbau in
Spannberg

Hauptstral3e 45, 2244 Spannberg

Am Standort 2244 Spannberg,

“fo\'ma“?\g HauptstraBe 45, errichten wir
&Befa‘“ geforderte Wohnungen mit
pene Hess ,566 einer GréBe von ca. 46-67 m>,
0223 ’e“ bgat
¢ hesse®@

+ 10 barrierefreie Wohnungen
« Freiflache in Form von Terrasse
mit Garten oder Balkon
« PKW-Stellplatz im Freien
+ Aufzugsanlage fiir zusdtzlichen Komfort
« Zukunftsorientierte Niedrigenergiebauweise
- Kontrollierte Wohnraumliiftung
« FuBbodenheizung
« Luft-Wasser-Warmepumpe
+ Photovoltaikanlage fiir Allgemeinstrombedarf

Geforderter Wohnbau in

Bad Deutsch-Altenburg

MUhlaugasse3/Wienerstralse 20 b + ¢, 2405 Bad Deutsch-Altenburg
Am Standort 2405 Bad Deutsch-Al-
tenburg, Miihlaugasse3/Wienerstra-

\nfor™ matio? Be 20 b + ¢, errichten wir geférderte
&Be\‘a‘-““g Wohnungen und Reihenhduser mit
—\eiss: einer Gro3e von ca. 52-102 m>.
veroni@ " 279
02236140°° 2%
V.\Ne'\ss « 27 Wohnungen, 2 bis 4 Zimmer

+ 3 Reihenhduser

« Freifldche in Form von Terrasse oder Balkon

+ ErdgeschoBwohnungen und Reihenhduser
mit Eigengartenbereich

- Barrierefreies Stiegenhaus mit Aufzugsanlage

« PKW-Stellplatze in Tiefgarage und im Freien

« Zukunftsorientierte Niedrigenergiebauweise

« Kontrollierte Wohnraumliiftung

+ Hocheffizientes Heizsystem mittels
Luft-Wasser-Warmepumpe

+ FuBbodenheizung

+ Photovoltaikanlage fiir Allgemeinstrombedarf
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Gebaudeservice

Wien/Niederosterreich

www.weiner-gs.at e Objektreinigung
® Buroreinigung

® Fassadenreinigung
\A /@-ﬁh@ﬂ ® Griinflichenbetreuung

GmbH & Co.KG ® \Winterdienst
NO +43 2274/2988 | WIEN + 43 1 253 915 505
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ARCHITEKT SCHMIDT ZT GmbH

A-2340 Maodling Hauptstrasse 19-21/4 02236 865070
office@architektschmidt.at www.architektschmidt.at




Frei finanzierter Wohnbau in

odling
DI Wilhelm HaBlinger-Strale 4/Josef Schleussner-Stral3e 5, 2340 Médling

Am Standort 2340 Modling, DI

nfo\’ma“?\g Wilhelm HaBlinger-StraBe 4/Josef
&Befa‘“ Schleussner-Stra3e 5, errichten wir
Rene"‘e _566 frei finanzie te Wohnungen mit
02236493 gt einer GréBe von ca. 50-80 m>.
hesse

+ 13 Wohnungen

« Freiflache in Form von Balkon, Loggia
oder Terrasse

- ErdgeschoBwohnungen mit Eigengarten

« Garagenstellplatz und Kellerabteil fiir jede
Wohnung

+ Beheizung und Warmwasserbereitung tiber
biogene Fernwarme

« Alle Wohnungen werden fiir Klimatisierung
vorbereitet

« Photovoltaikanlage fiir Allgemeinstrombedarf

+ Aufzugsanlage fir zusatzlichen Komfort

Frei finanzierter Wohnbau in
Maria Enzersdorf

Franz Josef-Stralle 47, 2344 Maria Enzersdorf

Am Standort 2344 Maria En-

iof at'\O zersdorf, Franz Josef-Strafe 47,
&Be\'a‘.““g errichten wir 10 frei finanzie te
Wohnungen mit einer Grof3e von
Rene vess 566 2
5236140 05- g ca.45-100 m~.
?’.hesse@“bg'

+ 10 Wohnungen

« Freiflache in Form von Balkon, Loggia
oder Terrasse

- Erdgeschosswohnungen mit Eigengarten

« Uberdachter PKW-Stellplatz und Kellerabteil
fuir jede Wohnung

- Aufzugsanlage fiir zusatzlichen Komfort

« Beheizung und Warmwasserbereitung tiber
biogene Fernwarme

« Alle Wohnungen werden fiir Klimatisierung
vorbereitet

- Photovoltaikanlage fiir Allgemeinstrombedarf
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Hochbau - Tiefbau - Betonwerk l

holz pabst

HOLZ UND
BAU GMBH

IM MOSTVIERTEL

Baumeister & Zimmermeister
Dachdecker & Spengler




