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In 2304 Orth an der Donau, Wiener Stral3e 14b & Gartengasse
7 wird eine Wohnhausanlage in Form eines Wohnheimes mit
insgesamt 32 Wohnungen und einer Wohngemeinschaft fiir
12 Bewohnerlnnen mit besonderen Bediirfnissen in Niedrig-
energiebauweise samt Warmepumpenanlagen, Photovoltai-
kanlagen und kontrollierter Wohnraumliftung mit Warme-
rickgewinnung errichtet.

Ebenso wird eine Tiefgarage mit 58 PKW- und acht Motorrad-
Stellpldtzen errichtet. Zusatzlich stehen PKW-Abstellplatze
im AuBenbereich fir die Wohngemeinschaft zur Verfligung.
Die Energiebereitstellung der gesamten Wohnhausanlage
erfolgt iber Wasser/Wasser-Warmepumpen, Photovoltaikan-
lagen und mechanischen WohnraumbelUftungen. Die Trink-
wasserversorgung erfolgt iber die hauseigene Brunnenan-
lage. Jeder Wohneinheit sind Freiflaichen in Form von Balkon
oder Terrasse zugeordnet; Ergeschosswohnungen verfiigen
zusatzlich zur Terrasse Uber eine zugeteilte Gartenflache. Die
der Wohnung zugeordneten und auch weitere zusatzlich an-
mietbare PKW-Tiefgaragenabstellplatze werden im Unterge-
schoss errichtet. Alle Wohneinheiten kdnnen mittels Perso-
nenaufzug barrierefrei erreicht werden. Der den Wohnungen
zugeordnete Einlagerungsraum sowie Kinderwagenabstell-
rdume befinden sich innerhalb des Gebdudes (Keller- bzw.
Erd/Obergeschoss). Fahrradabstellrdume und der Millraum
werden innerhalb der Gebdude errichtet (Situierung siehe
Ubersichtspline). Die Gebdude werden unterkellert. Klein-
kinderspielplatz und Kommunikationszone befinden sich
auf der Liegenschaft. Die Wohnungen werden in Miete ver-
geben.

Fertigstellung

Die Fertigstellung erfolgt voraussichtlich im 2. Quartal 2024.

Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt nach den Bestimmungen des NO
Wohnungsforderungsgesetzes — mit einem bezuschussten
Darlehen als Férderungsdarlehen sowie einer nicht gestitz-
ten Ausleihung und Finanzierungsbeitragen.
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Topographie - Stiege 1

Wohn- - PKW-Stell-
Raumprogramm . Nutzflachen .

nutzflache platze

a 5 £ g
g5 Qo g @] o —_3 ()] b= g c
9] o & ] bl I = ] c o = 5 - o ]
% 83|59 2538 0 8 58| 8|3 |&|¢€| §
O E| £ | o = | 3 g £ < = = = ] = K o e
S g &£ 2£& 2 i v g 2 | E

= S 3 U]
01 1 1 - - 1 2 1 55,36 | 2,79 - 737 | 78,86 - 3,60 1 -
EG 02 3 1 1 1 - 2 1 85,62 | 6,06 - 10,90 | 147,58 - 3,56 1 -
03 2 1 1 1 - 2 1 78,11 5,99 - 2,42 176,77 - 3,56 1 -
04 1 1 - - 1 2 1 57,24 | 3,49 4,79 - - - 3,16 1 -
05 1 1 - - 1 2 1 56,50 | 5,17 4,31 - - - 3,16 1 -
06 2 1 1 1 - 2 1 7447 | 4,10 3,51 - - - 3,12 1 -
1.0G | 07 1 1 - - 1 2 1 55,36 | 2,79 7,22 - - - 3,16 1 -
08 1 1 - - 1 2 1 55,12 | 2,74 7,05 - - - 3,16 1 -
09 2 1 1 1 - 2 1 77,76 | 5,29 4,73 1,62 - - 3,13 1 -
10 2 1 1 1 - 2 1 78,65 3,56 4,81 - - - 3,16 1 -
11 1 1 - - 1 1 1 57,41 9,88 - - - - 3,16 1 -
12 2 1 1 1 - 2 1 72,66 | 2,78 | 7,30 | 1,76 - - 2,78 1 -
13 2 1 1 1 - 2 1 69,23 - 7,24 - - - 2,78 1 -

2.0G

14 1 1 - - 1 2 1 51,47 - 7,73 - - - 2,78 1 -
15 1 1 1 1 - 2 1 57,33 - 12,18 | 12,27 - - 2,78 1 -
16 1 1 1 1 - 2 1 52,60 - 8,51 - - - 2,78 1 -
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Topographie - Stiege 2

Wohn- . PKW-Stell-
Raumprogramm " Nutzflachen .
nutzflache platze
§ 5 £ ]
()
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i - £ 2 3z vy 2 gz 2 9§ § & & 2 & % %
v E £ &8 5 T 3 2§ = g = - < & < B
N | 5 a8 £ 2= 2 = & A v o 2 E

= S & U]
WG 01 12 Zimmer inkl. aller Nebenraume 701,37 - - 69,68 495,83 7,36 - 3 4
EG 01 1 1 - - 1 2 1 47,46 | 2,30 - 6,90 78,81 - 2,72 1 -
02 2 1 1 1 - 2 1 7732 | 2,68 | 2,50 | 4,11 - - 2,72 1 -
03 2 1 1 1 - 2 1 72,10 | 7,35 1,74 - - - 2,72 1 -
04 1 1 - - 1 2 1 51,75 7,42 1,76 - - - 2,78 1 -
05 2 1 1 1 - 2 1 73,66 | 7,35 1,74 - - - 2,98 1 -

1.0G

06 2 1 1 1 - 2 1 7122 | 190 |1732| 1,90 - - 4,12 1 -
07 2 1 1 1 - 2 1 73,63 | 190 | 3,12 | 23,00 - - 2,71 1 -
08 1 1 - - 1 2 1 55,03 | 6,60 - 9,24 - - 2,71 1 -
09 1 1 - - 1 2 1 54,09 - 588 | 19,64 - - 2,71 1 -
10 1 1 - - 1 2 1 49,33 - 8,09 - - - 2,71 1 -
11 1 1 - - 1 2 1 50,70 - 7,07 - - - 2,71 1 -
12 1 1 - - 1 2 1 53,66 - 7,13 - - - 2,71 1 -
20G | 13 1 1 - - 1 2 1 53,92 - 7,07 - - - 4,54 1 -
14 2 1 1 1 - 2 1 71,22 - 7,56 - - - 4,02 1 -
15 2 1 1 1 - 2 1 73,63 - 7,56 - - - 3,83 1 -
16 1 1 - - 1 2 1 55,03 - 8,71 - - - 3,05 1 -
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Finanzierungstbersicht - Stiege 1

Gesamtdarlehen RYZJETEN (NS

Ver- Wit | Gy | e (WBF-Darlehen ISR <A vorauss. r.ntl. bereits
gabe | Top nutzfla- flache ten n kI..Zu- und nicht gefor- BEIAGIE O CHENE Kosten je ver-
durch che m? m? ?Sgg;::;:ﬁ dertes Hypothe- [AAVSAYEETA PKV\:—SteII- mietet

kardarlehen) kosten 2 e

NBG | 1/1 55,36 7886 | €221.811,63 | €3.875,20 €217.936,43 €750,54 €35,00
NBG | 1/2 85,62 147,58 | €331.110,10 | €5.993,40 €325.116,70 €1.144,81 €35,00
NBG  1/3 78,11 176,77 | €311.822,13 | €5.467,70 €306.354,43 €1.057,20 €35,00
NBG @ 1/4 57,24 €192.879,67 | €4.006,80 €188.872,87 €597,09 €35,00
NBG  1/5 56,50 €192.879,67 | €3.955,00 €188.924,67 €602,13 €35,00
NBG @ 1/6 74,47 €257.172,90 | €5.212,90 €251.960,00 € 805,67 €35,00
NBG 1/7 55,36 €202.523,66 | €3.875,20 € 198.648,46 €658,56 €35,00
NBG @ 1/8 55,12 €202.523,66 | €3.858,40 €198.665,26 €660,18 €35,00
NBG 1/9 77,76 €279.675,53 €5.443,20 €274.232,33 €897,17 € 35,00
NBG | 1/10 78,65 €279.675,53 €5.505,50 €274.170,03 €891,16 €35,00
NBG @ 1/11 57,41 €208.952,98 | €4.018,70 €204.934,28 €678,65 €35,00
NBG | 1/12 72,66 €273.246,20 | €5.086,20 €268.160,00 €899,13 €35,00
NBG | 1/13 69,23 €260.387,56 | €4.846,10 €255.541,46 €857,30 €35,00
NBG | 1/14 51,47 €196.094,33 | €3.602,90 €192.491,43 €652,35 €35,00
NBG | 1/15 57,33 €221.811,63 | €4.013,10 €217.798,53 €742,72 €35,00
NBG | 1/16 52,60 €205.738,31 | €3.682,00 €202.056,31 €690,71 €35,00

1) Gesamtherstellungskosten It. ERVO§§1-4 in der geltenden Fassung

?NO Bau- und Siedlungsgenossenschaft
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2) exkl. Energiekosten (Strom, Heizung und Warmwasser) und exkl. Parkplatzkosten




Finanzierungsuibersicht - Stiege 2

Gesamtdarlehen BYZJEIEN (M-8

Ver- W | Eerery | e (WBF-Darlehen [ENNGOISCEN A vorauss. mtl. bereits
gabe | Top nutzfla- flache :)eerl:tl;:lzls'i:#; und nicht gefor- BEIRGE O CHEE PKI;)stt_eSrt\ :ﬁ_ ver-
durch che m? m? Temrsl dertes Hypothe- BAYAUSAYELTA e mietet

kardarlehen) kosten 2

NBG 21 47,46 78,81 | €196.094,33 | €3.322,20 €192.772,13 €679,42 €35,00

NBG 2/2 77,32 €279.675,53 | €5.41240 €274.263,13 €897,39 €35,00

NBG 2/3 72,10 €266.816,88 | €5.047,00 €261.769,88 €870,43 €35,00

NBG 2/4 51,75 €199.308,99 | €3.622,50 €195.686,49 € 663,96 €35,00

NBG @ 2/5 73,66 €270.031,54 | €5.156,20 €264.875,34 €870,62 €35,00

NBG 2/6 71,22 €250.743,58 | €4.985,40 €245.758,18 €792,39 € 35,00

NBG 2/7 73,63 €279.675,53 | €5.154,10 €274.521,43 €925,07 €35,00

NBG = 2/8 55,03 €202.523,66 | €3.852,10 €198.671,56 €660,79 €35,00

NBG 2/9 54,09 €208.952,98 €3.786,30 €205.166,68 €699,64 €35,00

NBG | 2/10 49,33 €189.665,01 €3.453,10 €186.211,91 €634,31 €35,00
NBG | 2/11 50,70 €183.235,69 | €3.549,00 €179.686,69 €592,57 €35,00
NBG | 2/12 53,66 €202.523,66 | €3.756,20 €198.767,46 €670,05 €35,00
NBG | 2/13 53,92 €199.308,99 | €3.774,40 €195.534,59 €652,05 €35,00
NBG | 2/14 71,22 €270.031,54 | €4.985,40 €265.046,14 € 889,87 €35,00
NBG | 2/15 73,63 €273.246,20 | €5.154,10 €268.092,10 €892,57 €35,00
NBG | 2/16 55,03 €205.738,31 | €3.852,10 €201.886,21 €674,30 €35,00

1) Gesamtherstellungskosten It. ERVO§§1-4 in der geltenden Fassung

2) exkl. Energiekosten (Strom, Heizung und Warmwasser) und exkl. Parkplatzkosten
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Samtliche Pléane im vorliegenden Prospekt werden aus drucktechnischen
Griinden nicht exakt im angegeben MaB3stab dargestellt. Weiters wird darauf
hingewiesen, dass die Wohneinheiten unmobliert (ausgenommen Sanitar-
gegenstdande, Details siehe Ausstattungsbeschreibung) Gibergeben werden.
Wichtiger Hinweis zu den Planen Bei Abschluss des Mietvertrages erhalten Sie Ausflihrungsplane inklusive
Haustechnikausstattung im MaBstab 1:50 (Achtung: RohbaumaR) zugesendet.
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Ubersichtsplan Untergeschof3
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Ubersichtsplan Erdgeschoss Stiege 1
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Ubersichtsplane Stiege 1
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Ubersichtsplan Erdgeschoss Stiege 2
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Ubersichtspline Stiege 2
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Erdgeschoss-M 1:200

Stiege 2 - Haus mit Leben - Teil 2
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Kosten und Finanzierung
Die Herstellungskosten der Wohnung bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kosten des Zubehors (wie z.B. PKW-
Einstellplatz, PKW-Abstellplatz, Loggia, Balkon, Terrasse, Hausgarten etc.).

Die Finanzierung der Wohnungen erfolgt mit einem Férderungsdarlehen, einem Hypothekardarlehen und Barmittel (Finan-
zierungsbeitrag) der kiinftigen Mieter.

Das Land Nieder-6sterreich hat eine Férderung aus 6ffentlichen Mitteln gewéhrt und der Osterreichische Verband Gemeinniit-
ziger Bauvereinigungen - Revisionsverband hat eine Bescheinigung ausgestellt, dass fiir den zuletzt erstellten Jahresabschluss
der Vermieterin ein unbeschrankter Bestatigungsvermerk erteilt wurde und allfallige Riickforderungsanspriiche der Erwerber
aufgrund der sich aus der Bilanz ergebenden Eigenkapitalausstattung ausreichend gedeckt werden kénnen.

Voraussetzung fiir den Erhalt der Wohnungsférderung*

Aufgrund des NO Wohnungsférderungsgesetzes 2005 diirfen geférderte Wohnungen nur an férderungswiirdige Personen
vergeben werden. Die einschldgig gesetzlichen Bestimmungen (die Gemeinniitzige Bauvereinigung ist verpflichtet deren Ein-
haltung nachweislich zu prifen) setzen die Erflillung folgender Bedingungen voraus:

Einkommen

Unter Einkommen versteht man im Wesentlichen samtliche zugeflossenen Einkiinfte eines Jahres. Hierbei ist das Haushalts-
einkommen maf3geblich, Haushaltseinkommen ist die Summe der Einkommen samtlicher im kiinftigen Haushalt lebender
Personen.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer Haushaltsgréf3e von einer Person € 50.000,00 netto, von zwei Personen
€70.000,00 netto und fiir jede zuséatzliche Person € 10.000,00 netto nicht Ubersteigen (gem. § 4 Abs. 2 Férderungswiirdig-
keit nach Abschnitt Il und VI; giiltig ab 2019-10-01). 13. und 14. Monatsgehalt, sowie Abfertigungen werden nicht beriicksich-
tigt. Als Nachweis ist der Gemeinniitzigen Bauvereinigung folgendes vorzulegen:

Bei Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werden, kann der Nachweis des Einkommens wahlweise bezogen auf den
Stichtag des Ansuchens um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsiibertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen Mietvertrages erfolgen.
Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohnbestatigung tiber eines der drei dem gewahl-
ten Stichtag vorangegangene Monate gefiihrt werden. Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder
der Lohnzettel der drei letzten Kalenderjahre erbracht werden. Arbeitnehmer, die nicht zur Einkommensteuer veranlagt wer-
den, kénnen ihre Forderungswiirdigkeit durch Vorlage eines oder mehrerer Jahreslohnzettel (L16) fir das dem Mietvertrag
vorangegangene Kalenderjahr nachweisen.

Weitere zu erbringende Nachweise sind insbesondere die steuerfreien Einkiinfte — wie z. B. Ausgleichszulage, Wochengeld,
Arbeitslosengeld, Karenzurlaubsgeld, Uberbriickungshilfe fiir Bundesbedienstete, Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférde-
rungsgesetz, Einkilinfte aus Auslandstatigkeit, Bezlige der Soldaten nach dem Heeresgebiihrengesetz, Bezlige der Zivildiener,
Auslandseinsatzzulage.

Land- und Forstwirte missen, sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird, den zuletzt ergangenen Einheitswertbe-
scheid bzw. Pachtvertrdage von zugepachteten Flaichen mit Angabe des Einheitswertes vorlegen.

*It. NO WFG 2005, www.noe.gv.at
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Samtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen miissen denselben Zeitraum betreffen, da sonst das
Haushaltseinkommen fiir den Priifzeitraum (Jahr, das dem Abschluss des Mietvertrages vorangeht), nicht feststellbar ist.

Bei der Berechnung des Haushaltseinkommens sind die Einkommen der tatsachlichen Wohnungsnutzer relevant. Es wir
daher widerleglich anzunehmen sein, dass soferne gemeinsame Kinder vorhanden sind, eine Lebensgemeinschaft ge-
geben ist. Eine Lebensgemeinschaft ist gegeben, wenn eine gemeinsame Lebensfiihrung auch aus wirtschaftlicher Sicht
und eine gemeinsame Nutzung der Wohnung bestehen. Dies ist widerleglich anzunehmen, wenn gemeinsame Kin-
der vorhanden sind. Die Meldung mit Hauptwohnsitz an einer anderen Adresse ist somit nicht vorrangig relevant. (gem.
§ 39 Abs. 2 Lebensgemeinschaft Beweislastumkehr; giiltig ab 2012-01-01)

Hauptwohnsitz
In der geférderten Wohnung muss der Hauptwohnsitz begriindet und nachgewiesen werden. Diese Voraussetzung entféllt bei
geférderten Dienstnehmerwohnungen und Wohnheimen.

Forderungsdarlehen
gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 in der letztgliltigen Fassung.

Forderbares Nominale

Das forderbare Nominale wird Giber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird mit der Anzahl der Quadrat-
meter Nutzflaiche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 16,00 bewertet wird. Das HéchstausmaR der geférderten Flache bei Woh-
nungen betragt 80m2. Das Hochstausmal3 der geférderten Flache bei Reihenhausern betrdagt 110m?2. Das Mindestausmalf3 der
geforderten Flache betragt 40m?2.

Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein forderbares Nominale, welches mehr als die zugesichterte Forderung ermdgli-
cht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber bis zu Vorlage der Baufortschrittsmeldung tiber die Fertig-
stellung des Rohbaus eine weitere Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und
nachgefdrderten Forderung betragt. Ein aliquoter Wiederruf der Férderung erfolgt, sofern sich wahrend des Forderverfahrens
bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allen-
falls nachgeférderte Férderung errechnet wird, und diese Forderung mehr als 3% von der mdglichen Neuberechnung der
Forderung abweicht.

Die Wohnungen wurden mit 110 Punkten berechnet. Die Objektforderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als
Férderungsdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen die NO
Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt.

Das Land Niederosterreich gewahrt als weitere Forderleistung ab Riickzahlungsbeginn bis zum Ende der Laufzeit Zuschiisse
zum Foderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der Darlehenszinssatz
unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten.

Der Forderzinssatz betrdgt im 1. bis 5. Jahr der Riickzahlung hdchstens 1% jahrlich dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jah-
resspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21. Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fir
die Einbringlichkeit der Forderung aus dem Foérderungsdarlehen als Biirge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
Ubernommen. Die Riickzahlung beginnt mit dem zweitndchsten Riickzahlungstermin ab der nachweislichen Benutzbarkeit.
Ruckzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und 1.12. Eine riickwirkende Vorschreibung der Riickzahlung ist nicht moglich. Der
Anteil der Kapitaltilgung und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

Hypothekardarlehen

Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Darlehenszinskonditionen (Auf-
oder Abschldge auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Ausschreibungsergebnisse nicht liber die gesamte Laufzeit von 31
Jahren vereinbart werden, hat das Land Niederdsterreich die Moglichkeit die Gewahrung von Férderungsdarlehen neu aus-
zuschreiben. Das Land Niederosterreich unterliegt bei der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens keinen Weisungen des For-
derungswerbers (Darlehensnehmers). Der Forderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen entsprechenden
Kreditvertrag abzuschlieBen.
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Weitere Hypothekardarlehen

Ein weiterer Finanzierungsbestandteil ist eine nicht gestitzte Ausleihung (Hypothekardarlehen).

Barmittel (Finanzierungsbeitrag)

Die im Prospekt angefiihrten Barmittel ergeben sich aufgrund der zum Kalkulationszeitpunkt ermittelten Wohnbauférderung
und Bankfinanzierung. Sie beinhalten auch die Kosten fiir das Zubehor der Wohnung (z.B. PKW-Einstellplatz, Hausgarten, etc.)
und sind gemadR der im Mietvertrag getroffenen Vereinbarung zur Einzahlung zu bringen. Eine Verzinsung der Barmittel erfolgt
nicht. Bei Auflosung des Mietvertrages hat der Mieter gemaR § 17 WGG Anspruch auf Riickerstattung der von ihm geleisteten
Barmittel (Finanzierungsbeitrag), vermindert um 1% Verwohnung im Jahr.

Wohnzuschuss (Subjektforderung;,Modell 2009”)

Als finanzielle Unterstiitzung fiir die monatlichen Wohnungskosten hat das Land Niederdsterreich innerhalb des ,NO Wohn-
baumodell” den Wohnzuschuss eingerichtet. Es handelt sich hierbei um einen variablen Zuschuss, der sich nach dem Familie-
neinkommen und der Belastung durch Riickzahlungsverpflichtungen handelt. Das Wohnzuschuss ,Modell 2009 gilt fiir Nut-
zungsvertrage (Miete-Anwartschaft-Kauf) ab 01.07.2009 im Wohnungsbau und Wohnungssanierung. Das,,Modell 2009“ ist ein
Zuschuss zum Wohnungsaufwand.

eine Objektférderung entweder aufgrund des von der NO Landesregierung am 11. Juni 1991 beschlossenen
,Sonderwohnbauprogrammes fiir sozial bediirftige Wohnungssuchende*, aufgrund der von der NO Landesregierung
am 26. Janner 1993 und am 2. Juli 1993 (Mehrfamilienwohnhaus-Althaussanierung) gemaR § 55 NO WFG in Verbin-
dung mit § 9 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990 beschlossenen Sonderaktion und den dazugehérigen An-
derungen, nach den Richtlinien zu den Férderungsmodellen MH-NEU, MHAS-NEU oder nach dem NO WFG 2005,
Abschnitt VI und VIl der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005, 2011 und 2019 zugesichert worden ist.

die Voraussetzung erfiillt ist, dass der Forderungswerber unmittelbar vor Einbringen des Ansuchens um Subjekt-
férderung mindestens 5 Jahre ununterbrochen mit einem Wohnsitz in Osterreich gemeldet war. Die Landesregierung
kann aufgrund der personlichen und familidren Verhaltnisse des Férderungswerbers zur Vermeidung einer sozialen
Harte von dieser Voraussetzung absehen. Auf alle am 1. Jdnner 2017 noch nicht abgeschlossenen Verfahren auf Zuer-
kennung der Subjektférderung sind die bis 31. Dezember 2016 geltenden Férderungsrichtlinien anzuwenden.

der Beginn des Nutzungsverhéltnisses nach dem 30.6.2009 lag. Ausschlaggebend ist das Datum des Abschlusses des
Nutzungsvertrages (Miet-, Kauf-, Anwartschaftsvertrag, u.d.). Eintrittsrechte in bestehende Vertrage werden nur in-
nerhalb von (Ehe) Partnerschaften anerkannt.

Hohe des Wohnzuschusses
Die Hohe des Wohnzuschusses richtet sich nach der FamiliengréBe, dem Familieneinkommen, der Wohnungsgrof3e und
dem monatlichen Wohnungsaufwand (=Anteil der Baukostenfinanzierung zuziiglich einer Betriebskostenpauschale).

Wohnungsaufwand und Betriebskostenpauschale

Zur Berechnung des forderbaren Wohnungsaufwandes sind die monatliche Riickzahlungsleistung aus der Baukostenfinanzie-
rung (€ pro m?) sowie die férderbare Nutzfliche relevant. Der monatliche Wohnungsaufwand kann bis zu einer Hohe von € 4,00
bzw. € 4,50 pro m” Nutzflidche anerkannt werden, zuziiglich einer Betriebskostenpauschale von € 1,00 pro m?. Die Begrenzung
mit € 4,50 gilt fiir Wohnbauten, deren Beniitzung ab dem 1.1.2009 baubehérdlich zuldssig ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Bei
Wohnheimen und Wohnungen mit Zusatzférderungen, welche z.B. fiir Menschen mit besonderen Bediirfnissen, zum Zwecke
der Aus- und Weiterbildung, und dgl. zuerkannt wurden, erhdht sich dieser Betrag um 25 %.
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Zumutbarer Wohnungsaufwand ( = Selbstbehalt)

Der Selbstbehalt ist jener Anteil des monatlichen Familieneinkommens, welcher durch Eigenleistung fiir das Wohnen auf-
gebracht werden muss (zumutbar ist). Die férderbare Nutzfliche betrigt fiir eine Person héchstens 50 m?, fiir 2 Personen 70
m? und erhéht sich fiir jede weitere im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 m? ab der fiinften im
gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um jeweils 15 m?.

Bei 1-Personen- und 2-Personenhaushalten mit (Ehe-)Partnern kann der zumutbare Wohnungsaufwand von 17,5% bis zu
einem Einkommen von € 16.680,00 beriicksichtigt werden, wenn mindestens eine Bewohnerin bzw. ein Bewohner das 24.
Lebensjahr noch nicht vollendet hat. Das Jahreseinkommen erhoht sich fiir

den (Ehe)Partner um 50 %

im Haushalt lebende versorgungsberechtigte Kinder (auf Dauer des Bezuges der Familienbeihilfe) um 30 % fir das
erste Kind, um 35 % fir das zweite Kind und um jeweils 40 % ab dem dritten Kind

allein erziehende Foérderungswerber, welche aufgrund der Bestimmungen des EStG 1988 Anspruch auf den Allein-
erzieherabsetzbetrag haben, um 10 %

jede weitere im Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 %

Haushaltsangehorige, fiir welche erhéhte Familienbeihilfe bezogen wird, die eine Minderung der Erwerbsfahigkeit
ab 55 % im Sinne des § 35 EStG 1988 bzw. Anspruch auf Pflegegeld ab der Hohe der Stufe Il gemaR Bundespflegege-
setz 1993 bzw. NO Pflegegeldgesetz 1993 nachweisen, um je 10 %.

Wird bei der Wohnform ,Betreutes Wohnen” oder ,Begleitetes Wohnen” ein Betreuungsgrundpaket bezahlt, erhoht sich der
monatliche Wohnzuschuss bei einem zumutbaren Wohnungsaufwand

von 5% um €50,00,

von 10% um €40,00,

von 15% um €30,00.

Verlust des Anspruches auf Subjektférderung
Unbeschadet des § 7 gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 in der letztgiiltigen Fassung erlischt der
in der Forderungsvereinbarung zuerkannte Anspruch auf Férderung nach diesem Abschnitt bei Wegfall der Voraussetzungen
insbesonderen wenn:

die geforderte Wohnung verauBert oder der Mietvertrag aufgeldst wird;

der Forderungswerber aus dem geférderten Objekt auszieht;

ein Ansuchen auf beglinstigte Darlehenstilgung eingebracht wird;

ein Forderungs- oder Konversionsdarlehen vollstandig zurlickgezahlt oder gekiindigt wird oder kein Zuschuss mehr

geleistet wird;

das geforderte Objekt entgegen den gesetzlichen Bestimmungen beniitzt wird.
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Zumutbarer Wohnungsaufwand Maximal forderbare Nutzflache

(gem. § 48 Abs. 4 NO Wohnbauférderungs- (gem. § 48 Abs. 3 NO Wohnbauférderungs-
richtlinien 2019 in der geltenden Fassung) richtlinien 2019 in der geltenden Fassung)

fur eine Person bei einem Jahreseinkommen 1 Person héchstens 50 m?

bis € 12.100,00 0% 2 Personen hochstens 70 m?

bis € 13.680,00 5% 3 Personen héchstens 80 m?

bis € 14.040,00 7,5 % 4 Personen hochstens 90 m?

bis € 14.400,00 10 % 5 Personen héchstens 105 m?

bis € 14.680,00 12,5%

bis € 15.400,00 15 %

bis € 17.850,00 17,5%

bis € 20.300,00 20 %

ab € 20.300,01 25%

Gewichtungsfaktor
Wohnzuschuss,,Modell 2009*
(Ubersicht Berechnung)

(Summe aller im Haushalt lebenden Per-
sonen/100)

erster Erwachsener 100%

forderbarer Wohnungsaufwand
(Ehe) Partner 50% + Betriebskostenpauschale pro m? Nutzflache
- zumutbarer Wohnungsaufwand (=Selbstbehalt)

1.Kind 30%
2.Kind 35%
Wohnzuschuss
3.Kind + jedes weitere 40%
Alleinerzieher 10%
nahe stehende Person 10%

erhohte Familienbeihilfe,

0,
Minderung der Erwerbsfahigkeit 10%

Information und Antragstellung

Nahere Informationen erhalten Sie auf www.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen.html

Uber die Gewahrung und Hohe des Wohnzuschusses entscheidet das Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung.
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Beilage B | Férderungsdarlehen (Objektforderung)

Riickzahlungsjahr Kapitalrate " Hochstforderzins * maximale Ratenbelastung *
1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310

20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190

*in Prozent
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Miete

Die Miete besteht gemaR & 14 WGG aus:
Kapitaltilgung + Zinsen — Forderungsdarlehen (Beilage B)
Annuitat (Kapitaltilgung+Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Hypothekardarlehens
Baurechtszins im Falle der Einrdumung eines Baurechts, Zins fur die zur Verfligungstellung des Baugrundstiickes
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag, der flir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an der Wohnungsanlage ein-
gehoben wird
Rucklage 2% der vorstehend angefiihrten Entgeltbestandteile
Umsatzsteuer von der Miete und von 1% des Finanzierungsbeitrages pro Jahr (Verwohnung)

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Hohe des vom Mieter zu entrichtenden Entgeltes im Sinne des § 14 Abs. 1 WGG
veranderlich ist. Andern sich die der Berechnung des Entgelts zugrunde zu legenden Betrige, so dndert sich auch das Entgelt
entsprechend. Sollte es daher etwa beispielsweise infolge einer einseitigen Kiindigung oder vertraglich zuldssigen Anderung
von Darlehenskonditionen durch den Darlehensgeber zu einer damit verbundenen Anderung der Konditionen (insbesondere
des Zinssatzes) fir die Finanzierung der Bau- und Grundkosten kommen, wére auch das laufende Entgelt entsprechend zu &n-
dern. Die dafiir ma3geblichen Grundlagen - insbesondere die Hohe des jeweiligen Zinssatzes - sind bei der nachstfolgenden
Entgeltsvorschreibung dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten schriftlich bekannt zu geben.

Betriebskosten (Akonto)

Die Gemeinnutzige Bauvereinigung wird vorerst in der Funktion als Liegenschaftseigentiimerin (Bauberechtigte) und Ver-
walterin die mit der Liegenschaft verbundenen Betriebskostenaufwendungen pro Kalenderjahr im Vorhinein schatzen und in
monatlichen Teilbetragen zur Vorschreibung bringen. Zu den Betriebskostenaufwendungen gehéren insbesondere:

Offentliche Abgaben (Kanal-, Miill-, Wassergebiihr, Grundsteuer)

Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- u. Sturmschadenversicherung jeweils zum Neuwert)
allgemeine Stromkosten (Stiegenhaus, Keller, AuBenbeleuchtung)

Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen AuBenanlagen (z. B. Kinderspielplatze, Griinflaichen, Miillplatze u.dgl.)
Rauchfangkehrergebiihr

gegebenenfalls Kosten einer Liftanlage etc.

Im Betriebskostenakonto sind die Kosten einer Hausbetreuung (Stiegenhausreinigung, Winterdienst, Griinflaichenpfle-
ge) nicht berticksichtigt. Je nach Beauftragung dieser Arbeiten (eine oder mehrere Personen, gegebenenfallsauch eine
Firma) sind diese Kosten variabel.

Verwaltungskosten

Jahrespauschalbetrag fiir Verwaltungskosten mit Entgeltrichtlinienverordnung zum WGG festgelegten Héchstbetrag zuziig-
lich allfalliger Mahnspesen und Barauslagen zuziiglich Mehrwertsteuer. Die Vorschreibung erfolgt in monatlichen Teilbetra-
gen. Das monatliche Entgelt wird erstmals ab dem der Ubergabe der Wohnung folgenden Monatsersten fillig und ist abzugs-
frei bis zum Flinften eines jeden Monats zu bezahlen.

Kalkulationsgrundlage fiir das monatliche Entgelt
Annuitat (Kapitaltilgung + Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Darlehens. Die Finanzierung der Woh-
nung wird wie folgt vorgenommen:

Férderungsdarlehen (WFG 2005 | NO-Wohnungsférderungsrichtlinien - letztgiiltige Fassung)
Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren - Details
siehe Beilage B.

Darlehen der Raiffeisenlandesbank Niederosterreich-Wien AG
Die Laufzeit des nicht geférderten Darlehens betragt 38 Jahre. Darlehenskondition (gem. den Bestimmungen des NO WFG
2005 unter Berticksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019): 1. bis 38. Tilgungsjahr 3,275 % p.a. fix.
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Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag sowie Betriebs- und Verwaltungskosten

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag liegt derzeit bei € 0,56 netto pro m? Nutzfliche und Monat. Die Betriebskosten
(Akonto) der Wohnungen liegen derzeit bei € 2,50 netto je Nutzwert-Anteil und Monat. Die Verwaltungskosten liegen derzeit
bei € 20,68 netto pro Einheit und Monat. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen sind die angefiihrten Werte (netto)
veranderliche GroBen (Stand der Werte Janner 2019). Zuzlglich zu den ausgewiesenen voraussichtlichen Kosten wird noch ca.
€ 35,00 pro PKW-Einstellplatz in der Tiefgarage verrechnet. Die Betriebskosten (Akonto) sind vorlaufig geschatzt und Uber die
Nutzwert-Anteile aufgeteilt.
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Baubeschreibung (Wohnungen)

Wir ersuchen um Verstdandnis und behalten uns vor, dass sich aufgrund technischer bzw. baupolizeilicher Vorschriften oder
im Zuge der Vergabe von Arbeiten sowie wihrend der Baufiihrung Anderungen ergeben sollten, diese durchgefiihrt werden.
Sowohl Architekten und Bautrager, als auch Mieter kdnnen Anderungen durchfiihren (siehe unter,Sonderwiinsche”).

Fundierung:

Kellerwande:

AuBBenwéande EG-DG:

Innenwande tragend:
Raumtrenn- und Innenwéande nicht tragend:

Trennwand Bad-WC
Innenwande nicht tragend:

Wohnungstrenn- und Stiegenhauswande:

Geschossdecken:

Stufenanlagen:

Dach:

Steildach (Stiege 1):

Fenster Wohnungen:

Stahlbetonplatte laut statischen Erfordernisses

AufBlenwande: STB-Ortbeton 30 cm
Innenwande: STB-Ortbeton 25 cm
Aufzugswande: STB-Ortbeton 20 cm

Hochlochziegel 25 cm bzw. wo statisch erforderlich teilweise Stahlbetonwéande
samt AuBenwand-Warmedammverbundsystem (Dammstdrke 20 cm)

20 cm bzw. 25 cm Hochloch- bzw. Schallschutzziegel

10 bzw. 18 cm Gipskarton-Standerwandkonstruktion

10 cm Gipskarton-Standerwandkonstruktion

Anmerkung: Trennwand zwischen Badezimmer und WC wird auf den Estrich
gestellt (zur einfacheren Demontierbarkeit im Zusammenhang mit der Auflage
der barrierefreien Anpassbarkeit laut Bauordnung) und ist frei von Installationen
zu halten

Schallschutzwand (Schallschutzziegel) 25 cm mit Vorsatzschale 50-100 mm
Gipskartonvorsatzschale (je nach schall- & haustechnischer Anforderung); bzw.
wo statisch erforderlich teilweise Stahlbetonwdnde mit entsprechender Vorsatz-
schale

Elementdecken mit Aufbeton bzw. STB-Ortbetondecken laut statischen Erfor-
dernisses

Stahlbetonlauftreppen und Podeste als Fertigteil

Flachdachkonstruktionen mit Feuchtigkeitsabdichtung entsprechend der gel-
tenden ONormen 2 bzw. 3-lagig samt Wiarmeddmmung laut Anforderung des
Energieausweises als DUO-Dach hergestellt und entsprechend der vorgese-
henen Nutzung mit Bekiesung bzw. als extensives Griindach ausgefihrt.

Holzsparrenkonstruktion mit zwischenliegender Warmedammung (Dammstar-
ke: 26 cm) mit hinterlifteter Vollschalungskonstruktion sowie Rhombusdeckung
Die Mullplatziiberdachung (im Bereich ,Haus mit Leben”) wird mittels Trapez-
blecheindeckung hergestellt.

ein- bzw. zweiflligelig und/oder Fixverglasungen in Kunststoff mit weier Ober-
flache und Isolierglas (3-fach Warmeschutzverglasung); die Bedienung der Ele-
mente erfolgt Gber Dreh/Kipp- bzw. Drehbeschlage.

Ug: 0,6 W/m?K / Uf: 1,10 W/m’K
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Fensterbanke aul3en:
Fensterbénke innen:

Sonnenschutz:

Stiegenhauseingangstiiren:

Kanal:

Notkamine:

Luftung/Warme:

Heizung/Warmwasser:

Wasserversorgung:

Stromversorgung:

Aluminiumsohlbanke weifld
MAX-postforming oder Werzalith weil3

alle Wohnungs-Fensterelemente werden mit auBenliegenden Aufputzminiroll-
laden, Farbe weil3, ausgestattet

Aluminiumkonstruktion pulverbeschichtet

Schmutzwasserkanal wird in PVC ausgefiihrt und an das 6rtliche Kanalnetz an-
geschlossen. Regen- & Oberflaichenwasser werden Uber ein Kanalsystem zusam-
mengefasst und tber Kiesrigole bzw. Sickermulden auf Eigengrund zur Versicke-
rung gebracht.

kommen NICHT zur Ausfiihrung

Die Wohneinheiten werden mit kontrollierter Wohnraumliftung mit Wéarme-
rickgewinnung ausgestattet. Die Luftverteilung innerhalb der Wohnungen er-
folgt Giber Kunststoffrohre bzw. Kunststoffschlduche, wobei die Leitungsfiihrung
in den Stahlbetondecken erfolgt, abgehdangte Decken werden im Badezimmer
oder Abstellraumbereich (je nach Bedarf - betroffene Bereiche sind in den PI&-
nen dargestellt) hergestellt. Die Frischluft wird in den Aufenthaltsraumen ein-
gebracht - mit der aus der Abluft gewonnenen Warme wird die Zuluft vermi-
schungsfrei erwarmt. Die Absaugung der Abluft erfolgt im Bad, WC, Abstellraum
und Kochnische; eine separate Entliiftung der Sanitarraume ist dadurch nicht
notwendig. Die Gerdte werden in der Wohnung im WC oberhalb des Spilka-
stens hdngend montiert.

Die Energieerzeugung fuir Heizung und Warmwasserbereitung erfolgt tiber Was-
ser/Wasser-Warmepumpenanlagen. Die Warmwassererzeugung erfolgt zentral
in den im Kellerbereich befindlichen Technikzentralen und wird tber Leitungs-
systeme in die Wohnungen gebracht. Die Wohnungen werden Uber eine Fu3bo-
denheizung beheizt; diese wird von der Haustechnikplanung ausgelegt. Die
Warmwassererzeugung erfolgt dezentral Gber einen sich in der Wohnungsstati-
on befindlichen Warmetauscher.

Die Abrechnung der verbrauchten Energie erfolgt tiber die EVN.

Erfolgt aus der hauseigenen Brunnenanlage; das Wasser wird entsprechend den
hygienischen Bestimmungen aufbereitet. Es werden keine wohnungszugeord-
neten Einzelwasserzdhler vorgesehen.

Erfolgt aus dem Netz der EVN; auf den Dachern werden Photovoltaikanlagen
errichtet.

Jede Stiege erhilt eine Aufzugsanlage, die den Kriterien der Barrierefreiheit entspricht und vom Kellergeschoss bis ins Dach-

geschoss fiihrt.
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Ausstattungsbeschreibung (Wohnungen)

Parkettboden:

Verfliesung:

Kellerraume:
Malerei:

Anstrich:

Wohnungseingangstiren:

Innentiren:

Bodenbelag Terrasse:

Bodenbelag Balkon:

wcC:

Bad:

Wohn- & Schlafzimmer, Schrankraum, Flur, Kochbereich, Abstellraum:
Fertigparkett Holz; Oberflaiche zumindest in der Sortierung Struktur; mit pas-
senden Sesselleisten

Anmerkung: Abweichungen aufgrund von Lieferschwierigkeiten sind ausdriick-
lich vorbehalten soweit sie fir den Mieter zumutbar sind, insbesondere weil sie
geringfligig und sachlich gerechtfertigt sind.

Badezimmer:

Boden (Format 30/60 cm) sowie Wande (Format 40/20 cm) mit einer Hohe von
ca. 203 cm (Zargenoberkante). Es werden die Wande im Bereich der Badewanne
sowie des Waschbeckens verfliest; die restlichen Wande werden mittels Innen-
Dispersion gemalt.

WcC:

Boden (Format 30/30 cm) mit Sockelleiste sowie WC-Riickwand (Format 40/20
cm) mit einer Hohe von ca. 155 cm; die restlichen Wande werden mittels Innen-
Dispersion gemalt.

Vorraum (Eingangsbereich):
Boden (Format 30/30 cm) mit Sockelleiste

Estrich, Oberflache versiegelt grau
Decken und Wande mit Innendispersion gemalt, Farbton gebrochen weif3

Im Innenbereich werden alle Stahlteile wie Tiirzargen und Gelander lackiert; im
AuBenbereich werden die Stahlteile verzinkt ausgefiihrt

Turblatter glatt, Oberflache weil3 lackiert, Sicherheitsbeschlag mit Langschilder
und Einstemmschloss flr Einbauzylinder, Tirspion und Namensschild; einbruch-
hemmend RC2

Turblatter glatt, Oberfliche weil lackiert, Driickerpaar mit Rosette und Eins-
temmschloss fur Bundbartschliissel; WC- und Badezimmertiire mit WC-Drehbe-
schlag;

Einkornbetonplatte grau

Betonplatten grau

Hange-WC mit Brille und Deckel, Unterputzspuilkasten und Spiltaste, Farbe
weild

Waschtisch — weiRe Keramik mit Einhandmischer; Badewanne (Gro3e 170/75
cm) Stahlblech weill mit Styropor-Wannentrager, Wannenfull- und Brausegarni-
tur Einhandbedienung; Waschmaschinenanschluss (Anmerkung: Waschma-
schinenanschluss befindet sich generell im Badezimmer)
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Kochnische/Kiiche:

Terrasse (Erd- & Dachgeschol3):

Vorraum:

Flur:
wcC:
Abstellraum:

Bad:

Kochnische/Kiiche:

Wohnzimmer:

Zimmer:

66

Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Einbauspiile sowie Geschirrspiilanschluss

AuBenwasseranschluss mittels Kemperventil

1x bzw. 2x Deckenauslass mit Wechselschalter bzw. Taster
2x Einfachschukosteckdose

1x Gegensprechanlage (Innensprechstelle)

1x Kleinverteiler zweireihig (Wohnungsverteiler)

1x Schwachstromverteiler

1x Rauchwarnmelder

1x bzw. 2x Deckenauslass mit Wechselschalter bzw. Taster
1x Einfachschukosteckdose

1x Deckenauslass mit Ausschalter
Anschluss Liftungsgerat

1x Deckenauslass mit Ausschalter
1x Einfachschukosteckdose

1x Deckenauslass mit Ausschalter

1x Wandauslass (iber Waschbecken Hohe ca. 1,85m) mit Ausschalter
1x Feuchtraum-Einfachschukosteckdose

1x Einfachschukosteckdose fiir Waschmaschine

1x Einfachschukosteckdose fiir Waschetrockner

Anschluss Badezimmerheizkorper

1x Deckenauslass mit Ausschalter

1x Wandauslass furr Beleuchtung

1x Einfachschukosteckdose fiir Umluft-Dunstabzug
1x Doppelschukosteckdose (Arbeitssteckdose)

2x Einfachschukosteckdose (Arbeitssteckdose)

1x Kraftstromanschluss E-Herd

1x Geschirrspllersteckdose

1x Kiihlschranksteckdose

1x Deckenauslass mit Wechselschalter im Wohnbereich
1x Deckenauslass mit Ausschalter im Esstischbereich
1x Ausschalter fir die AuBenleuchte (Balkon/Terrasse)
2x Einfachschukosteckdose

2x Doppelschukosteckdose

1x Antennensteckdose (SAT)

1x Fernsehsteckdose (Kabelfernsehen — KabelPlus)

1x Anschlussdose Telefon

1x Leerrohr samt Dose flir Schwachstrom

1x Bedienelement fiir Liftung

1x Bedienelement fiir Heizung

1x Rauchwarnmelder

1x Deckenauslass mit Ausschalter

5x Einfachschukosteckdose

1x Leerrohr samt Dose flir Schwachstrom
1x Rauchwarnmelder
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Terrasse/Balkon:

Einlagerungsabteil:

TV:

Telefonvorbereitung:

Allgemeinbereich:

Fahrradabstellraume:
Kinderwagenabstellrdume:
Trockenraum:

Mdllraum:

Allgemein:

Eigengarten:

Allgemeingriinflachen:

Kinderspielplatz:

1x Wandauslass mit Wandleuchte
1x Einfachschukosteckdose

1x Decken- bzw. Wandleuchte mit Ausschalter
1x Einfachschukosteckdose

Die TV-Versorgung erfolgt einerseits Giber hauseigene digitale SAT-Anlagen (Sa-
tellit ASTRA) und andererseits tUber Kabelfernsehen (Anbieter KabelPlus)
Achtung: Ein flr die SAT-Anlage geeigneter Receiver ist vom Mieter zum Emp-
fang der Programme selbst bereit zu stellen. Fiir den Empfang des Kabelfernse-
hens ist vom einzelnen Mieter ein Vertrag mit dem Anbieter abzuschlieen und
sind alle Kosten zu tGibernehmen.

Telefonversorgung erfolgt mittels Glasfaserverkabelung vom Geb&dudean-
schluss tiber den Wohnungsverteiler bis zur abgedeckelten Dose im Wohnzim-
mer; Anbieter ist A1 Telekom.

Achtung: Wenn ein Festnetzanschluss gewiinscht wird, so ist dieser vom Mieter
selbst anzumelden und sind alle Kosten zu tbernehmen

Die Beleuchtung umfasst:

Stiegenhaus- und Gangbeleuchtung, die Beleuchtung und Stromversorgung
aller Allgemeinrdume und die AuBBenbeleuchtung. Die Beleuchtung im Bereich
der Gehwege erfolgt mittels Pollerleuchten; — die Schaltung erfolgt tiber Bewe-
gungsmelder gekoppelt mit einem Dammerungsschalter. Das Licht im Stiegen-
haus wird Gber einen Treppenhausautomaten geschaltet.

befinden sich im Erdgeschoss der jeweiligen Stiege
befinden sich in der jeweiligen Stiege
wird durch die Waschetrocknersteckdose im Badezimmer ersetzt

befindet sich innerhalb des Gebaudes - Stiege 1 (Zugang ,Wiener StraRe”). Der
Mallplatz im Bereich Gartengasse dient ausschlief3lich,,Haus mit Leben”

zu jeder Wohnung gehort ein zugeordneter Einlagerungsraum, der sich im Kel-
lergeschol3 der jeweiligen Stiege befindet. Briefkasten (mit Wohnungsschlissel
sperrbar) werden beim Hauszugang,Wiener Stra3e” angeordnet. Die Hausinfor-
mationstafel (Anschlagbrett) wird im Stiegenhaus angebracht.

Eigengdrten werden mit einem beschichteten Doppelstabmattenzaun, der
mittels Punktfundamenten montiert wird, eingezdunt. Jeder Eigengarten erhalt
einen Zugang von auBen. Die Gartenflachen werden humusiert und begriint;
es erfolgt keine Bepflanzung mit Strduchern, Hecken und/oder Baumen; ausge-
nommen Béschungen diese werden mit einfachen Bodendeckern bepflanzt. Es
werden keine Gartengeratehitten hergestellt.

Die Flachen werden humusiert und begriint; teilweise erfolgt eine Bepflanzung
mit Strduchern, Hecken und/oder Baumen; teilweise werden Unterflurhydranten
fur die Bewdsserung vorgesehen.

auf der Liegenschaft wird ein Kleinkinderspielplatz, der mit kleinkindertaug-
lichen Spielgeriten ausgestattet wird, errichtet (Lage siehe Ubersichtsplan).
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PKW-Abstellplatze: fur jede Wohnung wird im Kellergeschol3 ein zugeordneter TiefgaragenPKW-Ab-
stellplatz errichtet (Lage siehe Ubersichtsplan); bei Bedarf kénnen weitere PKW
& Motorrad -Abstellpldtze angemietet werden. Jeder der Wohnung zugeordnete
PKW-Abstellplatz erhélt eine Leerverrohrung fiir die Méglichkeit der nachtrag-
lichen Montage einer E-Ladestation

Geh- und Fahrwege: Geh- und Fahrbereiche werden asphaltiert

Energieausweis

Die Energiekennzahlen (EKZ) des Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Aufgrund der idealisierten Ein-
gangsparameter kdnnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten
unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von der errech-
neten EKZ abweichen.

Der Energieausweis trifft lediglich eine Aussage Uber die energietechnische Eigenschaft des Gebaudes, garantiert jedoch nicht
den bestimmten Energieverbrauch. Der Befund ist eine Feststellung und Beschreibung von Tatsachen durch Sachverstandige.
Das Gutachten zieht fachkundige Schlussfolgerungen aus festgestellten Tatsachen. Der Energieausweis ist keine 6ffentliche
Urkunde.

Sonderwiinsche der kiinftigen Mieter sind mit dem vor Ort tatigen Unternehmen direkt zu vereinbaren und zu verrechnen.
Diese dirfen aber nicht den ordentlichen Gebrauch der Wohnungen und KFZ-Abstellplatze behindern. Sie sind weiters der
Bauherrschaft und dem Architekten vor Beauftragung zur Kenntnis zu bringen und eine schriftliche Freigabe der Bauherrschaft
zu erwirken.

Weiters durfen sie den Rahmen der Wohnbauférderungsbestimmungen des Landes Niederdsterreich sowie die Bauordnung
nicht Uberschreiten. Im Falle des Riicktrittes ist der Urzustand herzustellen oder ein Wohnungswerber beizubringen, der die
Verdanderung mit Gbernimmt.

Der Wohnungswerber Gbernimmt eine mangelfreie Wohnung, ist sich jedoch bewusst zwecks Kostenersparnis in Kauf ge-
nommene technische Toleranzen, z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswanden, geringe Putz- oder
Spachtelungsunebenheiten und dgl. nicht als Mangel zu verstehen. Weiters ist zu beriicksichtigen, dass bei einem Neubau die
Baufeuchte durch ca. zwei Jahre anhélt, sodass fiir diesen Zeitraum von Tapezierungen, dicht umschlieBenden Einbauten etc.
abgeraten wird.
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