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Unser Prospekt.

Alle unsere genannten Preise sowie
samtliche Grundrisse, Beschreibungen,
Kalkulationen, etc. sind, sofern nicht
anders angegeben, nach dem Stand der
Drucklegung (Maérz 2017) angefihrt.
Anderungen sowie Druckfehler vor-
behalten. Abweichungen in den Dar-
stellungen und Mlustrationen maoglich.
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1. Objektiibersicht

In 3340 Waidhofen an der Ybbs, Hintergasse 27 - 29 wird
eine Wohnhausanlage mit insgesamt 13 Wohnungen in
Niedrigenergiebauweise (HWBSK 24 | fGEE 0,75) mit kon-
trollierter Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung
errichtet. Die Beheizung der gesamten Anlage erfolgt tber
Fernwarme. Jeder Wohneinheit sind Freiflachen in Form
von Balkon, Loggia oder Terrasse zugeordnet. Eine Erdge-
schoBB-Wohnung verfligt zusatzlich (iber eine zugeteilte
Gartenflache. Die Wohnungen sind barrierefrei ausbaubar
und mit einem Personenaufzug erreichbar. Die Wohnhaus-
anlage verfuigt Giber PKW-Abstellpldtze in der Garage sowie
Kellerabteile.

1.1. Gemeindeinformation

Die lebenswerte Stadt Waidhofen an der Ybbs liegt im Most-
viertel in Niederdsterreich. Fur die Bildung ist durch mehre-
re Kindergarten, Volks- und Neue Mittelschulen sowie wei-
terfiihrende héhere Schulen gesorgt. Weiters gibt es noch
eine Volkshochschule und eine Musikschule vor Ort. Das
Landesklinikum Waidhofen an der Ybbs und diverse orts-
ansassige Arzte sorgen fiir das gesundheitliche Wohl der
Bewohner und Bewohnerinnen. Die Umgebung ist gepragt
von Waldern und Bergen, und besonders vom Fluss Ybbs,
welcher sich quer durch die Stadt zieht. Die Natur ladt in
der Freizeit zu schonen Wanderausfliigen und Radtouren
ein. Diverse Einkaufsmdglichkeiten befinden sich vor Ort.
Besonders die schone Altstadt Iadt zum Flanieren ein. Am-
stetten ist ca. 25 km entfernt und problemlos mit den 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln als auch dem PKW erreichbar.

1.2. Fertigstellung
Die Fertigstellung der Wohnhausanlage erfolgt voraus-
sichtlich im 1. Quartal 2018.

1.4. Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt nach den Bestimmungen des NO
Wohnungsforderungsgesetzes — mit einem bezuschuss-
ten Darlehen als Forderungsdarlehen sowie einer nicht
gestitzten Ausleihung und Finanzierungsbeitragen.

1.5. Bautrager und Hausverwaltung
Niederosterreichische gemeinniitzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft fiir Arbeiter und Angestellte
2344 Maria Enzersdorf, Stidstadtzentrum 4

T 02236/405-0 | F 02236/405-110

www.nwbg.at | office@nwbg.at

1.6. Planung und Bauleitung
Architekt DI Helmut Stefan Haiden
3100 St. Polten, LinzerstralBe 22

T 02742/72285 | F 02742/72285-22
www.architekt-haiden.at
office@architekt-haiden.at

1.7. Generalunternehmer

Bau Pabst GmbH

3361 Aschbach-Markt, Neufeld 2

T 07476/77555 | F 07476/77555-9252
www.pabst-gruppe.at | bau@pabst.at

1.8. Information und Beratung
NO Wohnbaugruppe | NBG
www.nwbg.at | verkauf@nwbg.at

Herr Abraham: T 02236/405-215 | f.abraham@nwbg.at

1.3.Lage der Gemeinde
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2. Wohnungsinformation

2.1. Topographie
Raumprogramm . . .
Bauteil Top Woh"nnutz- Flache Flaiche Fldache Keller Garage
Nr. Zi Kii Bad WC Bad Ar fliche Terrasse Balkon Garten
wc Sr
Stiege 1
01 3 1 1 1 1 2 74,70 17,08 32,66 5,44 1
02 | 2 1 1 1 2 1 65,53 5,59 3,55 1
03 | 2 1 1 1 1 53,07 5,59 3,46 1
£e 04 | 2 1 1 1 1 51,30 5,59 3,51 1
05 | 3 1 1 1 1 1 67,93 4,34 3,78 1
06 | 3 1 1 1 1 1 80,34 23,88 5,68 1
07 | 4 1 2 2 2 97,00 6,73 5,68 1
08 | 3 1 1 1 1 1 91,99 5,59 5,76 1
1.0G 09 | 3 1 1 1 1 1 74,04 3,35 5,66 1
10 | 2 1 1 1 1 1 57,45 7,95 4,02 1
1 | 3 1 1 1 1 1 79,70 5,96 5,54 1
12 | 3 1 1 1 1 1 2 126,23 56,57 5,78 2
o6 13 | 3 1 1 1 2 |2 105,54 25,90 6,12 1
ey 02432 | 12343 | 5069 | 32,66 6398 | 14

NO Wohnbaugruppe.

NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Stidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at
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inanzierungsiibersicht
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© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 284 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.

Waidhofen an der Ybbs

Wichtiger Hinweis zu den Planen ‘

Samtliche Plane im vorliegenden Prospekt werden aus drucktechnischen Griinden nicht exakt im angegeben MalB3stab
dargestellt. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Wohnung unmobliert (ausgenommen Sanitérgegenstande |
Details siehe Ausstattungsbeschreibung) libergeben wird. Bei Abschluss des Mietvertrages erhalten Sie Ausfiihrungspla-
ne inklusive Haustechnikausstattung im Mal3stab 1:50 (Achtung: Rohbaumal) zugesendet.

2.3. Lageplan
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2.4. Ubersichtsplan KellergeschoB
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2.5. Ubersichtsplan Erdgeschof3
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2.6. Ubersichtsplan 1. Obergeschof3
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2.7. Ubersichtsplan DachgeschoB
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2.8. Ansichten & Schnitte

mm

| ||

3 L1 T

I

L

LI

(1]

L1

Ansicht Fuchslueg

Hintergasse

Schnitt

== 1
[
G Top 12
_ [
H L 0G Top8
|E| EG Top 3
’ ’ K Garage Fuchslueg
"
EEEN NN NN .
2 4 6m

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 284 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 284 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.

Ansicht Hintergasse
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2.9. Grundrisse
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Hintergasse 27 - 29
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Hintergasse 27 - 29
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2.10. Kosten und Finanzierung
Die Herstellungskosten der Wohnung bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kosten des Zubehors (wie z.B.
PKW-Einstellplatz, PKW-Abstellplatz, Loggia, Balkon, Terrasse, Hausgarten etc.).

2.10.1. Finanzierung

Die Finanzierung der Wohnungen erfolgt mit einem Férderungsdarlehen, einem Hypothekardarlehen sowie Barmittel
(Finanzierungsbeitrag) der kiinftigen Mieter. Die Sicherungspflicht gemaR Bautrdgervertragsgesetz 2008 erfolgt ent-
sprechend BTVG § 7 Abs.6 Z 3.

2.10.1.1. Voraussetzung fiir den Erhalt der Wohnungsférderung*

Aufgrund des NO Wohnungsférderungsgesetzes 2005 diirfen geférderte Wohnungen nur an férderungswiirdige Per-
sonen vergeben werden. Die einschldgig gesetzlichen Bestimmungen (die Gemeinniitzige Bauvereinigung ist verpflich-
tet deren Einhaltung nachweislich zu priifen) setzen die Erflillung folgender Bedingungen voraus:

2.10.1.2. Einkommen

Unter Einkommen versteht man im Wesentlichen samtliche zugeflossenen Einkiinfte eines Jahres. Hierbei ist das Haus-
haltseinkommen maRgeblich, Haushaltseinkommen ist die Summe der Einkommen séamtlicher im kiinftigen Haushalt
lebender Personen.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer Haushaltsgro3e von einer Person € 35.000,00 netto, von zwei Personen
€ 55.000,00 netto und fiir jede zusatzliche Person € 7.000,00 netto nicht Gbersteigen (gem. § 4 Abs. 2 Forderungswdir-
digkeit nach Abschnitt Il und VI; giiltig ab 2012-01-01). 13. und 14. Monatsgehalt, sowie Abfertigungen werden nicht
beriicksichtigt. Als Nachweis ist der Gemeinniitzigen Bauvereinigung folgendes vorzulegen:

Bei Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werden, kann der Nachweis des Einkommens wahlweise bezogen
auf den Stichtag des Ansuchens um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur
Eigentumsiibertragung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohnbestatigung
liber eines der drei dem gewihlten Stichtag vorangegangene Monate gefiihrt werden. Uberdies kann er durch Vorlage
der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der drei letzten Kalenderjahre erbracht werden. Arbeitnehmer, die
nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden, kénnen ihre Férderungswiirdigkeit durch Vorlage eines oder mehrerer
Jahreslohnzettel (L16) fiir das dem Mietvertrag vorangegangene Kalenderjahr nachweisen.

Weitere zu erbringende Nachweise sind insbesondere die steuerfreien Einkiinfte — wie z. B. Ausgleichszulage, Wochen-
geld, Arbeitslosengeld, Karenzurlaubsgeld, Uberbriickungshilfe fiir Bundesbedienstete, Beihilfen nach dem Arbeits-
marktférderungsgesetz, Einklinfte aus Auslandstatigkeit, Beziige der Soldaten nach dem Heeresgebiihrengesetz, Bezi-
ge der Zivildiener, Auslandseinsatzzulage.

Land- und Forstwirte missen, sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird, den zuletzt ergangenen Einheits-
wertbescheid bzw. Pachtvertrage von zugepachteten Flachen mit Angabe des Einheitswertes vorlegen.

Samtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen missen denselben Zeitraum betreffen, da
sonst das Haushaltseinkommen fiir den Priifzeitraum (Jahr, das dem Abschluss des Mietvertrages vorangeht), nicht fest-
stellbar ist.

Bei der Berechnung des Haushaltseinkommens sind die Einkommen der tatsachlichen Wohnungsnutzer relevant. Es wir
daher widerleglich anzunehmen sein, dass soferne gemeinsame Kinder vorhanden sind, eine Lebensgemeinschaft ge-
gebenist. Eine Lebensgemeinschaft ist gegeben, wenn eine gemeinsame Lebensfiihrung auch aus wirtschaftlicher Sicht
und eine gemeinsame Nutzung der Wohnung bestehen. Dies ist widerleglich anzunehmen, wenn gemeinsame Kinder
vorhanden sind. Die Meldung mit Hauptwohnsitz an einer anderen Adresse ist somit nicht vorrangig relevant. (gem.
§ 39 Abs. 2 Lebensgemeinschaft Beweislastumkehr; giiltig ab 2012-01-01)

2.10.1.3. Hauptwohnsitz

In der geférderten Wohnung muss der Hauptwohnsitz begriindet und nachgewiesen werden. Diese Voraussetzung ent-
fallt bei geférderten Dienstnehmerwohnungen und Wohnheimen.

2.10.2. Darlehen

2.10.2.1. Férderungsdarlehen
gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letztgultigen Fassung.

*1t. NO WFG 2005, www.noe.gv.at
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2.10.2.2. Forderbares Nominale

Das forderbare Nominale wird tGber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird mit der Anzahl der
Quadratmeter Nutzflaiche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet wird. Das Hochstausmal3 der geforderten
Flache bei Wohnungen betragt 80m?2. Das Hochstausmal der geférderten Flache bei Reihenhdusern betragt 105m?2 Das
Mindestausmal der geférderten Flache betragt 35m2.

Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein forderbares Nominale, welches mehr als die zugesichterte Forderung er-
moglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber bis zu Vorlage der Baufortschrittsmeldung
Uber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriing-
lich zugesicherten und nachgeforderten Férderung betragt. Ein aliquoter Wiederruf der Forderung erfolgt, sofern sich
wahrend des Forderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch welches weniger als die
urspriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Forderung errechnet wird, und diese Forderung mehr als 3%
von der méglichen Neuberechnung der Férderung abweicht.

Die Wohnungen wurden mit 125 Punkten berechnet. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen
als Forderungsdarlehen auf die Dauer von 35 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, wel-
chen die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Férderungsdarlehen wird im AusmaR von 90%
des forderbaren Nominales zuerkannt.

Das Land Niederdsterreich gewahrt als weitere Forderleistung ab Rlckzahlungsbeginn bis zum Ende der Laufzeit Zu-
schiisse zum Foderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der Dar-
lehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten.

Der Forderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich dekursiv verzinst, steigt sodann in
5 Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21. Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst. Die
Haftung fiir die Einbringlichkeit der Forderung aus dem Forderungsdarlehen als Biirge und Zahler wird mit Annahme
der Zusicherung tGibernommen. Die Riickzahlung beginnt mit dem zweitndchsten Riickzahlungstermin ab der nach-
weislichen Benutzbarkeit. Riickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und 1.12. Eine riickwirkende Vorschreibung der
Rickzahlung ist nicht moglich. Der Anteil der Kapitaltiigung und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt
sich aus Beilage B.

2.10.2.3. Hypothekardarlehen

Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Darlehenszinskonditionen
(Auf- oder Abschldge auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Ausschreibungsergebnisse nicht liber die gesamte
Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat das Land Niederésterreich die Moglichkeit die Gewdhrung von Forde-
rungsdarlehen neu auszuschreiben. Das Land Niederdsterreich unterliegt bei der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Férderungswerbers (Darlehensnehmers). Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darle-
hensgeber einen entsprechenden Kreditvertrag abzuschlieen.

Fiir den Erhalt dieser Forderung muss die Forderungswiirdigkeit gegeben sein.

2.10.2.4. Weitere Hypothekardarlehen
Ein weiterer Finanzierungsbestandteil ist eine nicht gestiitzte Ausleihung (Hypothekardarlehen).

2.10.2.5. Barmittel (Finanzierungsbeitrag)

Die im Prospekt angefiihrten Barmittel ergeben sich aufgrund der zum Kalkulationszeitpunkt ermittelten Wohnbaufor-
derung und Bankfinanzierung. Sie beinhalten auch die Kosten flir das Zubehor der Wohnung (z.B. PKW-Einstellplatz,
Hausgarten, etc.) und sind gemal3 der im Mietvertrag getroffenen Vereinbarung zur Einzahlung zu bringen. Eine Verzin-
sung der Barmittel erfolgt nicht.

Bei Aufldsung des Mietvertrages hat der Mieter gemaf3 § 17 WGG Anspruch auf Riickerstattung der von ihm geleisteten
Barmittel (Finanzierungsbeitrag), vermindert um 1% Verwohnung im Jahr.
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2.10.2.6. Wohnzuschuss (Subjektforderung;,,Modell 2009“)

Als finanzielle Unterstiitzung fiir die monatlichen Wohnungskosten hat das Land Niederdsterreich innerhalb des ,NO
Wohnbaumodell” den Wohnzuschuss eingerichtet. Es handelt sich hierbei um einen variablen Zuschuss, der sich nach
dem Familieneinkommen und der Belastung durch Riickzahlungsverpflichtungen handelt.

Das Wohnzuschuss,,Modell 2009 gilt fir Nutzungsvertrage (Miete-Anwartschaft-Kauf) ab 01.07.2009 im Wohnungsbau
und Wohnungssanierung. Das ,Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand.

Wohnzuschuss kann auf Ansuchen zuerkannt werden, wenn

[ eine Objektférderung entweder aufgrund des von der NO Landesregierung am 11. Juni 1991 beschlossenen ,Son-
derwohnbauprogrammes fiir sozial bediirftige Wohnungssuchende”, aufgrund der von der NO Landesregierung am
26.Janner 1993 und am 2. Juli 1993 (Mehrfamilienwohnhaus-Althaussanierung) gemaB § 55 NO WFG in Verbindung mit
§ 9 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990 beschlossenen Sonderaktion und den dazugehérigen Anderungen, nach
den Richtlinien zu den Férderungsmodellen MH-NEU, MHAS-NEU oder nach dem NO WFG 2005, Abschnitt VI und VIl der
NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 und 2011 zugesichert worden ist.

O die Voraussetzung erfiillt ist, dass der Forderungswerber unmittelbar vor Einbringen des Ansuchens um Subjektforde-
rung mindestens 5 Jahre ununterbrochen mit einem Wohnsitz in Osterreich gemeldet war. Die Landesregierung kann
aufgrund der personlichen und familidren Verhaltnisse des Forderungswerbers zur Vermeidung einer sozialen Harte von
dieser Voraussetzung absehen. Auf alle am 1. Janner 2017 noch nicht abgeschlossenen Verfahren auf Zuerkennung der
Subjektférderung sind die bis 31. Dezember 2016 geltenden Forderungsrichtlinien anzuwenden.

[0 der Beginn des Nutzungsverhaltnisses nach dem 30.6.2009 lag. Ausschlaggebend ist das Datum des Abschlusses des
Nutzungsvertrages (Miet-, Kauf-, Anwartschaftsvertrag, u.d.). Eintrittsrechte in bestehende Vertrage werden nur inner-
halb von (Ehe) Partnerschaften anerkannt.

2.10.2.7. Hohe des Wohnzuschusses

Die Hohe des Wohnzuschusses richtet sich nach der FamiliengréBe, dem Familieneinkommen, der Wohnungsgrof3e
und dem monatlichen Wohnungsaufwand (=Anteil der Baukostenfinanzierung zuziiglich einer Betriebskostenpau-
schale).

2.10.2.8. Wohnungsaufwand und Betriebskostenpauschale

Zur Berechnung des férderbaren Wohnungsaufwandes sind die monatliche Riickzahlungsleistung aus der Baukosten-
finanzierung (€ pro m sowie die férderbare Nutzfliche relevant. Der monatliche Wohnungsaufwand kann bis zu einer
Hohe von € 4,00 bzw. € 4,50 pro m? Nutzfliche anerkannt werden, zuziiglich einer Betriebskostenpauschale von € 1,00
pro m”. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Wohnbauten, deren Beniitzung ab dem 1.1.2009 baubehérdlich zul3ssig ist
(§ 30 NO Bauordnung 1996). Bei Wohnheimen und Wohnungen mit Zusatzférderungen, welche z.B. fiir Menschen mit
besonderen Bedirfnissen, zum Zwecke der Aus- und Weiterbildung, und dgl. zuerkannt wurden, erhoht sich dieser Be-
trag um 25 %.

2.10.2.9. Zumutbarer Wohnungsaufwand ( = Selbstbehalt)

Der Selbstbehalt ist jener Anteil des monatlichen Familieneinkommens, welcher durch Eigenleistung fiir das Wohnen
aufgebracht werden muss (zumutbar ist). Die forderbare Nutzflache betrédgt fur eine Person hochstens 50 m?, fiir 2 Per-
sonen 70 m* und erhoht sich fiir jede weitere im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 m? ab
der fiinften im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um jeweils 15 m’.

Bei 1-Personen- und 2-Personenhaushalten mit (Ehe-)Partnern kann der zumutbare Wohnungsaufwand von 17,5% bis
zu einem Einkommen von € 16.680,00 beriicksichtigt werden, wenn mindestens eine Bewohnerin bzw. ein Bewohner
das 24. Lebensjahr noch nicht vollendet hat. Das Jahreseinkommen erhoht sich fiir

- den (Ehe)Partner um 50 %

- im Haushalt lebende versorgungsberechtigte Kinder (auf Dauer des Bezuges der Familienbeihilfe)
um 30 % flr das erste Kind, um 35 % fiir das zweite Kind und um jeweils 40 % ab dem dritten Kind

- allein erziehende Férderungswerber, welche aufgrund der Bestimmungen des EStG 1988 Anspruch auf den
Alleinerzieherabsetzbetrag haben, um 10 %

- jede weitere im Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 %

- Haushaltsangehorige, flir welche erhohte Familienbeihilfe bezogen wird, die eine Minderung der
Erwerbsfahigkeit ab 55 % im Sinne des § 35 EStG 1988 bzw. Anspruch auf Pflegegeld ab der Hoéhe
der Stufe Il geméaB Bundespflegegesetz 1993 bzw. NO Pflegegeldgesetz 1993 nachweisen, um je 10 %.

NO Wohnbaugruppe.
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Zumutbarer Wohnungsaufwand
(gem. § 47a NO Wohnbauforderungsrichtlinien 2011
in der geltenden Fassung)

Maximal férderbare Nutzflache
(gem. § 47a NO Wohnbauférderungsrichtlinien 2011
in der geltenden Fassung)

fur eine Person bei einem Jahreseinkommen

1 Person héchstens 50 m?
2 Personen héchstens 70 m?
3 Personen héchstens 80 m?
4 Personen héchstens 90 m?
5 Personen héchstens 105 m?

bis € 9.000,00 0%

bis € 10.200,00 5%

bis € 11.400,00 10 %
bis € 12.600,00 15 %
bis € 14.640,00 17,5%
bis € 16.680,00 20 %
ab €16.680,01 25%

Gewichtungsfaktor
(Summe aller im Haushalt lebenden Personen/100)

VYohnzuschuss,,ModeII 2009
(Ubersicht Berechnung)

erster Erwachsener 100%
(Ehe) Partner 50%
1. Kind 30%
2. Kind 35%
3.Kind + jedes weitere 40%
Alleinerzieher 10%
nahe stehende Person 10%
erhohte Familienbeihilfe,

Minderung der Erwerbsfahigkeit 10%

forderbarer Wohnungsaufwand
+ Betriebskostenpauschale pro m* Nutzfliche

- zumutbarer Wohnungsaufwand (= Selbstbehalt)

Wohnzuschuss

2.10.2.10. Information und Antragstellung

Néhere Informationen erhalten Sie auf www.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen.html

Uber die Gewahrung und Héhe des Wohnzuschusses entscheidet das Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung.
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2.10.2.11. Beilage B

Riickzahlungsjahr Kapitalrate * Hochstforderzins® maximale Ratenbelastung *
1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
1 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310

20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190

NO Wohnbaugruppe.

*in Prozent
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2.10.3. Monatliches Entgelt

2.10.3.1. Miete

Die Miete besteht gemal § 14 WGG aus:

[ Kapitaltilgung + Zinsen - Férderungsdarlehen (Beilage B)

[0 Annuitat (Kapitaltilgung+Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Hypothekardarlehens

[0 Baurechtszins im Falle der Einrdumung eines Baurechts, Zins fiir die zur Verfligungstellung des Baugrundstiickes

O Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag, der fiir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an der Wohnungsanlage ein-
gehoben wird

O Ricklage 2% der vorstehend angefiihrten Entgeltbestandteile

0 Umsatzsteuer von der Miete und von 1% des Finanzierungsbeitrages pro Jahr (Verwohnung)

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Hohe des vom Mieter zu entrichtende Entgeltes im Sinne des § 14 Abs. 1
WGG veranderlich ist. Andern sich die der Berechnung des Entgelts zugrunde zu legenden Betrige, so dndert sich auch
das Entgelt entsprechend. Sollte es daher etwa beispielsweise infolge einer einseitigen Kiindigung oder vertraglich zu-
lassigen Anderung von Darlehenskonditionen durch den Darlehensgeber zu einer damit verbundenen Anderung der
Konditionen (insbesondere des Zinssatzes) fiir die Finanzierung der Bau- und Grundkosten kommen, ware auch das
laufende Entgelt entsprechend zu andern. Die dafiir maf3geblichen Grundlagen - insbesondere die Hohe des jeweiligen
Zinssatzes - sind bei der nachstfolgenden Entgeltsvorschreibung dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten
schriftlich bekannt zu geben.

2.10.3.2. Betriebskosten (Akonto)

Die Gemeinnlitzige Bauvereinigung wird vorerst in der Funktion als Liegenschaftseigentiimerin (Bauberechtigte) und
Verwalterin die mit der Liegenschaft verbundenen Betriebskostenaufwendungen pro Kalenderjahr im Vorhinein schét-
zen und in monatlichen Teilbetragen zur Vorschreibung bringen. Zu den Betriebskostenaufwendungen gehoéren insbe-
sondere:

I Offentliche Abgaben (Kanal-, Miill-, Wassergebiihr, Grundsteuer)

[0 Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- u. Sturmschadenversicherung jeweils zum Neuwert)

O allgemeine Stromkosten (Stiegenhaus, Keller, AuBenbeleuchtung)

[0 Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Aul3enanlagen (z. B. Kinderspielplatze, Griinflachen, Miillplatze
und dgl.)

[0 Rauchfangkehrergebihr

[0 gegebenenfalls Kosten einer Liftanlage etc.
Im Betriebskostenakonto sind die Kosten einer Hausbetreuung (Stiegenhausreinigung, Winterdienst, Griinflichenpfle-
ge) nicht berticksichtigt. Je nach Beauftragung dieser Arbeiten (eine oder mehrere Personen, gegebenenfalls auch eine
Firma) sind diese Kosten variabel.

2.10.3.3. Verwaltungskosten

Jahrespauschalbetrag fir Verwaltungskosten mit Entgeltrichtlinienverordnung zum WGG festgelegten Hochstbetrag
zuziiglich allfalliger Mahnspesen und Barauslagen zuzliglich Mehrwertsteuer. Die Vorschreibung erfolgt in monatlichen
Teilbetragen. Das monatliche Entgelt wird erstmals ab dem der Ubergabe der Wohnung folgenden Monatsersten fillig
und ist abzugsfrei bis zum Flinften eines jeden Monats zu bezahlen.

2.10.3.4. Kalkulationsgrundlage fiir das monatliche Entgelt
Annuitat (Kapitaltilgung + Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Darlehens. Die Finanzierung der
Wohnung wird wie folgt vorgenommen:

2.10.3.5. Férderungsdarlehen (WFG 2005 — NO-Wohnungsforderungsrichtlinien in der letztgiiltigen Fassung)
Die Objektforderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren -
Details siehe Beilage B.

2.10.3.6. Darlehen der Bank Austria

Die Laufzeit des nicht geférderten Darlehens betragt 35 Jahre. Darlehenskondition (gem. den Bestimmungen des NO
WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005): Fixzinssatz bis 31.12.2023: 1,32%, da-
nach Neuverhandlung.
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2.10.3.7. Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag sowie Betriebs- und Verwaltungskosten

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag liegt derzeit bei € 0,50 netto pro m* Nutzfliche und Monat. Die Betriebskosten
(Akonto) liegen derzeit bei € 2,20 netto pro m? Nutzfliche und Monat. Die Verwaltungskosten liegen derzeit bei € 18,60
netto pro Einheit und Monat. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen sind die angefiihrten Werte (netto) veran-
derliche GroBen (Stand der Werte Marz 2017). Zuzlglich zu den ausgewiesenen voraussichtlichen Kosten kommen noch
insgesamt ca. € 30,00 pro PKW-Abstellplatz in der Tiefgarage hinzu. Die Betriebskosten (Akonto) sind vorlaufig geschatzt
und Uber die Nutzflachen aufgeteilt. Nach Fertigstellung der Wohnungen werden diese iber Nutzwert-Anteile verrechnet
(Anderungen sind wahrscheinlich bedingt durch Wohnungszubehér wie Gérten, Terrassen und Balkone).

2.10.4. Vergebiihrungskosten (Finanzamtliche Vergebiihrung)

Der Mietvertrag ist gemaR Gebiihrengesetz in der geltenden Fassung (§33 TP 5 sowie §6 Abs. 2) zu vergebiihren. Diese
Kosten sind der Gemeinnlitzigen Bauvereinigung betragsmaflig zu ersetzen, die diese Gebiihr an das Finanzamt abzu-
fuhren hat. Die Gebihr betragt 1% der Bemessungsgundlage. Als Richtwert fiir die Bemessungsgrundlage ist anzuneh-
men: dreifacher Jahresmietwert (inkl. BK) zuzliglich 3% der Barmittel.

2.10.5. Energiekosten

Die Kosten und Geblihren fir Energie (insbesondere Heizung, Warmwasser und Strom) sind von jedem Mieter entweder
aufgrund der im Mietgegenstand installierten Zahler oder der direkt zwischen dem Mieter und den Energielieferanten
oder eines beauftragten Abrechnungsunternehmens direkt zu bezahlen. Sofern diese Kosten dem einzelnen Mieter
nicht direkt vorgeschrieben werden, sind diese nach Vorschreibung durch die Vermieterin bzw. durch die von dieser
beauftragten Hausverwaltung anteilig zu berichtigen.

2.11. Eigentumsiibertragung - Miete mit garantierter Kaufmoglichkeit

GemaR Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG), hat der Mieter die Méglichkeit nach insgesamt zehnjahriger Miet-
dauer, einen Antrag auf Ubertragung in das Wohnungseigentum zu stellen.

Im Umsatzsteuergesetz* wird bei Verkauf einer,Optionswohnung” der Vorsteuerberichtigungszeitraum von 10 Jahren
auf 20 Jahre verlangert. Das hat zur Folge, dass beim Erwerb der Wohnung nach 10 Jahren auch eine anteilige Umsatz-
steuer (aufgrund der zwingend vorgeschriebenen Vorsteuerkorrekturen) vom Kaufpreis zu entrichten ist.

O In den Herstellungskosten in diesem Prospekt ist keine Umsatzsteuer enthalten (Nettobetrage).

[ Bei der Auslibung des Kaufrechtes (erstmals moglich 10 Jahre ab Bezug) wird der zu vereinbarende Kaufpreis um jene
Betrdage erhoht bzw. vermindert, die nach der dann geltenden Rechtslage zu bertiicksichtigen sind.

D Fur die Bemessung einer allfélligen wiederauflebenden (anteiligen) Umsatzsteuer bzw. vorzunehmenden Vorsteuer-
korrektur gelten die fiir das Kaufobjekt anzuwendenden gesetzlichen Grundlagen zum Zeitpunkt des Kaufvertrags-
abschlusses und ist in jedem Falle der von der Verkauferln an die Finanzbehorde abzufiihrende Steuerbetrag von der/
dem bisherigen Mieterln (kiinftigen EigentliimerIn) zu tragen.

2.12. Baubeschreibung

Wir ersuchen um Verstandnis und behalten uns vor, dass sich aufgrund technischer bzw. baupolizeilicher Vorschriften
oder im Zuge der Vergabe von Arbeiten sowie wahrend der Baufiihrung Anderungen ergeben sollten, diese durchge-
fihrt werden. Sowohl Architekten und Bautrdger, als auch Mieter kénnen Anderungen durchfiihren (siehe unter ,Son-
derwiinsche”).

2.12.1. Fundamente
Stahlbetonplatte: laut statischen Erfordernissen

Streifenfundamente: laut statischen Erfordernissen

2.12.2. Decken und Wande

Kellerwande: Stahlbeton: Auflenwande 30 cm, Innenwande 25 cm
Kellerabteilwande: Holz- oder Metalltrennwande mit entsprechender Unterkonstruktion
AuBenwdnde: Hohlziegel 25 cm oder Stahlbeton mit Vollwarmeschutz

*G anderung (Stabilitatsg 2012) giiltig fur alle Mietvertrage, welche ab dem 1. April 2012 abgeschlossen wurden.

NO Wohnbaugruppe.
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Innenwande:

Nicht tragende Wande:
Trennwand - WC:
Wohnungstrenn- und
Stiegenhauswande:
GeschoRdecken:
Stiegen:

2.12.3. Dach, Fenster und Tiiren
Dacheindeckung:

Fenster:

Fensterbanke auflen:
Fensterbdnke innen:

Sonnenschutz:

Hauseingangsturen:

Tragende Wande: 25 cm Hochlochziegel oder SBZ, bzw. wo stat. erforderlich Stahl-
beton (griin dargestellt)

10 cm DUWA

melaminharzbeschichtete Pressspanplatte

Schallschutzziegel oder SBZ 25 cm mit Vorsatzschale (nach schalltechnischer Anfor-
derung) bzw. wo stat. erforderlich Stahlbeton (griin dargestellt)

Elementdecken laut statischen Erfordernissen

Stahlbetonlauftreppen, die Stufenkerne mit Fliesen belegt

EPDM Folie mit Kies, Steildach verblecht, Spenglerarbeiten Alu beschichtet

ein- bzw. zweiflligelig in Kunststoff, teilweise Fixverglasungen mit wei3er Oberflache
und Isolierglas

Aluminium Sohlbanke weif3
MAX-postforming oder Werzalith weif3

AuBen liegende Rollladen mit Gurtzug oder Kurbel in den Aufenthaltsraumen und
Bad (Top 7)

Aluminiumkonstruktion pulverbeschichtet

2.12.4. Liiftung, Kanal, Notkamin, Heizung/Warmwasser

Liftung:

Kanal:

Notkamin:

Heizung/Warmwasser:

Die einzelnen Wohnungen sind mit einer kontrollierten Wohnraumliftung mit War-
meriickgewinnung ausgestattet. Die Absaugung erfolgt im Bad, WC, AR und Kiiche,
sodass eine separate Entliiftung der Sanitdarraume nicht notwendig ist. Mit der aus
der Abluft gewonnenen Warme wird die Zuluft (Frischluft) fir die Wohnraume vor-
gewdrmt. Die Leitungsfiihrung erfolgt in abgehdangten Decken bzw. Rohrver-
kleidungen mit Gipskartonplatten

Schmutz- und Regenwasserkanal aus PVC

Durchmesser 16 cm als Notkamin ohne Zuluft
Achtung: Es werden keine Rauchrohranschlisse standardmaBig in den Wohnungen
ausgefihrt.

Die Beheizung erfolgt mittels Fernwarmeanschluss der EVN. Die Warmwasser-
bereitung wird dezentral mittels Wohnungsstationen ausgefiihrt. Die Warmeabgabe
in den Wohnungen erfolgt mittels Heizkorper. Jede Wohneinheit wird mit einem
separaten Warmemengenzahler ausgestattet.

2.13. Ausstattungsbeschreibung

2.13.1. Decken und Wande
FuBbodenbeldge:

Verfliesung:

Malerei:

Anstrich:

Holzboden mit Sesselleisten in den Wohnraumen, Kiiche, Vorraum und Abstellraum.

Bad - Boden, Wande bis Tiirzargenoberkante
WC - Boden inkl. Sockelleiste, spulkastenseitig bis Turzargenoberkante

Decken und Wande mit Dispersionsfarbe gemalt (Farbton weil3)

Im Innenbereich werden alle Stahlteile wie Tlrzargen und Gelander lackiert,im Auf3en-
bereich werden die Stahlteile verzinkt und pulverbeschichtet
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2.13.2. Tiiren und Balkon
Wohnungseingangstiir:

Innentiren:

Balkone und Dachterrasse:
Terrassen:

2.13.3. Sanitére Einrichtung
WC

Bad:

Kiche:

2.13.4. Elektroinstallationen
WC:

Bad:

Klche:

Wohnzimmer:

Zimmer:

Vorraum:

Abstellraum:

NO Wohnbaugruppe.

Waidhofen an der Ybbs

Hintergasse 27 - 29

Tarblatter glatt, Oberflache weil3 lackiert, Sicherheitsbeschlag mit Langschilder
und Einstemmschloss fiir Einbauzylinder

Turblatter glatt, Oberflache weill lackiert, Driickerpaar mit Rundrosetten und
Einstemmschloss flir Bundbartschlissel

Einkornbetonplatte grau

Einkornbetonplatte grau

Hange-WC mit Brille, Deckel und Spiiltaste weil3

Waschtisch weil}, Einhebel-WT-Batterie, Waschmaschinenanschluss, Badewanne
Stahlblech, mit Wannenfill- und Brausegarnitur oder bodenebene geflieste Dusche
mit Brausegarnitur

Kalt- und Warmwasseranschluss fir Einbauspiile sowie Geschirrspiileranschliisse

ein Deckenauslass mit Ausschalter
Anschluss Luftungsgerat

ein Deckenauslass mit Ausschalter

ein Wandauslass (oberhalb des Waschbeckens H = 1,90m) mit Ausschalter
eine Schukosteckdose

eine Schukosteckdose fur die Waschmaschine

ein Deckenauslass mit Ausschalter

eine Schukosteckdose fiir den Umluftdunstabzug
zwei Doppelschukosteckdosen

ein Kraftstromanschluss E-Herd

eine Geschirrspiilersteckdose

eine Kuhlschranksteckdose

ein Deckenauslass mit Wechselschalter

ein Deckenauslass mit Ausschalter (Esstisch)

ein Ausschalter fur die Au3enleuchte

drei Schukosteckdosen

eine Doppelschukosteckdose

eine Antennensteckdose

ein Leerrohr Schwachstrom

ein Bedienteil fiir die kontrollierte Wohnraumliiftung
ein Leerrohr fiir Heizungsbedienteil

ein Deckenauslass mit Ausschalter
vier Schukosteckdosen
ein Leerrohr Schwachstrom

ein oder zwei Deckenauslasse mit Serienschalter u. 1 Glihbirne
zwei Schukosteckdosen

eine Gegensprechanlage mit Klingel

tlw. ein Wohnungs-Kleinverteiler zweireihig Unterputz

ein Leerrohr Telefon

ein Deckenauslass mit Ausschalter
eine Schukosteckdose
tlw. ein Wohnungs-Kleinverteiler zweireihig Unterputz
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Terrasse und Balkon:

Antennenanlage:

Telefonvorbereitung:

Kellerabteil:

Allgemeinbereich:

2.13.5. Sonstiges
Mdllplatz:

Fahrradabstellraum:

eine Wandleuchte
eine Schukosteckdose

Fur das Bauvorhaben ist eine digitale Satellitenanlage vorgesehen. Empfangen
werden ORF1 und ORF2, UKW- und SAT-Programme. Der dafiir erforderliche SAT-
Spiegel ist am Dach montiert. Ein, fiir die Sat-Anlage geeigneter Receiver, ist von den
Mieterlnnen zum Empfang der gewiinschten Programme selbst bereitzustellen.

Fur das Telefon wird ein Leerrohrsystem mit Verkabelung, ausgehend vom Steig-
schacht zur Verteilerdose der A1 bis zu jeder Wohnung verlegt.

Im zugeordneten Kellerabteil ist von der jeweiligen Wohnung ein Stromanschluss fiir
eine Steckdose und eine Beleuchtung mit Schalter vorgesehen.

Die Beleuchtung umfasst: die Stiegenhaus- und Gangbeleuchtung, die Allgemein-
raume im Kellergeschof3 sowie die AuBenbeleuchtung. Das Licht im Stiegenhaus
wird Giber Bewegungsmelder geschaltet.

Im Kellergeschol3 befindet sich ein Mullraum.

Im Kellergeschol ist ein gemeinsamer Fahrradabstellraum geplant.

Trockenraum: Im Keller ist ebenfalls ein Trockenraum vorgesehen.

Allgemein: Zu jeder Wohnung gehort ein zugeordnetes Kellerabteil. Die Briefkasten (mit Wohn-
ungsschlissel sperrbar) sind bei den Hauseingangstiiren im Freien montiert. Das
Anschlagbrett ist im Stiegenhaus angeordnet.

Stellplatz: Fir jede Wohneinheit sind 1 bzw. 2 PKW-Abstellplatze - je nach WohnungsgroéBe - in

der Garage vorgesehen (siehe Stellplatziibersicht).

2.14. Energieausweis

2.14.1. Wichtiger Hinweis

Die Energiekennzahlen (EKZ) des Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Im Energieausweis werden
ausschlieBlich Indikatoren auf Basis berechneter Bedarfswerte ausgewiesen und nicht auf Basis von gemessenen Ver-
brauchswerten. Mit den Indikatoren auf Basis von Bedarfswerten kann sichergestellt werden, dass Energieausweise fiir
neue Gebdude, fiir die ja noch keine Vergleichwerte vorliegen, mit Energieausweisen fiir bestehende Gebdude grund-
satzlich vergleichbar sind.

2.14.2. Rechtsnatur des Energieausweises

Der Energieausweis trifft lediglich eine Aussage Uber die energietechnische Eigenschaft des Gebaudes, garantiert je-
doch nicht den bestimmten Energieverbrauch. Der Befund ist eine Feststellung und Beschreibung von Tatsachen durch
Sachverstandige. Das Gutachten zieht fachkundige Schlussfolgerungen aus festgestellten Tatsachen. Der Energieaus-
weis ist keine offentliche Urkunde.

2.14.3. Sonderwiinsche und Ubergabe

Sonderwiinsche der kiinftigen Mieter sind mit dem Generalunternehmer direkt zu vereinbaren und zu verrechnen. Die-
se dirfen aber nicht den ordentlichen Gebrauch der Wohnhausanlage und KFZ-Stellplatze behindern. Sie sind weiters
der Bauherschaft und dem Architekten vor Beauftragung zur Kenntnis zu bringen und eine schriftliche Freigabe der
Bauherrschaft zu erwirken. Weiters diirfen Sie den Rahmen der Wohnbauférderungsbestimmungen des Landes Niede-
rosterreich sowie die Bauordnung nicht tiberschreiten. Im Falle des Riicktrittes ist der Urzustand herzustellen. Der Woh-
nungswerber Ubernimmt eine mangelfreie Wohnung, wobei technische Toleranzen, z.B. Haar,- Setzungsrisse an nicht
tragenden Ausfachungswanden, geringe Putz- oder Spachtelungsunebenheiten und dgl. nicht als Mangel zu verstehen
sind. Weiters ist zu berlicksichtigen, dass bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. zwei Jahre anhalt, sodass flr die-
sen Zeitraum von Tapezierungen, dicht umschlieBenden Einbauten etc. abgeraten wird, um eine Schimmelbildung zu
vermeiden.
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