Raum zum Leben, Grund zum Bleiben.

Frei finanzierter Wohnbau

in Grof3ebersdorf

Bauteil 1

34 Wohnungen

Jetzt informieren
und vormerken lassen!
02236/405-566

verkauf@nbg.at | www.nbg.at NO Bau- und Siedlungsgenossenschaft
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Projektbeschreibung 04

Das Bauvorhaben
Was wir flir Sie errichten

n GroBBebersdorf entsteht ein modernes

Wohnprojekt, das hdchsten Wohnkomfort

mit nachhaltiger Bauweise verbindet. Auf
dem Areal Salzstral3e 12 + 14 errichten wir
insgesamt 82 attraktive Wohneinheiten -
72 Wohnungen sowie 10 Reihenhdauser -
die als frei finanzierte Mietwohnungen mit
Kaufoption angeboten werden.

Im Bauteil 1 entstehen 34 Wohnungen mit
GréBen zwischen ca. 50 und 90 m?, die je
nach Wohnung Uber Terrasse oder Balkon
verfiigen. Die Erdgeschof3einheiten sind
zusatzlich mit einem eigenen Garten samt
Gerdtehaus ausgestattet.

Barrierefreiheit wird durch einen Personen-
aufzug gewdhrleistet, wahrend Einlagerungs-

raume, PKW-Abstellplatze in der Garage
und im Freien sowie ein Abstellraum fiir
Fahrrader und Kinderwagen fur praktischen
Alltagskomfort sorgen.

Besonderes Augenmerk liegt auf einer
zukunftsorientierten Ausstattung: Niedrig-
energiebauweise, komfortable FuBboden-
heizung, umweltfreundliche Pellet-
heizung, kontrollierte Wohnraumliftung
sowie eine Photovoltaikanlage fir den
Allgemeinstrombedarf. Abgerundet wird
das Angebot durch einen gemeinschaftlichen
Kinderspielplatz — ideal fir Familien.

Hier wohnen Sie nachhaltig, modern und
zukunftssicher.

Die Fertigstellung und Ubergabe erfolgen
voraussichtlich im 2. Quartal 2027.

Frei finanziert und fair: Die NBG schafft leistbaren
Wohnraum fiir die Menschen in unserer Region.

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



(WY Projektbeschreibung

Beschreibung Bauteil 1 Bauteil 1 - 34 Wohnungen

* 34 neue Wohnungen Baubeginn: 2. Quartal 2025

* Faires Mietmodell mit Kaufoption Geplante Fertigstellung: 2. Quartal 2027

e 2-bis 4-Zimmer-Wohnungen

e Wohnnutzflichen von ca. 50 bis 90 m? Bauteil 2 - 38 Wohnungen und
* Terrasse oder Balkon 10 Reihenhauser

e ErdgeschofBeinheiten mit Garten und Geratehaus Baubeginn: 1. Quartal 2026

e PKW-Abstellplatze in der Garage und im Freien Geplante Fertigstellung: 2. Quartal 2028

* Einlagerungsraum pro Wohnung (Gesamtfertigstellung)

* Barrierefreier Zugang durch Personenaufzug
e Gemeinschaftlicher Kinderspielplatz

* Abstellraum fiir Kinderwagen und Fahrréader Information, Beratung und Vergabe:
* Zukunftsorientierte Niedrigenergiebauweise NBG - Niederésterreichische gemeinniitzige

e Komfortable Fubodenheizung Bau- und Siedlungsgenossenschaft, reg. Gen.m.b.H.
* Energiebereitstellung mit Pelletheizung Sudstadtzentrum 4, 2344 Maria Enzersdorf

e Kontrollierte Wohnraumliiftung Tel.: 02236/405-566, Fax: 02236/405-110,

e Photovoltaikanlage fiir Allgemeinstrombedarf E-Mail: verkauf@nbg.at, Web: www.nbg.at

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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Projektbeschreibung
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Wohnungsspiegel 08

Wohnungs- und Flachenuibersicht

Salzstrafle 14, 2203 Grof3ebersdorf

Raumprogramm + Wohnnutzflache Nutzfléche %
K=
2 &
=3 3z =
[ @ é E = E
< 5 E g E | 2| &
7 g E &£ e g g = =
< . | E| % vl g | B 5 « £ B = T | =
E 2|2 £ s g g £ E s g &8 ) ® B2 £ )¢
E] o = S = = = 1] = = = = e =
2 e | E| 2| 2|8 |E|&8|&| 2| = k] = 3 3 & | & | E|E
W1/01 2 1 1 1 1 = 1 1 71,64 | 8,70 = 66,56 - 433 494 1 1
W1/02 | 2 1 1 1 1 - 1 1 17164 870 - 72,36 - 4,33 | 6,11 1 1
. W1/03 | 2 1 1 1 1 = 1 1 71,64 | 8,70 = = 128,04 | 4,33 596 1 1
W1/04 1 1 1 = = 1 1 1 53,74 | 8,70 = 127,42 - 433 6,21 1 1
W1/05 | 2 1 1 1 1 = 1 1 71,64 | 8,70 = 96,28 = 433 | 5,73 1 1
W1/06 | 2 1 1 1 1 = 1 1 74,88 | 8,70 = 107,65 - 433 5,67 1 1
W1/07 | 2 1 1 1 1 = 1 1 71,64 = 8,52 = = = 573 1 1
W1/08 | 2 1 1 1 1 = 1 1 71,64 = 8,52 = = = 5,66 1 1
W1/09 | 2 1 1 1 1 = 1 1 71,64 = 8,52 = = = 5,60 1 1
(';G W1/10 | 3 1 1 1 1 - 1 1 | 8984 - 8,52 - - - 5,66 2 -
W1/11 1 1 1 - = 1 1 1 53,74 = 8,52 = = = 5,86 1 1
W1/12 | 2 1 1 1 1 = 1 1 71,64 = 8,52 = = = 5,87 1 1
W1/13 | 2 1 1 1 1 = 1 1 71,46 = 8,52 = = = 7,30 1 1
W1/14 | 1 1 1 - - 1 1 1 | 50,45 - 8,52 - - - 8,22 1 -
W1/15 | 2 1 1 1 1 = 1 1 71,64 = 8,52 = = = 10,17 1 1
02G W1/16 | 3 1 1 1 1 - 1 1 | 88,13 | 48,21 - - - - 6,19 2 -
W1/17 | 3 1 1 1 1 = 1 1 87,43 | 29,08 = = = = 6,19 2 =
W1/18 | 2 1 1 1 1 - 1 1 | 71,46 - 8,52 - - - 7,03 1 1

Im Bauteil 1 entstehen 34 Wohnungen mit Grol3en
zwischen ca. 50 und 90 m?, die je nach Wohnung tiber
Terrasse oder Balkon verfligen.

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



(1]*] Wohnungsspiegel

-

Raumprogramm + Wohnnutzflache Nutzflache § q;a'f“

S S

z Z

g 3| 35

= I3 = =

g - £ 2 E 5 B

Z g | o E S = g = = | =

=2 s | E B ol g B E = £ = 2 T =

z £E £ = s 2 T = 2 S g g £ = z | £
= o S =] = = = 9 = = = = = =

& 2 E 2| & & | g 8| & 2| 2 2 = 3 3 g | & £ E

w2/01 @ 2 | 1 1 11| -1 1 7164 870 - 58,54 - 433 532 1 1

W2/02 2 | 1 1 1 1| -] 1 1 | 71,64 | 870 - 71,86 = 433 | 536 1 1

- W2/03 2 | 1 1 1 1 - 1 1 | 7164 870 - - 9509 433 531 1 1

W2/04 | 1 1 1 - -1 1 15374 870 = - 51,31 433 573 1 -

W2/05 @ 2 | 1 1 1 1 - 1 1 | 71,64 | 870 = 51,09 = 433 530 1 1

W2/06 2 | 1 1 1 1] -1 1 | 7488 10,00 - 35,85 = 433 524 2 =

W2/07 @ 2 | 1 1 1 1 -1 1 | 7164 - 8,52 - - - 566 1 1

W2/08 2 | 1 1 1 1] -1 1 7164 - 8,52 = = = 561 @ 1 1

1. W2/09 | 2 |1 1 1 1 -1 1 | 7164 - 8,52 - - - 562 1 1

oG ‘w2710 1 /1 1 | - - 1|1 1 5374 - 8,52 - - - 472 1 1

w2/11 2 | 1 1 1 1 -1 1 | 7164 - 8,52 - - - 475 1 1

W2/12 2 | 1 1 1 1] -1 1 71,46 | - 9,80 = = = 632 1 1

W2/13 | 1 1 1 - -1 1 5374 - 8,52 - - = 636 1 1

2 w214 3 |1 1 1 1] -1 1 18813 4029 - = = = 6,40 2 =

OG 'w2/15 | 3 | 1 1 1 1 -1 1 | 8743 2391 - - - - 723 2 -

W2/16 = 2 | 1 1 1 1] -1 1 71,46 | - 9,80 = = = 632 1 1

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



Gesamtkosten, Finanzierungsbeitrag, Gesamtdarlehen

Salzstrafle14, 2203 GrofRebersdorf

Betrag von

Vergabe T W(ihnnutz— G”arten— Gesar;ltjll()(;s;;? 5 fin.aG:zSiaerr]:ltngs— € E:,noeon/mz

durch flichem? | flache m (sleheTapografiel bet:i? ég:)md 14 Tage nach
Vertragsabschluss

NBG | W1/01 71,64 67 €266.655,00 | €66.555,00 | €10.029,60
NBG | W1/02 | 71,64 72 €266.655,00 | €66.555,00 | €10.029,60
NBG | W1/03 | 71,64 128 €266.655,00 | €66.555,00 | €10.029,60
NBG | W1/04 | 53,74 127 €208.420,00 | €52.020,00 | € 7.523,60
NBG | W1/05 | 71,64 96 €257.460,00 | €64.260,00 | €10.029,60
NBG | W1/06 | 74,88 108 €266.655,00 | €66.555,00 | €10.483,20
NBG | W1/07 | 71,64 = €251.330,00 | €62.730,00 | €10.029,60
NBG | W1/08 | 71,64 = €251.330,00 | €62.730,00 | €10.029,60
NBG | W1/09 | 71,64 = €251.330,00 | €62.730,00 | €10.029,60
NBG | W1/10 | 89,84 = €294.240,00 | €73.440,00 | €12.577,60
NBG | W1/11 53,74 = €183.900,00 | €45.900,00 € 7.523,60
NBG | W1/12 | 71,64 - €239.070,00 | €59.670,00 | €10.029,60
NBG | W1/13 | 71,46 = €239.070,00 | €59.670,00 | €10.004,40
NBG | W1/14 | 50,45 = €183.900,00 | €45.900,00 € 7.063,00
NBG | W1/15 | 71,64 = €263.590,00 | €65.790,00 | €10.029,60
NBG | W1/16 | 88,13 = €334.085,00 | €83.385,00 | €12.338,20
NBG | W1/17 | 87,43 = €321.825,00 | €80.325,00 | €12.240,20
NBG | W1/18 | 71,46 = €251.330,00 | €62.730,00 | €10.004,40
NBG | W2/01 71,64 59 €263.590,00 | €65.790,00 | €10.029,60
NBG | W2/02 | 71,64 72 €266.655,00 | €66.555,00 | €10.029,60
NBG | W2/03 | 71,64 95 € 266.655,00 | €66.555,00 | €10.029,60
NBG | W2/04 | 53,74 51 €186.965,00 | €46.665,00 @ €7.523,60
NBG | W2/05 | 71,64 51 €251.330,00 | €62.730,00 | €10.029,60
NBG | W2/06 | 74,88 36 €266.655,00 | €66.555,00 | €10.483,20
NBG | W2/07 | 71,64 = €251.330,00 | €62.730,00 | €10.029,60
NBG | W2/08 | 71,64 = €251.330,00 | €62.730,00 | €10.029,60
NBG | W2/09 | 71,64 = €254.395,00 | €63.495,00 | €10.029,60
NBG | W2/10 | 53,74 = €186.965,00 | €46.665,00 € 7.523,60
NBG | W2/11 71,64 = €239.070,00 | €59.670,00 | €10.029,60
NBG | W2/12 | 71,46 = €239.070,00 | €59.670,00 | €10.004,40
NBG | W2/13 | 53,74 - €199.225,00 | €49.725,00 | € 7.523,60
NBG | W2/14 | 88,13 - €352.475,00 | €87.975,00 | €12.338,20
NBG | W2/15 | 87,43 - €318.760,00 | €79.560,00 | €12.240,20
NBG | W2/16 | 71,46 - €248.265,00 | €61.965,00 | €10.004,40

1 Gesamtherstellungskosten It. ERVO§§1-4 in der geltenden Fassung




vorauss. mtl.

vorauss.

vorauss.

Restbetrag mtl. Kosten | mtl. Kosten
binnen G.esamtd?rlehen GesarTltmiete inkl. je PKW- je PKW- bereits
14 Tagen nach (nicht gefordertes Betriebskosten, Stellplatz Stellplatz | vermietet
Fertigstellung Hypothekardarlehen) VeEr\\iEI’«lJJsStténz in Garage im Freien
Q. Q.

€56.525,40 = €200.100,00 € 859,59 €35,00 | €20,00
€56.525,40 | €200.100,00 € 862,23 €35,00 | €20,00
€56.525,40 | €200.100,00 € 862,23 €35,00 | €20,00
€44.496,40 | €156.400,00 € 674,38 €35,00 | €20,00
€54.230,40 | €193.200,00 € 834,44 €35,00 | €20,00
€56.071,80 | €200.100,00 € 864,37 €35,00 | €20,00
€52.700,40 | €188.600,00 € 81591 €35,00 | €20,00
€52.700,40 | €188.600,00 € 81591 €35,00 | €20,00
€52.700,40 | €188.600,00 € 81591 €35,00 | €20,00
€60.862,40 | €220.800,00 € 949,71 €35,00 | €20,00
€38.376,40 | €138.000,00 € 600,28 €35,00 | €20,00
€49.640,40 | €179.400,00 € 778,85 €35,00 | €20,00
€49.665,60 | €179.400,00 € 778,73 €35,00 | €20,00
€38.837,00 | €138.000,00 € 603,38 €35,00 | €20,00
€55.760,40 | €197.800,00 € 85295 €35,00 | €20,00
€71.046,80 | €250.700,00 €1.069,00 €35,00 | €20,00
€68.084,80 | €241.500,00 €1.031,47 €35,00 | €20,00
€52.725,60 | €188.600,00 € 813,15 €35,00 | €20,00
€55.760,40 | €197.800,00 € 852,95 €35,00 | €20,00
€56.525,40 | €200.100,00 € 862,23 €35,00 | €20,00
€56.525,40 | €200.100,00 € 862,23 €35,00 | €20,00
€39.141,40 | €140.300,00 € 61483 €35,00 | €20,00
€52.700,40 | €188.600,00 € 81591 €35,00 | €20,00
€56.071,80 | €200.100,00 € 85645 €35,00 | €20,00
€52.700,40 | €188.600,00 € 81591 €35,00 | €20,00
€52.700,40 | €188.600,00 € 81591 €35,00 | €20,00
€53.465,40 | €190.900,00 € 82252 €35,00 | €20,00
€39.141,40 = €140.300,00 € 606,91 €35,00 | €20,00
€49.640,40 @ €179.400,00 € 77885 €35,00 | €20,00
€49.665,60 | €179.400,00 € 77873 €35,00 | €20,00
€42.201,40 = €149.500,00 € 646,58 €35,00 | €20,00
€75.636,80 | €264.500,00 €1.124,58 €35,00 | €20,00
€67.319,80 @ €239.200,00 €1.022,22 €35,00 | €20,00
€51.960,60 | €186.300,00 € 806,51 €35,00 | €20,00

2 exkl. Energiekosten (Strom, Heizung und Warmwasser) und exkl. Parkplatzkosten

Abgerundet wird das
Angebot durch einen
gemeinschaftlichen
Kinderspielplatz — ideal
flir Familien. Hier wohnen
Sie nachhaltig, modern
und zukunftssicher.



Standortbeschreibung 12

Die Wohnlage

Beste Lebensqualitat
in Niederosterreich

roBebersdorf liegt am Ubergang

des Marchfeldes zum Weinviertler

Hulgelland und vereint die Vorziige
von naturnahem Wohnen mit der Nahe zur
Bundeshauptstadt Wien. Die Marktgemeinde
im Bezirk Mistelbach zahlt rund 2.500 Einwoh-
ner und besticht durch ihre ruhige, familien-
freundliche Atmosphére und ihr lebendiges
Gemeinschaftsleben.

Der Ort verfligt Uber eine gut ausgebaute
Infrastruktur — Kindergarten, Volksschule, Nah-
versorger, Gastronomie und viele Dienstleister
sind direkt im Ort vorhanden. Fir weiterfih-
rende Schulen, medizinische Versorgung

und groBere Einkaufsmaoglichkeiten stehen
die nahegelegenen Stadte Wolkersdorf und
Gerasdorf zur Verfiigung, beide in kurzer Fahr-
zeit erreichbar. Die ausgezeichnete Verkehrs-

anbindung - sowohl mit dem Auto als auch aktiven Dorfleben bei. Beachvolleyball- und

mit offentlichen Verkehrsmitteln — sorgt fiir Tennispldtze sowie verschiedene Fitness-

eine rasche Verbindung nach Wien. angebote runden das vielféltige Freizeitangebot
ab. Kulturinteressierte genief3en regionale

Zahlreiche Rad- und Wanderwege fiihren Veranstaltungen, traditionelle Feste und die

durch die sanften Hiigel des Weinviertels. gemitliche Heurigenkultur, die dem Ort einen

Die Sportvereine tragen wesentlich zu einem besonderen Charme verleiht.

Ein Zuhause in Gro3ebersdorf bedeutet naturnahes
Leben ohne Verzicht auf urbane Vorteile.

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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Lageplan - Ubersicht
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Lageplan - Ubersicht mit Bauabschnitten
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Ubersicht - Tiefgarage Gesamt mit Bauabschnitten
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Ubersicht - Tiefgarage SalzstraB3e 14/Stiege 1

Planiibersicht
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17 Planiibersicht

Ubersicht - ErdgeschoB Parkplitze SalzstraBBe 14/Stiege 1

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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Ubersicht - ErdgeschoB SalzstraBBe 14/Stiege 1
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Ubersicht - 1. ObergeschoB Salzstrae 14/Stiege 1

verkauf@nbg.at | www.nbg.at




Planiibersicht 20

Ubersicht - 2. ObergeschoB SalzstraBe 14/Stiege 1

TE116

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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Ansichten - Symbolbilder SalzstraBe 14/Stiege 1

Mord-Ansicht

Ost-Ansicht

West-Ansicht

verkauf@nbg.at | www.nbg.at




Planiibersicht 22

Schnitt - Systemschnitte Salzstraf3e 14/Stiege 1
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Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/01

Erdgeschof3

Wohnnutzflache

Garten

Terrasse
Einlagerungsraum
Geratehaus
PKW-Stellplatz Garage
PKW-Stellplatz im Freien

71,64 m?
66,56 m>

8,70 m?
4,94 m?
433m?
1 Stk
1 Stk

23 Wohnungsgrundriss

L/

GRUNDGRENZE
b,

110
132

oo
Fliesen

6,30 mé

B Hochlochziegel
B Schallschutzziegel
B stahlbeton
B Wirmedammung
[ 1 Gipskarton

Laminat
Fliesen
abgeh. Decke
Gipskarton
auf Estrich

il

Om

Lamimat
10,66 mé

Larninat
2223 m?

Tm

2|I*n 3m 4m  5m

—

— —

N

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



Wohnungsgrundriss 24

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/02

Erdgeschof
Wohnnutzfliche 71,64 m?
Garten 72,36 m*
Terrasse 8,70 m?
Einlagerungsraum 6,11 m?
Geritehaus 433 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk
J
FIX 110
248
TE 1/02
o
tongl.
8,70 me 110
GA 1/02 ‘
GARTEN F
Rasen £
72,36 m?
Gartengrofie ist aul der
Ubersicht Erdgeschol
dargestalll
110
T
| . Zl
: 110 ; Larl'lir'-autr2
GH1 _-_I"ﬁ- 248 12rﬂ‘5‘m
G TEHAi.t__W:.
Beton |
4,33 m? !
|
==
I Hochlochziegel [ Laminat N
B Schallschutzziegel [ Fliesen
B stahlbeton abgeh. Decke
B Wirmedammung [ Gipskarton 0Om 1m 2m 3m 4m 5m
[ 1 Gipskarton auf Estrich — i | —

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



25 Wohnungsgrundriss

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/03

Erdgeschof

Wohnnutzfliche 71,64 m?
Garten mit Béschung 128,04 m?
Terrasse 8,70 m?
Einlagerungsraum 5,96 m?
Geratehaus 433m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1Stk

|
|
{
| f
—ha ol 2i
245 I Larminal
I 12,09 m?
!
4 L 21
I 110 ! Larminal
| 248 [ 10,66 m?
oL
GB 1/03 Fliesan
— GARTEN mit Bbschung ! glom: [ 0L
Razen
128,04 mé
GartengraBe ist auf der
! Ubersicht Erdgeschal : :
——— dargestellt 110 [ il
28T 2223 m’
TE 1/03 |
r Betonpl.
B,?Clnr?l:'!' H
| FIX 110 !
| 248 i
I — i
[
| N I o 1 ] | N
H—Gw I | ! \ L [
| | | 1 { |
l! gu'l.ullTEHAF: i I | / |
flazzme _lis i I 1 ! I ]
f 1 i | \ ! I ]
£ T ! | 1 ] I =
. ! | ! I |
| i f |
; [ u | |
— | I ! I | i
| L i | 1
| \ i | ;
I | I 1 '
J : 1I Ir !
I Hochlochziegel [ 1 Laminat N
B schallschutzziegel [ 1 Fliesen
B stahlbeton abgeh. Decke
B Wirmeddammung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m  5m
[ 1 Gipskarton auf Estrich P— i { —

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



Wohnungsgrundriss 26

Erdgeschof

Wohnnutzflache
Garten

Terrasse
Einlagerungsraum
Geratehaus

PKW-Stellplatz Garage
PKW-Stellplatz im Freien

53,74 m?
127,42 m?
8,70 m?
6,21 m?
4,33 m?

1 Stk

1 Stk

Laminat
13,64 m

wz

Laminat
23,02 m?

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/04

|
|
i

{
|
1

B Hochlochziegel
B Schallschutzziegel

I stahlbeton
B wWirmedimmung

GA 1/04
GARTEN
Rasen
127,42 m?

GartengriBe ist aul der
Ubersichl Erdgescholl
dargestallt

[ 1 Laminat
[ Fliesen
abgeh. Decke

[ Gipskarton
[ Gipskarton

auf Estrich

om

2Zm 3m  4m  5m

— — —
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27 Wohnungsgrundriss

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/05

Erdgeschof

Wohnnutzfliche 71,64 m?
Garten 96,28 m”
Terrasse 8,70 m*
Einlagerungsraum 5,73 m’
Geritehaus 433 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk

110
248
110 GA 1/05
T GARTEN
Fasen
96,28 m*
Gartengrée ist auf der
Ubersichl Erdgeschofl
dargestellt
110
2‘WTE 1/05
TERR.
Batonpl)
870 m*
110F1X
248
G5
] 5] GH 1
I Hochlochziegel [ Laminat N
B schallschutzziegel [ 1 Fliesen
B stahlbeton abgeh. Decke
B Wirmedammung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m  5m @
[ 1 Gipskarton auf Estrich P— i { —

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



Wohnungsgrundriss 28

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/06

Erdgeschof3
Wohnnutzfliche 74,88 m?
Garten 107,65 m?
Terrasse 8,70 m?
Einlagerungsraum 5,67 m?
Geritehaus 4,33 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk
'\-J I'I ..—l—'—'_'_'-.-.
' %E_ pa
1
0l RO ! 10FIX
= | i 748
- 1 — 1
2 1 KIWA
Bat.besch. B9
.80 m I
Ij_l‘?ﬂ 1
120\ AUsGuSs. wz. ] ioeix
Laminat ] 248
&1 m 1 TE 1/04
oo . . TERR.
- 20 B%tonngl
: |1 KOCHN. /_” ] 11087
——1{2F Laminat i FIT]
£f 4,55m:
Eufres gf
3 150 gl?;san -
g | o) 8,10 jﬂm/
I GA 1/04
4] = GARTEN
= T e T Laminat 248 Tl
- _/Fliesen. = 10,66 m# 107 65 m?
j1 B Gartengrofe ist auf der
[ G i = - ElbersidﬂhErdgeﬁdmﬁ
EI'“" _,_,_E“ e, '1-3"'3:}”:,:, argestellt
jesan o . i |: 10
2 — — L
6,30 m ; T
d
Fliesen (-
2,22 m
B Hochlochziegel [ | Laminat N
B Schallschutzziegel [ 1 Fliesen
I Stahlbeton abgeh. Decke
B Warmedammung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m 5m
[ 1 Gipskarton auf Estrich — — —
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Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/07

1. Obergeschof

Wohnnutzflache

Balkon
Einlagerungsraum
PKW-Stellplatz Garage
PKW-Stellplatz im Freien

PARAPET 110
FIx 102~ 248

PARAPET 110
FIX 102 248

BA 1/07
BALKON
Betonpl,

F
852 I‘ﬁI 10

71,64 m*
8,52 m?
5,73 m?

1 Stk
1 Stk

FLE110

248

I Hochlochziegel
B schallschutzziegel
B stahlbeton
I Wirmedammung
[ 1 Gipskarton

il

Laminat
Fliesen
abgeh. Decke
Gipskarton
auf Estrich

Om

29 Wohnungsgrundriss

10
132

N

D

Im 2m 3m 4m  5m
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Wohnungsgrundriss 30

1. Obergeschol3

Wohnnutzflaiche

Balkon
Einlagerungsraum
PKW-Stellplatz Garage
PKW-Stellplatz im Freien

71,64 m?
8,52 m?
5,66 m?

1 Stk
1 Stk

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/08

|
Flix 110 ! U
245 i
BA 1/08 | 5]
BALKON . LaminkPO
Betaggl. 819
852 Lo
10 ! 'I':z
FIT 1| I"I"III"IEII? e ke
2223 m p "9"":'2""
S:E e wi
=T L]
. VR |
i Fliesen 2;5' -+
ot 8,10 m? Sl
PARAPET_110 'h“\ £
Laminat
FX 102 24R Il__..lll 10,68 e -
30y
195 4
gl aall -
P E; _ 20| 1l F
PARAPET 110 IS minet =%= BAD
301 LU 1209 mt Fliesen
FIX 102~ 245 L 2, o)
A
Fliesen
2,22 m? . J
B Hochlochziegel [ 1 Laminat N
B Schallschutzziegel [ 1 Fliesen
B stahlbeton abgeh. Decke
B Wirmedammun [ Gipskarton 0Om 1m 2m 3m 4m 5m
g
[ 1 Gipskarton auf Estrich — — —
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31 Wohnungsgrundriss

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/09

1. Obergeschof3

Wohnnutzfliche 71,64 m?
Balkon 8,52 m?
Einlagerungsraum 5,60 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk

PARAPET 110 .
FIX 102~ 2aq _ . _1__J| Fliesen W

PARAPET 110
FIX 102 248

FIX 110
248

I Hochlochziegel [ Laminat N
B schallschutzziegel [ 1 Fliesen

B stahlbeton abgeh. Decke

B Wirmedammung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m  5m @
[ 1 Gipskarton auf Estrich P— — —

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



Wohnungsgrundriss JE¥.

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/10

1. Obergeschof3

Wohnnutzfliche 89,84 m?
Balkon 8,52 m?
Einlagerungsraum 5,66 m?
PKW-Stellplatz Garage 2 Stk

Zl
PARAPET 110 Iiami"at:
FIX 102~ 248 408 m.

PARAPET 110
FIX 102 248

110

248

BA 1710

BALKOMN

Betonpl.

852 m*
w2z
Laminat

FIN;:E 31,08 me

x"’"I
FoH 1)
I

110
132
1o
132

B Hochlochziegel [ | Laminat N
B Schallschutzziegel [ 1 Fliesen

I Stahlbeton abgeh. Decke

B wWirmedimmung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m 5m

[ Gipskarton auf Estrich — — —

verkauf@nbg.at | www.nbg.at




33 Wohnungsgrundriss

Salzstraf3e 14/Stiege 1 -W1/11

1. Obergeschof3

Wohnnutzfliche 53,74 m?
Balkon 8,52 m?
Einlagerungsraum 5,86 m’
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk

= = ==|=H
. 1\ |I 110 PARAPET
< |I Zag FIX 102
r—=—H
‘t\ II 10 PJ‘I.R:I-"BF;ZEF
~Jl
2 = BA 1711
EE "E EALKC"N
tenpl,
g% 8,52 ¢
=
i
I
I Hochlochziegel [ Laminat N
B schallschutzziegel [ 1 Fliesen
B stahlbeton abgeh. Decke
B Wirmedammung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m  5m @
[ 1 Gipskarton auf Estrich e —

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



Wohnungsgrundriss  efi}

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/12

1. Obergeschof3

Wohnnutzfliche 71,64 m?
Balkon 8,52 m?
Einlagerungsraum 5,87 m*
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk

Zl

Laminat

110 PARAPET
248 F 102

Laminat

wi1/12

110F1X
248

B Hochlochziegel [ | Laminat N
B Schallschutzziegel [ 1 Fliesen

I Stahlbeton abgeh. Decke

B wWirmedimmung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m 5m
[ Gipskarton auf Estrich — — —

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



35 Wohnungsgrundriss

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/13

1. ObergeschoR

Wohnnutzfliche 71,46 m?
Balkon 8,52 m?
Einlagerungsraum 7,30 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk
L] ]
p=i o
|
f .r"/ |
= ! 110FIX
M. | 248
00 Lamifat ] ! BA 1/13
ool gorde | - BALKON
— Beshlzcn;:;l.
I Iy
J Laminm? I 1%'[5
I: P 223m | 248
lungrot W |
I PP _&1%
o 7 1
= ’ 3 ?:i‘ﬂ liesen 1
= i B.10 o
= f‘.-ﬂ
| P 110 PARAPET
Laminat ! I g Rl 102
e 0s6m: )
j1
| A . =
Flumné =3¥= zl / 1 m%ﬂ
6,30 m N Laminat ;'_' | 249
z|||| AR 12,09 m? T
Fligsen
ol i
I Hochlochziegel [ Laminat N
B schallschutzziegel [ 1 Fliesen
B stahlbeton abgeh. Decke
I Wirmedammung [ Gipskarton Om 1m  2m  3m 4m  5m
ipskarton auf Estric —
[ 1 Gipskart f Estrich P— i { —
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Wohnungsgrundriss 36

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/14

2. Obergeschof3

Wohnnutzfliche 50,45 m?
Balkon 8,52 m?
Einlagerungsraum 8,22 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk

110
iz
-

I AR
—
1160 | w2z I 2,25 m?
248 I Laminat -
. 20,24 m

I

|

I :

|

[
T
FIX110 : aminat
248 m?
88
B Hochlochziegel [ | Laminat N
B Schallschutzziegel [ Fliesen
I Stahlbeton abgeh. Decke
B wWirmedimmung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m 5m
[ Gipskarton auf Estrich — — —
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37 Wohnungsgrundriss

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/15

2. Obergeschof

Wohnnutzfliche 71,64 m?
Balkon 8,52 m?
Einlagerungsraum 10,17 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1Stk
I
FIX 110 |
248 i
I
| w2
!:g { Laminat
BA 1/15 ! 22,23 m?
BaLeon
elonpl.
8,52 m?

= ”
AT o H} N\ B
i — oo m
PARAPET Ii f"\ El!lrninat-
FIx 102 ;1‘;' I| \1. 12,08 m?
i — o
I Hochlochziegel [ Laminat N
B schallschutzziegel [ 1 Fliesen
B stahlbeton abgeh. Decke
B Wirmedammung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m  5m @
[ 1 Gipskarton auf Estrich — — —

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



2. Obergeschof3

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/16

Wohnnutzfliche 88,13 m?
Terrasse 48,21 m?
Einlagerungsraum 6,19 m?
PKW-Stellplatz Garage 2 Stk
Fliesen 1
zi 2,22 m? H¥ BAD 5
I—— 7 Vaminat "~ Fliesen G =
PARAPET 110 ! 1500 2 6,30 m? i
FIX 102 a3 | ' o °
- I S Jap I
80 /80
200 | Lo
AN
90 "\,
80! ‘A’-C 1195\«
—— 2l ZW% jese e
PARAPET 110 L/ Laminst 1,85 m
FIX 102 248 L// 10,66 M2 I
g0 !! ‘ No)
200 | . 02| M=
Fliesen /* S0 Q=
8,10 m? ] ;
5% \
@9 *okok |
WM
—— Altern. Aufstel-
LARAPET 110 g mggort i (|
FIX102™ 48 | // Laminat2 i KOCHijm ﬂ
's 10.25m 2%% aminatl ——
Il ,09 m?2
0o
60
= — "
PARAPET 110 [
FIX10228 1]/
-
wz
Laminat
30,57 m?
2 25
~—|N —|N
X
[T
TE1/16
TERRASSE
Betonplatten
48,21 m?
TerrassengroBe ist auf der
Ubersicht 2.0bergeschof3
dargestellt
I Hochlochziegel [ 1 Laminat
I Schallschutzziegel [ 1 Fliesen
I Stahlbeton [ abgeh. Decke
B Wirmedammung [ Gipskarton Om 1Tm 2m 3m 4m 5m

[ Gipskarton

— e —

auf Estrich

N

D



39 Wohnungsgrundriss

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/17

2. Obergeschof3

Wohnnutzfliche 87,43 m?
Terrasse 29,08 m?
Einlagerungsraum 6,19 m?
PKW-Stellplatz Garage 2 Stk

rd |
Larninat
12,09 mé

2l . 110 PARAPET
Laminat 248 FIxX 102

10,66 mé

TE 117

TERRASSE

Betonplatten
I Hochlochziegel [ Laminat N
B schallschutzziegel [ 1 Fliesen
B stahlbeton abgeh. Decke
I Wirmedammung [ Gipskarton Om  1m  2m  3m 4m  5m @
[ 1 Gipskarton auf Estrich P— — —
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Wohnungsgrundriss  Zl0)

Salzstra3e 14/Stiege 1 -W1/18

2. Obergeschof3

Wohnnutzfliche 71,46 m?
Balkon 8,52 m?
Einlagerungsraum 7,03 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk

110

10FIX

248
BA1M18
BALKON
Betonpl.
8,52 m?

110

Laminat
2223 mé

F ==

Laminat l": 102

1208 m?
B Hochlochziegel [ 1 Laminat N
B Schallschutzziegel [ 1 Fliesen
I Stahlbeton abgeh. Decke
B wWirmedimmung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m 5m @
[ 1 Gipskarton auf Estrich — — —
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Ubersicht - Tiefgarage SalzstraBBe 14/Stiege 2

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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Planiibersicht 42

Ubersicht - ErdgeschoB Parkplitze SalzstraBBe 14/Stiege 2
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Ubersicht - ErdgeschoB SalzstraBe 14/Stiege 2

[_\_‘_\_‘_\_\‘ Ea- III |'|l
.1 u | !
"
- KIWA
GEMHA
GA 2/01 W2/06
= »
S w2/ § § -
i :
“oa202 | [W2/0 e
Sc
o =]
S g J
W2/05 §
GB 2/03
5
2/03 53 ,
: w2/04% §
g cH 203 GH 2{04
|
_,_,—,-o——_'—'_',_'-'l_'_:'_l_'_|__ | | | | J |I
| | | /
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Planiibersicht 44

Ubersicht - 1. ObergeschoB Salzstrae 14/Stiege 2

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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Ubersicht - 2. ObergeschoB Salzstrafle 14/Stiege 2
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Planiibersicht 46

Ansichten - Symbolbilder Salzstra3e 14/Stiege 2

Mord-Ansicht

Std-Ansicht

West-Ansicht
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Schnitt - Systemschnitte Salzstrafle 14/Stiege 2

Liftschacht

|\MEIIIII> \lfﬂ\
[ e || 15 [H
iefgarage

Querschnitt
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Wohnungsgrundriss ‘K]

Salzstraf3e 14/Stiege 2 - W2/01

Erdgeschof

Wohnnutzfliche 71,64 m?
Garten 58,54 m*
Terrasse 8,70 m?
Einlagerungsraum 5,32 m?
Geratehaus 4,33 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk

10
132

110
24

Zl
Laminat’
12,09 m?

Fm
83
=2
o
I
=y
D‘_
T

-
i
&3
38

Fliesen
GA 2/01 8,10 m?
GARTEN #:
Eg,s!:':tnm? BIES ks v }
WZ A'.-q-q-.-';mT
110 ! Laminat el
748 i 2223 m?
TE 2/ —
SR OCHN.
ga\?gnp:ll. . minazt o]
70 my
FIX 110 : ‘lgm Iﬂﬂ
248 |
|
el |
B Hochlochziegel [ 1 Laminat N
I Schallschutzziegel [1 Fliesen
I stahlbeton abgeh. Decke
B Wirmedammung [ Gipskarton ©OM 1m  2m  3m 4m  5m
1 Gipskarton aufEstrich  e—— —— —
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49 Wohnungsgrundriss

Salzstraf3e 14/Stiege 2 - W2/02

Erdgeschof3
Wohnnutzfliche 71,64 m?
Garten 71,86 m>
Terrasse 8,70 m?
Einlagerungsraum 5,36 m*
Geratehaus 433 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk
5
=
I
I T i
GH 2102 ! 110 ! 21
GERATEHAYS i 248 ,{/ Lot ;
on H 12,09 i gl
2 ri U
Ip33 m — ]g 0 H |
| EN
— | 195 3
I zl —_—
110 ! Laminat
Edﬁr | 10,66 m? I
g !l T o
I . i ) é
— %:.:E_ x| v |
T Laminat A
GA 2/02 P _J 22,23 ot e
GARTEN ! K
Rasan E&m r Laminht —
71,85 m? Batanpl. 819
GartengréBe ist auf der 870 m? | gg
Ubersicht Erdgescholl FIx 110 |
dargestellt 248 |
|
I Hochlochziegel [ Laminat N
B schallschutzziegel [ 1 Fliesen
B stahlbeton abgeh. Decke
B Wirmedidmmung ] Gipskarton  Om 1m  2m  3m  4m  Sm
[ 1 Gipskarton auf Estrich M—

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



Wohnungsgrundriss 50

Salzstra3e 14/Stiege 2 -W2/03

Erdgeschof3
Wohnnutzfliche 71,64 m?
Garten mit Béschung 95,09 m?
Terrasse 8,70 m?
Einlagerungsraum 531 m?
Geratehaus 433 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk
f
!
i
1o ||| 21 Fli
248 J/ . Laminab 65!053:1
Er 12,09 m2
|
.f
I ! d|
110 ! 1
e
!. H
i
|
w2
Laminat
10 ! 2223 md
248 i :‘
TE 2/03
TERR. .
5 Betonpl.
8,70 nrﬁ I
FIX 110 !
| 4R |
|
i ! Bty
I =k /
= 4
- [TH
e |
L |
|
EE 13 5 : GEB 2/03
il I GARTEN mit Béschung
433m? _If6 Rasan o |
m 1% \ 95,09 m? — Eh"lu_u|
- |  —T BE
i  ——— T | | b
B Hochlochziegel [ 1 Laminat N
I Schallschutzziegel [1 Fliesen
I stahlbeton abgeh. Decke
B Wirmedammung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m 5m
[ Gipskarton auf Estrich — T— T—
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Erdgeschof3

Wohnnutzflache
Garten mit Bschung
Terrasse
Einlagerungsraum
Geratehaus
PKW-Stellplatz Garage

Salzstra3e 14/Stiege 2 -W2/04

53,74 m?
51,31 m?
8,70 m?
5,73 m?
433 m?
1 Stk

51 Wohnungsgrundriss

110

Laminat 248 GARTEN mit Béschung
2302 m? TE 2/04 Rasen
TERR. 51,31 m#

Betonpl,

870 m*
110FIX

248

I Hochlochziegel [ Laminat N
B schallschutzziegel [ 1 Fliesen

B stahlbeton abgeh. Decke

B Wirmedammung 1 Gipskarton Om 1',“ 2'."" 3',“ 4'."" 5m @
[ 1 Gipskarton auf Estrich — M— —
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Wohnungsgrundriss 52

Salzstra3e 14/Stiege 2 - W2/05

Erdgeschof

Wohnnutzfliche 71,64 m?
Garten 51,09 m?
Terrasse 8,70 m?
Einlagerungsraum 5,30 m?
Geratehaus 4,33 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk

Laminat 110
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28 TE 2/05
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TIQFIX
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B Hochlochziegel [ Laminat N
I Schallschutzziegel [1 Fliesen

I stahlbeton abgeh. Decke

B Wirmedammung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m 5m
] Gipskarton auf Estrich  —— —— —
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Salzstra3e 14/Stiege 2 -W2/06

53 Wohnungsgrundriss

Erdgeschof
Wohnnutzfliche 74,88 m?
Garten 35,85 m?
Terrasse 10,00 m?
Einlagerungsraum 5,24 m?
Geratehaus 4,33 m?
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Wohnungsgrundriss 54

1. Obergeschof3

Wohnnutzflache

Balkon
Einlagerungsraum
PKW-Stellplatz Garage
PKW-Stellplatz im Freien
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8,52 m?
5,66 m?

1 Stk
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Salzstraf3e 14/Stiege 2 - W2/07
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Salzstra3e 14/Stiege 2 - W2/08

1. Obergeschof3

Wohnnutzflache

Balkon
Einlagerungsraum
PKW-Stellplatz Garage
PKW-Stellplatz im Freien

FARAFET 110
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Wohnungsgrundriss 56

1. Obergeschof

Salzstra3e 14/Stiege 2 -W2/09

Wohnnutzfliche 71,64 m?
Balkon 8,52 m?
Einlagerungsraum 5,62 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk
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57 Wohnungsgrundriss

Salzstra3e 14/Stiege 2 -W2/10

1. Obergeschof3
Wohnnutzfliche 53,74 m’
Balkon 8,52 m?
Einlagerungsraum 4,72 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk
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Wohnungsgrundriss 58

Salzstraf3e 14/Stiege 2 -W2/11

1. Obergeschof3

Wohnnutzfliche 71,64 m?
Balkon 8,52 m?
Einlagerungsraum 4,75 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk
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6,30 m?

B Hochlochziegel [ Laminat N
I Schallschutzziegel [1 Fliesen

I stahlbeton abgeh. Decke

B Warmedimmung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m 5m
1 Gipskarton aufEstrich  e—— —— —
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50 Wohnungsgrundriss

Salzstra3e 14/Stiege 2 -W2/12

1. Obergeschof3

Wohnnutzfliche 71,46 m?
Balkon 9,80 m?
Einlagerungsraum 6,32 m?
PKW-Stellplatz Garage 1 Stk
PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk
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Wohnungsgrundriss 60

Salzstra3e 14/Stiege 2 -W2/13

2. Obergeschof3

Wohnnutzfliche 53,74 m?
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Salzstraf3e 14/Stiege 2 -W2/14

2. Obergeschof}

Wohnnutzfliche 88,13 m’
Terrasse 40,29 m?
Einlagerungsraum 6,40 m?
PKW-Stellplatz Garage 2 Stk

- a liesen H i G
‘ 7 Laminat 2me ||IUF lesen
PARAPET 110 ‘ /' /12,09 m2 6,30 m
FIX 102~ 248 7 1
- Il S Jeo I
80 S /80
200 20 :
R <
wc 5
! 195
—— Zl 2%$Iiesen (:ﬂ AT
PARAPET 110 \ / Laminat 1,85 m?
FIX 102~ 248 i/ 10,66 m?
\//
80! W g
200 || Fliesen 90| <
8,10 m? 20014 QY
ol =
8*% *ok ok W‘
= — 7 wgersnc;r ufstel-
PARAPET 110 Lz gt |
FIX 102 ™ 248 I 7 Laminat Wﬂ
- 10,25 m? go!! OCHN:
200 || LaminatF—
4,09 m?
0o
00 S
\
I~ |
PARAPET 110 ‘ // P —f—
FIX 102 248 \\// w2z
Laminat
30,57 m?
O O
—|™M —|™M
—|N —| N
x
[T
TE 2/14
TERRASSE
Betonplatten
40,29 m?
TerrassengroBe ist auf der
Ubersicht 2.0bergeschoB
— dargestellt
B Hochlochziegel [ ] Laminat N
I Schallschutzziegel [ 1 Fliesen
I Stahlbeton [ abgeh. Decke
B Wirmedammung [ Gipskarton Om 1m 2m 3m 4m 5m
"1 Gipskarton auf Estrich — T— —




2. Obergeschof3

Wohnnutzfliche 87,43 m?
Terrasse 23,91 m?
Einlagerungsraum 7,23 m?
PKW-Stellplatz Garage 2 Stk
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63 Wohnungsgrundriss

Salzstra3e 14/Stiege 2 -W2/16

2. Obergeschof

Wohnnutzfliche 71,46 m>
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PKW-Stellplatz im Freien 1 Stk
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Kosten und Finanzierung 64

Die Herstellungskosten der Wohnung bestehen aus den Grund- und Baukosten sowie
den Kosten des Zubehors (wie z.B. Einlagerungsraum, Loggia, Balkon, Terrasse, Hausgarten
etc.) und PKW-Abstellplatz.

Die Finanzierung der Wohneinheiten erfolgt mit einem
nicht geférderten Hypothekardarlehen und Barmitteln
(Finanzierungsbeitrag) der kiinftigen Mieter.

Der Mieter ist verpflichtet, einen Finanzierungsbeitrag

von mehr als EUR 150,00/m?> Nutzfldche zu bezahlen, wobei
ein Betrag von EUR 140,00/m’ binnen 14 Tagen nach
Mietvertragsabschluss und der Restbetrag von mehr als
EUR 150,00/m” Nutzflache binnen 14 Tagen nach erfolgter
Fertigstellung und Aufforderung durch den Vermieter

fallig wird. Barmittel

Die im Prospekt angefiihrten Barmittel ergeben sich
Hauptwohnsitz aufgrund der zum Kalkulationszeitpunkt ermittelten
In der nicht geférderten Wohnung muss der Haupt- Bankfinanzierung. Sie beinhalten auch die Kosten fiir den
wohnsitz begriindet und nachgewiesen werden. PKW-Abstellplatz und das Zubehor der Wohnung (z. B.

Einlagerungsraum, Hausgarten etc.) und sind gemaR der im
Mietvertrag getroffenen Vereinbarung zur Einzahlung zu
bringen. Eine Verzinsung der Barmittel erfolgt nicht.

Bei Auflosung des Mietvertrages hat der Mieter gema3 § 17

Hypothekardarlehen WGG Anspruch auf Rlickerstattung der von ihm geleisteten
Ein Finanzierungsbestandsteil ist eine nicht gestiitzte Barmittel (Finanzierungsbeitrag), vermindert um 1 %
Ausleihung (Hypothekardarlehen). Verwohnung im Jahr.
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Monatliches Entgelt

Miete

Die Miete besteht gemafB § 14 WGG aus:

* Annuitat (Kapitaltilgung + Zinsen) des nicht geférderten
Hypothekardarlehens

* Baurechtszins im Falle der Einrdumung eines Baurechts,
Zins fir die Zurverfigungstellung des Baugrundstiickes

e Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag, der fiir
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an der
Wohnungsanlage eingehoben wird

® Riicklage 2 % der vorstehend angefiihrten
Entgeltbestandteile

* Umsatzsteuer von der Miete und von 1 % des
Finanzierungsbeitrages pro Jahr (Verwohnung)

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Hohe des vom
Mieter zu entrichtenden Entgelts im Sinne des § 14 Abs.

1 WGG verénderlich ist. Andern sich die der Berechnung
des Entgelts zugrunde zu legenden Betrdge, so dndert sich
auch das Entgelt entsprechend. Sollte es daher etwa
beispielsweise infolge einer einseitigen Kiindigung oder
vertraglich zulassigen Anderung von Darlehenskonditionen
durch den Darlehensgeber zu einer damit verbundenen
Anderung der Konditionen (insbesondere des Zinssatzes)
fur die Finanzierung der Bau- und Grundkosten kommen,
ware auch das laufende Entgelt entsprechend zu @ndern.
Die dafiir maBgeblichen Grundlagen - insbesondere die
Hohe des jeweiligen Zinssatzes - sind bei der néachstfol-
genden Entgeltvorschreibung dem Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten schriftlich bekannt zu geben.

%3 Kosten und Finanzierung

Betriebskosten (Akonto)

Die gemeinnutzige Bauvereinigung wird vorerst in der

Funktion als Liegenschaftseigentiimerin (Bauberechtigte)

und Verwalterin die mit der Liegenschaft verbundenen

Betriebskostenaufwendungen pro Kalenderjahr im

Vorhinein schatzen und in monatlichen Teilbetragen zur

Vorschreibung bringen. Zu den Betriebskostenauf-

wendungen gehoren:

* offentliche Abgaben (Kanal-, Mill-, Wassergebiihr,
Grundsteuer) sowie Schadlingsbekampfung

e Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-,
Leitungswasser- und Sturmschadenversicherung jeweils
zum Neuwert)

¢ allgemeine Stromkosten (Stiegenhaus, Keller,
AuBenbeleuchtung)

¢ Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen
Auflenanlagen (z. B. Kinderspielplatze, Griinflachen,
Mullplatze und dergleichen)

* Rauchfangkehrergebihr

e Verwaltungskosten (siehe folgender Absatz)

e laufende Betriebskosten von Gemeinschaftsanlagen
wie Personenaufzug, Spielplatz, Trockenraum, Waschkiiche,
Gemeinschaftsraumen und -flachen etc.
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Kosten und Finanzierung 66

Im Betriebskostenakonto sind die voraussichtlichen
Kosten einer Hausbetreuung (Stiegenhausreinigung,
Winterdienst, Griinflaichenpflege) nur als Schatzung
beriicksichtigt. Je nach Beauftragung dieser Arbeiten
sind diese Kosten variabel und werden dementsprechend
verrechnet.

Verwaltungskosten

Fir die Verwaltung wird ein jahrliches Verwaltungsentgelt
in Form einer Pauschale verrechnet. Dieses entspricht dem
in der Entgeltrichtlinienverordnung (ERVO) zum Wohnungs-
gemeinnitzigkeitsgesetz (WGG) festgelegten Hochstbetrag
zuziliglich Umsatzsteuer sowie allfélliger Mahnspesen und
Barauslagen. Die Vorschreibung erfolgt in monatlichen
Teilbetragen.

Das monatliche Entgelt ist erstmals ab dem der Wohnungs-
Ubergabe folgenden Monatsersten fallig und bis spatestens
zum flinften eines jeden Monats abzugsfrei zu bezahlen.

Kalkulationsgrundlage fiir das
monatliche Entgelt

Annuitat (Kapitaltilgung + Zinsen) der zur Finanzierung der
Wohnung beanspruchten Darlehen.

Die Finanzierung der Wohnung wird wie folgt vorgenommen:
Nicht geférdertes Hypothekardarlehen

Darlehen der Erste Bank AG

Die Laufzeit des nicht geférderten Hypothekardarlehens
betragt 40 Jahre.

Darlehenskondition: 1. bis 10. Tilgungsjahr, langstens bis
31.12.2037, 6-Monats-Euribor + 0,73 % p.a., (danach erfolgt
eine neue Konditionsvereinbarung) mit einer jahrlichen Raten-
steigerung von 2,00 % p.a. von der jeweiligen Vorjahresannu-
itat. GemaR der Mietenkalkulation vom Nov. 2025 ergibt sich
ein Zinssatz von 2,819 % p.a. (Stand 6-Monats-Euribor vom
26.05.2025 von + 2,089 % p.a.).

Erhaltungs- und

Verbesserungsbeitrag sowie Betriebs-
und Verwaltungskosten

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag liegt derzeit bei
€0,59 netto pro m? Nutzfliche und Monat. Die Betriebskosten
(Akonto) der Wohnungen liegen derzeit bei € 2,40 netto je
Nutzwert-Anteil und Monat. Die Verwaltungskosten liegen
derzeit bei € 24,92 netto pro Einheit und Monat.
Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen sind die
angefiihrten Werte (netto) veranderliche Gré3en (Stand

der Werte: Nov. 2025). Zuzliglich zu den ausgewiesenen
voraussichtlichen Kosten, wird noch ca. € 20,00 netto je PKW-
Stellplatz im Freien und ca. € 35,00 netto je PKW-Stellplatz in
der Garage verrechnet. Die Betriebskosten (Akonto) sind vor-
laufig geschatzt und Gber die Nutzwert-Anteile aufgeteilt.

Miete mit Moglichkeit zum

Erwerb einer Wohnung oder eines
Reihenhauses

Der Mieter hat nach den derzeit geltenden Bestimmun-
gen keinen gesetzlichen Anspruch auf Erwerb des Miet-
gegenstandes.

Dem Mieter wird vom Vermieter die Moglichkeit einge-
raumt, nach Ablauf von 10 (in Worten: zehn) Jahren ab
Mietvertragsbeginn den Mietgegenstand kauflich zu
erwerben. Der Kaufpreis wird vom Vermieter nach Ab-
lauf von 10 Jahren festgesetzt. Vom Mieter sind im Falle
des Ankaufs alle im Zusammenhang mit dem Erwerb

zu leistenden Steuern, Abgaben und Gebtihren, wie die
Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebihr, Pauschalgebihr
fur die Einverleibung des Eigentumsrechts, sowie die
Kosten der Errichtung und der Abwicklung des Kauf- und
des Wohnungseigentumsvertrages, wie auch die Kosten
der Beglaubigung aller Unterschriften, zu tragen. Der Ver-
tragserrichter fiir die Abwicklung des Kaufvertrages und
der Begriindung von Wohnungseigentum wird von dem
Vermieter vorgegeben.
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YA Baubeschreibung

Bau- und

Ausstattungsbeschreibung

B [
| -
o |8

Wir ersuchen um Verstdindnis dafiir, dass es aufgrund technischer oder baupolizeilicher Vorschriften, im Zuge der
Vergabe von Arbeiten oder wiihrend der Bauausfiihrung zu Anderungen kommen kann. Derartige Anpassungen
behalten wir uns ausdriicklich vor. Anderungen kénnen sowohl durch Architekten und Bautréiger als auch durch
Mieter im Rahmen der vorgesehenen Maglichkeiten (siehe Abschnitt ,Sonderwiinsche”) vorgenommen werden.

Baubeschreibung

Fundamente

Fundierung:

Stahlbetonplatte und Streifenfundamente laut statischen
Erfordernissen

Decken und Wande
AuBenwande:

Keramischer Hohlziegel 25 cm bzw. wo statisch
erforderlich, in Stahlbeton mit Vollwarmeschutz 18 cm

Zwischenwande:

Nichttragende Wande aus 10 cm Gipskartonstanderwan-
den; tragende Wande aus keramischen Hohlziegel 20 und
25 cm bzw. wo statisch erforderlich, in Stahlbeton

Trennwand WC-Bad:

10 cm Gipskartonstanderwand

Anmerkung: Die Trennwand wird zur einfacheren Demon-
tierbarkeit im Zusammenhang mit der Auflage der barri-
erefreien Anpassbarkeit laut Bauordnung auf den Estrich
gestellt und ist frei von Installationen zu halten.

Wohnungstrennwéande und Stiegenhauswande:
Schallschutzziegel 25 cm mit Vorsatzschale laut Bauphysik

GeschofB3decken:
Elementdecken oder Ortbetondecken laut statischen
Erfordernissen

Stiegen:
Gerade Stahlbetontreppenldufe, die Stufenkerne mit
Fliesen belegt

Dachkonstruktion und
Offnungselemente

Flachdacher:

Flachdachkonstruktionen mit Feuchtigkeitsabdichtung
entsprechend der geltenden ONormen - 2- bzw. 3-lagig
samt Warmedammung laut Anforderung des Energieaus-
weises als DUO-Dach und entsprechend der vorgesehenen
Nutzung mit Betonplatten (Terrassen) bzw. Bekiesung
ausgefihrt.

Fenster und Terrassentiiren:

Einflligelig oder zweiflligelig in Kunststoff, Terrassen- bzw.
Balkonturen, teilweise Fixelemente, Fensterparapeten aus
Glas werden als Fixverglasung ausgefiihrt; mit wei3er
Oberflache und Isolierverglasung (3-fach Warmeschutzver-
glasung), mit Dreh-Kipp-Beschlag.
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Baubeschreibung 68

Rollladen:
Bei den Fenstern und Terrassentiiren werden Rollladen mit
Kurbelbedienung montiert.

Fensterbanke auf3en:
Aluminium-Sohlbanke

Fensterbanke innen:
Werzalith-Fensterbanke, Farbe: Weil3

Hauseingangstiir:
Zweiflligelig, isolierverglaste Drehtiiranlagen aus warme-
gedammten Aluprofilen

Gebdudetechnische Anlagen

Liiftung:

Die Wohnungen werden mit einer kontrollierten Wohn-
raumliftung mit Warmertickgewinnung ausgestattet (jede
Wohneinheit separat). Die Luftverteilung erfolgt tGber Luft-
verteilschlduche, wobei die Leitungsfiihrung in den Stahl-
betondecken erfolgt; abgehdngte Decken werden im WC
bzw. Bad+WC hergestellt.

Die vorgewdrmte Frischluft wird in den Wohnrdumen ein-
gebracht. Die Absaugung der Abluft erfolgt im Bad, WC,
Abstellraum und Kochnische, sodass eine separate Entlif-
tung der Sanitdrraume nicht notwendig ist.

Die Gerate werden in der Techniknische (vor der Wohnung)
im Stiegenhaus hangend montiert.

Heizung:

Die Energieversorgung zur Raumheizung und Warmwasser-
bereitung erfolgt tiber eine Pelletheizung, welche im Keller-
geschol3 der Stiege 2 im Heizhaus errichtet wird.

Die Warmwassererzeugung erfolgt dezentral.

Die Wohnungsstation befindet sich in der Techniknische
(vor der Wohnung) im Stiegenhaus, in welcher das Warm-
wasser Uber einen Warmetauscher erzeugt wird.

Jede Wohneinheit hat einen eigenen Warmemengenzahler,
welcher in der Wohnungsstation situiert ist. Die Abrech-
nung erfolgt pro Wohneinheit direkt mit einem Abrech-
nungsunternehmen.

Der FuBbodenheizungsverteiler befindet sich im Vorraum
jeder Wohnung. Die Dimensionierung der FuBbodenhei-
zung wird von der Haustechnikplanung festgelegt.

Kanal:
Schmutz- und Regenwasserkanal aus PVC

Ausstattungsbeschreibung

Boden und Wandoberflachen
FuBbodenbeldge:

Fliesen im Vorraum, Abstellraum, Bad, WC und Bad+WC;
Laminatboden mit Sesselleisten in Wohnzimmer, Kiiche
und Zimmer; Betonestrichplatten auf Terrasse und Balkon

Wandverfliesung:

Im Bad und Bad+WC werden die Wéande bis zur Tiirzargen-
oberkante (ca. 205 cm) verfliest, im WC werden die Wande
bis ca. 155 cm hoch verfliest.

Malerei:
Decken und Wande mit Dispersionsfarbe gemalt (Farbton:
WeiR)

Anstrich:

Im Innenbereich werden alle Stahlteile wie Tiirzargen und
Gelander lackiert. Im Auf3enbereich werden die Stahlteile
verzinkt ausgefiihrt.

Tiiren

Wohnungseingangstiiren:

Vollbautirren glatt, Oberflache weil3 lackiert, in einbruch-
hemmender Ausfiihrung, Tirwiderstandsklasse RC2, mit
Weitwinkelspion und Namensschild

Innentiren:

Turblatter glatt, Oberflache weil lackiert, Driickerpaar mit
runder Rosette und Einstemmschloss fuir Bundbartschlissel,
beim Bad und WC mit WC-Beschlag
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Sanitare Einrichtung
WcC:
Hange-WC mit Brille, Deckel und Spiiltaste weild

Bad:

Waschtisch — weil3, WT-Einhandarmatur; Badewanne —
weil3, mit Einhandmischer und Brausegarnitur;
Waschmaschinenanschluss, Elektroheizkorper

Bad+WC:

Hange-WC mit Brille, Deckel und Spiiltaste weil3;

Waschtisch — weif, WT-Einhandarmatur;

Badewanne - weil3, mit Einhandmischer und Brausegarnitur;
Waschmaschinenanschluss, Elektroheizkorper

Kiiche:
Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Einbausplile sowie
Geschirrsplleranschluss

Freiflachen:
Frostsichere Kemperarmaturen bei den Mietergéarten und
Terrassen

Elektroinstallationsausstattung
WcC:

1x Deckenauslass mit Ausschalter

E-Anschluss Luftungsgerat

Bad und Bad+WC:

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x Wandauslass tGiber Waschtisch mit Ausschalter
1 x Feuchtraum-Einfach-Schuko-Steckdose

1 x Einfach-Schuko-Steckdose Waschmaschine

1 x Einfach-Schuko-Steckdose fiir Badheizkorper

Kiiche:

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

3 x Doppel-Schuko-Steckdose Arbeitsbereich

1 x Einfach-Schuko-Steckdose Kiihlschrank

1 x Einfach-Schuko-Steckdose Geschirrspller

1 x Kraftauslass E-Herd

1 x Einfach-Schuko-Steckdose Dunstabzug

1 x Wandauslass fiir Beleuchtung Oberschrénke

Wohnen und Essen:

1 x Deckenauslass mit zwei Wechselschaltern

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x Ausschalter fiir AuBenleuchte Terrasse/Balkon
3 x Einfach-Schuko-Steckdose

2 x Doppel-Schuko-Steckdose

1 x SAT-Anschlussdose fur TV
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2 x Telefonanschlussdose

1 x Leerdose fiir Schwachstrom

1 x Bedienteil Wohnraumliftung
1 x Bedienteil Heizung

1 x Rauchwarnmelder

Einbett-Zimmer:

1 x Deckenauslass mit Ausschalter
1 x Einfach-Schuko-Steckdose

2 x Doppel-Schuko-Steckdose

1 x Leerdose TV/Telefon/Internet

1 x Rauchwarnmelder

Zweibett-Zimmer:

1 x Deckenauslass mit Ausschalter
2 x Einfach-Schuko-Steckdose

2 x Doppel-Schuko-Steckdose

1 x Leerdose TV/Telefon/Internet

1 x Rauchwarnmelder

Vorraum:

1 bzw. 2 x Deckenauslass (je nach Wohnung) mit Taster
bzw. Schalter nach Bedarf

1 x Gegensprechanlage mit Klingel

1 x Klingeltaster vor der Wohnungseingangsttir

2 x Einfach-Schuko-Steckdose

1 x Wohnungs-Kleinverteiler

1 x Kleinverteiler-Schwachstrom

1 x Rauchwarnmelder

Abstellraum:
1 x Deckenauslass mit Ausschalter
1 x Einfach-Schuko-Steckdose

Terrasse, Balkon:

1 x Wandauslass mit Leuchte mit Ausschalter
im Wohnzimmer

1 x Feuchtraum-Einfach-Schuko-Steckdose

Einstellraum:
1 x Gitterkorbleuchte mit Ausschalter
1 x Feuchtraum-Einfach-Schuko-Steckdose

Schacht Luftung:

1 x Anschluss 230V

1 x Steuerleitung WL
1 x Potentialausgleich

Antennenanlage:
Montage einer Satellitenanlage am Dach jeder Stiege
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Baubeschreibung 70

Allgemeinbereiche & AuBenanlagen
Millraume:

Fur die gesamte Wohnhausanlage stehen den Bewohner-
Innen zwei Millrdume im Bereich der Zufahrtsstra3en zur
Verfligung.

Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum:

Fir Fahrrader und Kinderwagen stehen in ausreichender
Anzahl Rdume auf Erdgeschof3niveau und im Kellergeschof3
zur Verfligung.

PKW-Stellplatze:
Jeder Wohnung sind PKW-Stellpldtze in der Tiefgarage und/
oder im Freien zugeordnet.

Spielplatz:
Fir die gesamte Wohnhausanlage wird ein Spielplatzim
Zentrum der Wohnhausanlage errichtet.

Aufziige:
Im Stiegenhaus der Mehrfamilienwohnhauser wird jeweils
ein Aufzug eingebaut.

Photovoltaikanlage:

Auf den Flachddchern der Wohngebdude werden Photo-
voltaikanlagen installiert. Diese dienen vorrangig zur
Abdeckung des Strombedarfs der Allgemeinbereiche.
Der (iber den Verbrauch hinausgehende Uberschuss wird
in das Netz der EVN eingespeist.

E-Mobilitat:

Fir je einen PKW-Stellplatz pro Wohnung in der Tiefgarage
wird eine Leerverrohrung fiir das Nachriisten von Ladepunk-
ten fur Stromtankstellen vorbereitet. Die Bewohnerlnnen
haben auf Sonderwunsch (Anschluss am eigenen Stromzah-
ler, Verkabelung, Ladepunkt etc.) die Moglichkeit sich

eine Stromtankstelle beim PKW-Stellplatz zu installieren
(Ladeleistung bis 11kW).

Allgemein:

Zu jeder Wohnung gehort ein zugeordneter Einlagerungs-
raum im KellergeschoR. Die Briefkastenanlagen sind bei
Hauseingdngen situiert. Die allgemeinen Griinflichen und
die Eigengarten werden humusiert und besat.

Die Eigengdrten werden mit einem Doppelstabmatten-
zaun eingezdunt (Hohe ca. 160 cm), und es werden in den
Gérten Gartenhutten errichtet.
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Wohngebdude Stiege 1: HWB,, 162,f___ . 061

Wohngebdude Stiege 2: HWB,, 154, fGEE’SK 059

Die Energiekennzahlen (EKZ) des Energieausweises
dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der
idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatsachlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage
kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hin-
sichtlich ihrer Energiekennzahlen von der errechneten EKZ
abweichen.

Rechtsnatur des Energieausweises

Der Energieausweis trifft lediglich eine Aussage Uber

die energietechnische Eigenschaft des Gebaudes,
garantiert jedoch nicht den bestimmten Energieverbrauch.
Der Befund ist eine Feststellung und Beschreibung von
Tatsachen durch Sachverstandige. Das Gutachten zieht
fachkundige Schlussfolgerungen aus festgestellten Tat-
sachen. Der Energieausweis ist keine 6ffentliche Urkunde.

Sonderwiinsche der klinftigen Bewohner sind mit dem
Generalunternehmer direkt zu vereinbaren und zu verrech-
nen. Diese dirfen aber nicht den ordentlichen Gebrauch
der Wohnungen und KFZ-Abstellpldtze behindern. Sie sind
weiters dem Bautrdger und dem Architekten vor Beauf-
tragung zur Kenntnis zu bringen und es ist eine schriftliche
Freigabe des Bautrdgers zu erwirken.

AuBerdem dirfen sie den Vorgaben der Bauordnung sowie
Bautechnikverordnung nicht widersprechen.

Der Wohnungswerber Gibernimmt eine mangelfreie Woh-
nung, ist sich jedoch bewusst, zwecks Kostenersparnis in
Kauf genommene technische Toleranzen, wie z. B. Haar-,
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Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswanden,
geringe Putz- oder Spachtelungsunebenheiten sowie ge-
ringe Farbunterschiede, Oberflachenstrukturtoleranzen und
dergleichen, nicht als Mangel zu verstehen und daher auch
nicht als Mangel zu riigen.

Weiters ist zu berlicksichtigen, dass bei einem Neubau die
Baufeuchte durch ca. zwei Jahre anhalt, sodass fiir diesen
Zeitraum von Tapezierungen, dicht umschlieenden Ein-
bauten etc. abgeraten wird, um eine Schimmelbildung zu
vermeiden.

Bautrager, Bauleitung und
Hausverwaltung:

NBG - Niederdsterreichische gemeinniitzige

Bau- und Siedlungsgenossenschaft, reg Gen.m.b.H.
Stidstadtzentrum 4, 2344 Maria Enzersdorf

Tel.: +43 2236 405-0, Fax: +43 2236 405-110

E-Mail: office@nbg.at; www.nbg.at

Planung:

HB*A ZT GmbH

Huber Buchberger Architekten
Wienerstral3e 45, 3390 Melk
Tel.: +43 2752 51621

E-Mail: office@hb-a.at

Generalunternehmer:
Gebrider Lang Bau GmbH

Steiner LandstrafBe 86, 3504 Krems/Stein
Tel.: 02732/71055

E-Mail: office krems@lang-bau.at

Notruf Osterreich:
Feuerwehr 122 | Polizei 133 | Rettung 144
Internationaler Notruf (EU): 112
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