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1. Objektiibersicht

In 2624 Breitenau, Bahngasse 21 wird eine Wohnhausanla-
gein Niedrigenergiebauweise (Haus 1&2 HWB 22,45 | Haus
3 HWB 19,75 | Haus 4 HWB 19,50 | Haus 5&6 HWB 19,09 |
Haus 7 HWB 21,00) mit kontrollierter Wohnraumliftung
bestehend aus 97 Wohnungen, errichtet. Die Wohnungen
verfligen Uber Balkon, Terrasse und im Erdgeschol} tiber-
einen Eigengarten. Zustatzlich wird jeder Wohneinheit ein
Kellerabteil, sowie ein PKW-Einstellplatz zugeteilt. Die ge-
naue Lage des Miillplatzes finden Sie auf Seite 7.

1.1. Fertigstellung

Stiege 1-2 wird voraussichtlich im Sommer 2014 fertig-
stellt und Stiege 3-4 wird voraussichtlich im Herbst 2014
fertig gestellt.

1.2. Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt nach den Bestimmungen des
NO - Wohnungsférderungsgesetzes — ,Férderungsmodell
MH- Neu” mit einem Forderungsdarlehen sowie Basisfor-
derung in Form eines konstanten riickzahlbaren und eines
konstanten nicht rlickzahlbaren Zuschusses.

1.3. Bautrager, Bauleitung

und Hausverwaltung

Niederosterreichische gemeinniitzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft fir Arbeiter und Angestellte
2344 Maria Enzersdorf, Stidstadtzentrum 4

T 02236/405-0 | F 02236/405-110

www.gnb-nbg.at | office@gnb-nbg.at

1.4.Planung

Architekt Rudischer & Panzenbock Architekten GmbH
2620 Neunkirchen, Schwarzottstral3e 2a

T 02635/6336518 | F 02635/63365-518
www.rundp.at | martin.panzenboeck@rundp.at

1.5. Generalunternehmer
Kremsnerbau GmbH

2620 Neunkirchen , Mihlfeldstra3e 24

T 02635/641070 | F 02635/64689
www.kremsnerbau.at | office@kremsnerbau.at

1.6. Information und Beratung
NO Wohnbaugruppe | NBG

2344 Maria Enzersdorf, Stidstadtzentrum 4
www.gnb-nbg.at, verkauf@gnb-nbg.at
vor Ort Fr. GR Lukas: T 0676/4153732

1.7. Gemeindeinformation

Die Gemeinde 2624 Breitenau ist direkt Gber das Landes-
stralBennetz erreichbar und liegt im Zwickel der B54 und
der B17 in unmittelbarer Nahe des Autobahnknotens See-
benstein. Der Bahnhof St. Egyden | Steinfeld (Stidbahn)
mit einer Park & Ride Mdglichkeit ist ca. 1,5 Kilometer
von der Wohnhausanlage entfernt. Die Bezirkshauptstadt
Neunkirchen verfugt tber diverse Einkaufmoglichkeiten,

samtlichen Schulen, Arzten und einem Krankenhaus, die-
ses ist ca. 3 Kilometer entfernt. Wiener Neustadt ist ca. 14
Kilometer entfernt. In der Nahe der Wohnhausanlage be-
findet sich der Landeskindergarten. Die Gemeinde Breite-
nau verfligt Gber ein Nahversorgungsgeschaft.

1.8.Lage der Gemeinde
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1.10. geplante Objektansicht
P

.

A: Rudischer & Panzenbock GmbH

Symbolbild: Breitenau | Bahngasse

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 294 & 301 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.
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2. Wohnungsinformation

2.1. Topographie Stiege 1&2

Raumprogramm . .. x Ein-
Bauteil .Iﬁp . . Vr Ar Wohn-  Fliche Fliche Flache ;i Keller
rr Zi Ki Bad WC nutzfliche Balkon Terrasse Garten
FI Sr platz
Stiege 1
EG 01 3 1 1 1 1 1 77,93 10,38 127,73 1 5,34
02 | 2 1 1 1T 11 (1 54,38 10,38 48,09 1 534
03 | 3 1 1 1T 11 (1 80,97 10,38 148,02 1 534
04 | 3 1 1 1T 11 (1 81,01 10,38 105,44 1 534
1.0G | 05 | 3 1 1 T 11 (1 77,81 10,90 1 5,31
06 | 2 1 1 T 11 (1 54,24 10,90 1 5,31
07 | 3 1 1 T 11 (1 80,83 10,90 1 4,18
08 | 3 1 1 1 111 80,87 10,90 1 4,18
DG 09 | 3 1 1 1T 121 83,94 25,65 1 4,18
10 | 3 1 1 1 111 71,15 21,99 1 4,18
11 2 1 1 1 111 62,26 16,56 1 7,22
Summe Stiege 1 805,39 | 43,60 | 105,72 429,28 11 55,92
Stiege 2
EG 01 3 1 1 1 111 77,93 10,38 168,48 1 5,34
02 | 2 1 1 1 111 54,38 10,38 61,66 1 5,34
03 | 3 1 1 1 111 80,97 10,38 209,22 1 5,34
04 | 3 1 1 1 111 81,01 10,38 144,82 1 534
1.0G | 05 | 3 1 1 1 111 77,81 10,90 1 5,31
06 | 2 1 1 1 111 54,24 10,90 1 5,31
07 | 3 1 1 1 111 80,83 10,90 1 4,18
08 | 3 1 1 1 111 80,87 10,90 1 4,18
DG 09 | 3 1 1 1T 121 83,94 25,65 1 4,18
10 | 3 1 1 T 111 71,15 21,99 1 4,18
11 2 1 1 1T 1111 62,26 16,56 1 7,22
Summe Stiege 2 805,39 | 43,60 | 105,72 584,18 11 55,92

Gesamtsumme 1.610,78 87,20 1.013,46 22 111,84

NO Wohnbaugruppe.
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2.2, Topographie Stiege 3&4

T Raumprogramm Wohn-  Fliche Fliche Fliche EM
LT I\(I)rp Zi Kii Bad WC g\: nutzt;léi:-he Baa:;oi Te:':s:e G:r:ei ;tI:ItI; LG
Stiege 3
EG 01 3 1 1 1 1 1 83,58 10,38 91,59 1 6,31
02 3 1 1 1 1 1 80,08 10,38 142,43 1 6,14
03 2 1 1 1 1 1 58,92 10,38 57,15 1 8,81
04 3 1 1 1 1 1 79,77 10,38 182,95 1 5,99
05 3 1 1 1 1 1 83,58 10,38 118,96 1 6,16
1.0G | 06 | 3 1 1 11111 83,44 10,90 1 6
07 3 1 1 1 1 1 79,94 10,90 1 6,16
08 2 1 1 1 1 1 58,78 10,90 1 5,99
09 3 1 1 1 1 1 79,63 10,90 1 8,86
10 3 1 1 1 1 1 83,44 10,90 1 6,23
2.0G | 11 3 1 1 1 1 1 83,29 10,90 1 6,4
12 3 1 1 1 1 1 79,80 10,90 1 6,4
13 2 1 1 1 1 1 58,64 10,90 1 5,85
14 3 1 1 1 1 1 79,49 10,90 1 5,69
15 3 1 1 1 1 1 83,29 10,90 1 5,62
DG 16 2 1 1 1 1 1 64,71 16,07 1 5,62
17 3 1 1 1 1 1 72,90 31,83 1 6,29
18 3 1 1 1 1 2 77,89 31,83 1 4,61
19 2 1 1 1 1 1 64,71 16,07 1 4,61
Summe Stiege 3 1.435,88 | 109,00 | 147,70 593,08 19 117,74
Stiege 4
EG 01 3 1 1 1 1 1 78,06 10,38 170,45 1 3,54
02 2 1 1 1 1 1 54,38 10,38 56,99 1 3,54
03 3 1 1 1 1 1 80,97 10,38 204,9 1 3,54
04 3 1 1 1 1 1 81,01 10,38 136,02 1 3,54
1.0G | 05 3 1 1 1 1 1 77,94 10,90 1 3,54
06 2 1 1 1 1 1 54,24 10,90 1 3,54
07 | 3 1 1 11111 80,83 10,90 1 3,52
08 | 3 1 1 1T 1111 80,87 10,90 1 3,52
2.0G | 09 3 1 1 1 1 1 77,82 10,90 1 3,52
10 2 1 1 1 1 1 54,10 10,90 1 2,77
11 3 1 1 1 1 1 80,69 10,90 1 2,77
12 3 1 1 1 1 1 80,73 10,90 1 2,77
DG 13 3 1 1 1 1 2 82,83 25,67 1 2,77
14 3 1 1 1 1 1 71,76 21,99 1 2,77
15 2 1 1 1 1 1 62,09 16,56 1 2,77
Summe Stiege 4 1.098,32 | 87,20 | 105,74 568,36 15 48,42

Gesamtsumme 2.534,20 196,20 253,44 1.161,44 34 166,16

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 294 & 301 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.
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Breitenau
Bahngasse Stiege 1-2 & 3-4

2.3. Finanzierungsiibersicht Stiege 1&2

Wohn- | Garten- | Gesamtkosten inkl. Gesamtdarleh?n (WBF- Ge\slg:tl:?t;trzzlr.lkl. voraussichtl. R
Vergabe durch Top nutzfl. | fliche Zubehér (siehe Darlel.ren, geffrdertes CEUELEGHE M mtl. Kosten je Berflts
Nr. m? m? Topografie) :nd nicht gefordertes EVB, Ust, Garagenpl. ca. vermietet
ypothekardarlehen) Verw.kosten 2

i |NBG 11 77,93 128 €166.965,35 €19.249,74 €147.715,61 €524,00 €24,00 .
. NBG 172 54,38 48 €119.252,11 €16.175,31 € 103.076,80 €371,64 €24,00 .
m Wohnservice 1/3 80,97 148 €173.414,70 €21.241,93 €152.172,77 €542,30 €24,00 .
. NBG 1/4 81,01 105 €172.201,66 €20.006,89 €152.194,77 €542,40 €24,00 .
m Wohnservice 1/5 77,81 €164.624,45 €17.136,29 €147.488,16 €523,06 €24,00 .
. NBG 1/6 54,24 €119.272,74 €16.461,31 €102.811,43 €370,75 €24,00 .
. NBG 1/7 80,83 €170.096,32 €18.000,55 €152.095,77 €541,35 €24,00 .
. NBG 1/8 80,87 €170.173,29 €18.055,52 €152.117,77 €541,54 €24,00 .
. NBG 1/9 83,94 €179.960,36 €26.154,09 €153.806,27 €557,32 €24,00 .
. NBG 1/10 71,15 €154.252,76 €19.388,58 €134.864,18 €480,23 €24,00 .
m Wohnservice /11 62,26 €136.430,26 €18.416,99 €118.013,27 €422,71 €24,00 .
. NBG 2/1 77,93 168 €168.165,35 €20.449,74 €147.715,61 €524,10 €24,00 .
. NBG 2/2 54,38 62 €119.672,11 €16.595,31 €103.076,80 €371,67 €24,00 .
. NBG 2/3 80,97 209 €175.244,70 €23.071,93 €152.172,77 €542,45 €24,00 .
m Wohnservice 2/4 81,01 145 €173.401,66 €21.206,89 €152.194,77 €542,50 €24,00 .
. NBG 2/5 77,81 €164.624,45 €17.136,29 €147.488,16 €523,06 €24,00 .
m Wohnservice 2/6 54,24 €119.272,74 €16.461,31 €102.811,43 €370,75 €24,00 .
. NBG 2/7 80,83 €170.096,32 €18.000,55 €152.095,77 €541,35 €24,00 .
. NBG 2/8 80,87 €170.173,29 €18.055,52 €152.117,77 €541,54 €24,00 .
. NBG 2/9 83,94 €179.960,36 €26.154,09 €153.806,27 €557,32 €24,00 .
. NBG 2/10 71,15 €154.252,76 €19.388,58 €134.864,18 €480,23 €24,00 .
. NBG 2/11 62,26 €136.430,26 €18.416,99 €118.013,27 €422,71 €24,00 .

NO Wohnservice
Tel:02742/22133
www.noe-wohnservice.at

NO Wohnbaugruppe.

1) Gesamtherstellungskosten gem. ERVO § 1 - 4in der geltenden Fassung

2) exkl. Energiekosten (Strom,
Heizung und Warmwasser)
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2.4. Finanzierungsiibersicht Stiege 3&4

vorauss. mtl.

Wohn- | Garten- | Gesamtkosten inkl. Gesamtdarlehfn (WBF- (CIETNIEIENTIM  voraussichtl. .
Vergabe durch Top nutzfl. | flache Zubehor (siehe Darlelfen, gef?rdertes FRGEHGHE M mtl. Kosten je Bert.elts
Nr. m? m? Topografie) :nd nicht gefordertes EVB, Ust, Garagenpl. ca. vermietet
ypothekardarlehen) Verw.kosten 2

. NBG 31 83,58 92 €177.519,54 €23.987,63 €153.531,91 €555,27 €24,00 .
. NBG 3/2 80,08 142 €172.109,64 €20.502,73 €151.606,91 €537,77 €24,00 .
m Wohnservice 3/3 58,92 57 €128.893,69 €17.267,60 €111.626,09 €400,98 €24,00 .
. NBG 3/4 79,77 183 €172.687,15 €21.559,98 €151.127,17 €536,00 €24,00 .
. NBG 3/5 83,58 119 €178.284,54 €24.752,63 €153.531,91 €555,33 €24,00 .
. NBG 3/6 83,44 €176.131,19 €22.676,28 €153.454,91 €554,48 €24,00 .
m Wohnservice 3/7 79,94 €169.320,29 €17.871,05 €151.449,24 €536,78 €24,00 .
. NBG 3/8 58,78 €127.802,34 €16.441,50 €111.360,84 €400,01 €24,00 .
. NBG 3/9 79,63 €169.522,79 € 18.660,86 €150.861,93 €534,86 €24,00 .
. NBG 3/10 83,44 €176.200,19 €22.745,28 €153.454,91 €554,49 €24,00 .
m Wohnservice 3/11 83,29 €175.957,24 €22.584,83 €153.372,41 €553,72 €24,00 .
. NBG 3/12 79,80 €169.117,94 €17.933,94 €151.184,00 €535,88 €24,00 .
. NBG 3/13 58,64 €127.485,98 €16.390,37 €111.095,61 €399,12 €24,00 .
. NBG 3/14 79,49 €168.297,43 €17.700,73 €150.596,70 €533,87 €24,00 .
. NBG 3/15 83,29 €175.723,24 €22.350,83 €153.372,41 €553,70 €24,00 .
. NBG 3/16 64,71 €140.318,27 €17.722,81 €122.595,46 €438,42 €24,00 .
. NBG 3/17 72,90 €161.297,10 €23.185,40 €138.111,70 €491,77 €24,00 .
. NBG 3/18 77,89 €170.571,94 €23.006,50 € 147.565,44 €523,98 €24,00 .
m Wohnservice 3/19 64,71 €140.015,27 €17.419,81 €122.595,46 €438,39 € 24,00 .
m Wohnservice 41 78,06 170 €168.211,09 €20.323,58 €147.887,51 €524,83 €24,00 .
i |NBG 4/2 54,38 57 €118.415,72 €15.390,83 €103.024,89 €371,51 €24,00 .
i |NBG 4/3 80,97 205 €174.963,76 €22.867,35 €152.096,41 €542,35 €24,00 .
i |NBG 4/4 81,01 136 €172.972,15 €20.853,74 €152.118,41 €542,38 €24,00 .
m Wohnservice 4/5 77,94 €164.614,92 €16.954,75 € 147.660,17 €523,79 €24,00 .
i |NBG 4/6 54,24 €118.170,36 €15.410,70 €102.759,66 €370,60 €24,00 .
i |NBG 4/7 80,83 €170.272,41 €18.253,00 €152.019,41 €541,28 €24,00 .
i |NBG 4/8 80,87 €170.350,79 €18.309,38 €152.041,41 €541,48 €24,00 .
. NBG 4/9 77,82 €164.373,76 €16.940,93 €147.432,83 €523,02 € 24,00 .
m Wohnservice 4/10 54,10 €117.665,00 €15.170,58 €102.494,42 €369,67 € 24,00 .
. NBG 4/11 80,69 €169.773,06 €17.830,65 €151.942,41 € 540,55 € 24,00 .
. NBG 4/12 80,73 €169.851,45 €17.887,04 €151.964,41 €540,76 € 24,00 .
. NBG 4/13 82,83 €177.852,78 €24.733,37 €153.119,41 €551,64 € 24,00 .
m Wohnservice 4/14 71,76 €155.055,06 €19.103,13 €135.951,93 €484,05 € 24,00 .
. NBG 4/15 62,09 €134.475,89 €16.844,12 €117.631,77 €421,41 €24,00 .

NO Wohnservice
Tel:02742/22133
www.noe-wohnservice.at

1) Gesamtherstellungskosten gem. ERVO §§ 1 -4 in der geltenden Fassung

2) exkl. Energiekosten (Strom,
Heizung und Warmwasser)

c
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Breitenau

Samtliche Plane im vorliegenden Prospekt werden aus drucktechnischen Griinden nicht exakt im angegeben Mal3stab
dargestellt. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Wohnung unmdbliert (ausgenommen Sanitdrgegenstande |
Details siehe Ausstattungsbeschreibung) libergeben wird. Bei Abschluss des Mietvertrages erhalten Sie Ausfiihrungspla-
ne inklusive Haustechnikausstattung im Mal3stab 1:50 (Achtung: Rohbaumal) zugesendet.

2.5.Plane
2.5.1. Lageplan allgemein

NO Wohnbaugruppe.
A = Ll NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Stidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@gnb-nbg.at | www.gnb-nbg.at




2.5.2. Lageplan | Stiege 1
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2.5.4. ErdgeschoB | Stiege 1
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2.5.6. ErdgeschofB} | Stiege 1 | Top 1.2
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2.5.8. ErdgeschoB} | Stiege 1 | Top 1.4
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2.5.10. 1.0bergeschoB | Stiege 1 | Top 1.5
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2.5.11. 1.0bergeschoB | Stiege 1 | Top 1.6
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2.5.24. ErdgeschoB | Stiege 2 | Top 2.4
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2.5.36. ErdgeschoB | Stiege 3
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2.5.38. ErdgeschoB | Stiege 3 | Top 3.2
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2.5.42. 1.0bergeschoB | Stiege 3
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Bahngasse Stiege 1-2 & 3-4
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2.5.44.1.0bergeschoB | Stiege 3 | Top 3.7
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2.6. Kosten und Finanzierung
Die Herstellungskosten der Wohnung bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kosten des Zubehors (wie z.B.
PKW-Einstellplatz, PKW-Abstellplatz, Loggia, Balkon, Terrasse, Hausgarten etc.).

2.6.1. Finanzierung

Die Finanzierung der Wohnungen erfolgt mit einem Forderungsdarlehen, einem Hypothekardarlehen sowie Barmittel
(Finanzierungsbeitrag) der kiinftigen Mieter. Die Sicherungspflicht gemaR Bautrdgervertragsgesetz 2008 erfolgt ent-
sprechend BTVG § 7 Abs.6 Z 3.

2.6.1.1. Voraussetzung fiir den Erhalt der Wohnungsforderung*

Aufgrund des NO Wohnungsférderungsgesetzes 2005 diirfen geférderte Wohnungen nur an férderungswiirdige Per-
sonen vergeben werden. Die einschldgig gesetzlichen Bestimmungen (die Gemeinniitzige Bauvereinigung ist verpflich-
tet deren Einhaltung nachweislich zu priifen) setzen die Erflillung folgender Bedingungen voraus:

2.6.1.2. Einkommen

Unter Einkommen versteht man im Wesentlichen samtliche zugeflossenen Einkiinfte eines Jahres. Hierbei ist das Haus-
haltseinkommen mafgeblich, Haushaltseinkommen ist die Summe der Einkommen sémtlicher im kiinftigen Haushalt
lebender Personen.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer Haushaltsgro3e von einer Person € 35.000,00 netto, von zwei Personen
€ 55.000,00 netto und fiir jede zusatzliche Person € 7.000,00 netto nicht Ubersteigen (gem. § 4 Abs. 2 Férderungswiir-
digkeit nach Abschnitt Il und VI; giiltig ab 2012-01-01). 13. und 14. Monatsgehalt, sowie Abfertigungen werden nicht
beriicksichtigt. Als Nachweis ist der Gemeinniitzigen Bauvereinigung folgendes vorzulegen:

Bei Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werden, kann der Nachweis des Einkommens wahlweise bezogen
auf den Stichtag des Ansuchens um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur
Eigentumsiibertragung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohnbestatigung
tiber eines der drei dem gewihlten Stichtag vorangegangene Monate gefiihrt werden. Uberdies kann er durch Vorlage
der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der drei letzten Kalenderjahre erbracht werden. Arbeitnehmer, die
nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden, kénnen ihre Férderungswiirdigkeit durch Vorlage eines oder mehrerer
Jahreslohnzettel (L16) fiir das dem Mietvertrag vorangegangene Kalenderjahr nachweisen.

Weitere zu erbringende Nachweise sind insbesondere die steuerfreien Einkiinfte — wie z. B. Ausgleichszulage, Wochen-
geld, Arbeitslosengeld, Karenzurlaubsgeld, Uberbriickungshilfe fiir Bundesbedienstete, Beihilfen nach dem Arbeits-
marktférderungsgesetz, Einklinfte aus Auslandstatigkeit, Beziige der Soldaten nach dem Heeresgebiihrengesetz, Bezi-
ge der Zivildiener, Auslandseinsatzzulage.

Land- und Forstwirte missen, sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird, den zuletzt ergangenen Einheits-
wertbescheid bzw. Pachtvertrage von zugepachteten Flachen mit Angabe des Einheitswertes vorlegen.

Samtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen missen denselben Zeitraum betreffen, da
sonst das Haushaltseinkommen fiir den Priifzeitraum (Jahr, das dem Abschluss des Mietvertrages vorangeht), nicht fest-
stellbar ist.

Bei der Berechnung des Haushaltseinkommens sind die Einkommen der tatsachlichen Wohnungsnutzer relevant. Es wir
daher widerleglich anzunehmen sein, dass soferne gemeinsame Kinder vorhanden sind, eine Lebensgemeinschaft ge-
gebenist. Eine Lebensgemeinschaft ist gegeben, wenn eine gemeinsame Lebensfiihrung auch aus wirtschaftlicher Sicht
und eine gemeinsame Nutzung der Wohnung bestehen. Dies ist widerleglich anzunehmen, wenn gemeinsame Kinder
vorhanden sind. Die Meldung mit Hauptwohnsitz an einer anderen Adresse ist somit nicht vorrangig relevant. (gem.
§ 39 Abs. 2 Lebensgemeinschaft Beweislastumkehr; giiltig ab 2012-01-01)

2.6.1.3. Hauptwohnsitz
In der geférderten Wohnung muss der Hauptwohnsitz begriindet und nachgewiesen werden. Diese Voraussetzung ent-
fallt bei geférderten Dienstnehmerwohnungen und Wohnheimen.

2.6.2. Darlehen

2.6.2.1. Férderungsdarlehen
gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsforderungsrichtlinien 2005

*1t. NO WFG 2005, www.noe.gv.at

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 294 & 301 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 294 & 301 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.

2.6.2.2. Forderbares Nominale

Die Wohnungen wurden mit 105 Punkten berechnet. Die Objektférderung besteht einerseits aus einem verzinsten For-
derungsdarlehen und andererseits aus konstanten 5%-igen Zuschiissen auf die Dauer von 25 Jahren zu den Annuitaten
einer Ausleihung. Der Zuschuss im Ausmal3 von 50% des férderbaren Nominales ist verzinst und riickzahlbar, der Zu-
schuss im Ausmalf3 von 20% ist nicht riickzahlbar. Das Forderungsdarlehen wird im Ausmal3 von 30% des forderbaren
Nominales (Bemessungsgrundlage) zuerkannt. Das Darlehen hat einen Tilgungszeitraum von ca. 34 Jahre und ist mit 1%
verzinst. Die Riickzahlung dieses Darlehens erfolgt im Rahmen der monatlichen Zahlung.

Der riickzahlbare und verzinste sowie der nicht riickzahlbare Zuschuss hat auf die Dauer von 25 Jahren ein Ausmal3 von
jahrlich 5% einer Ausleihung. Die erreichte Punkteanzahl wird mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzfliche multipliziert,
wobei 1 Punkt mit € 12,80 bewertet wird. Das HochstausmaR der geférderten Flache bei Wohnungen betragt 80m?. Das
Hochstausmal der geférderten Flache bei Reihenhiusern betragt 95m?. Das MindestausmaR der geférderten Fliache be-
tragt 35m’. Bei Veranderungen der méglichen Férderung im Zuge des Férderverfahrens bei der Endabrechnung um bis
zu 3% der Gesamtnutzflache erfolgt weder eine Nachférderung noch ein Widerruf. Der Berechnung des férderbaren No-
minales (Gesamtsumme) liegt die Nutzflaichenberechnung It. baubehdordlich genehmigter Einreichplanung zugrunde.
(Anderungen méglich nach Endabrechnung mit dem Férdergeber Land Niederdsterreich)

2.6.2.3. Hypothekardarlehen

Das Darlehen unterliegt, nachdem es sich um ein wohnbaugeférdertes Objekt handelt, den Bestimmungen des Woh-
nungsforderungsgesetzes und den Wohnungsférderungsrichtlinien 2005. Die Riickzahlung dieses Darlehens erfolgt im
Rahmen der monatlichen Zahlung.

2.6.2.4. Zuschuss gem. NO WFG 2005

(NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005)

Auf die Riickzahlung des Hypothekardarlehens (Kapitaltilgung + Zinsen = Annuitat) ein konstanter Annuitatenzuschuss
Uiber die gesamte Darlehenslaufzeit, hochstens jedoch auf 25 Jahre, in der Hohe von 5 % p.a., berechnet von 70 % der
fiir die jeweilige WohnungsgroBe gliltigen Bemessungsgrundlage, gewahrt. Ein Zuschuss von 50 % der gliltigen Bemes-
sungsgrundlage ist riickzahlbar und mit 1 % verzinst. Ein Zuschuss von 20 % ist nicht riickzahlbar.

Der Zuschuss und das Darlehen ermitteln sich aufgrund der vorangefiihrten Angaben und der einschldagigen Forderungs-
bestimmungen des Landes Niederdsterreich. Der Zuschuss ist in dem ausgewiesenen monatlichen Entgeltbestandteil
- Miete - bereits beriicksichtigt. Falls zur Finanzierung der Herstellungskosten ein tber die Bemessungsgrundlage des
hinausgehendes Bankdarlehen aufgenommen wurde, gelten hinsichtlich der Verzinsung die fiir das Bankdarlehen an-
gefiihrten Konditionen, jedoch wird hierauf kein Annuitatenzuschuss gewahrt.

Das Darlehen des Landes und der Annuitdtenzuschuss haben einen Riickzahlungszeitraum von ca. 34 Jahren und sind
mit 1% jahrlich dekursiv zu verzinsen. Die Annuitaten dieser beiden Férderungsbetrdge (Darlehen Land und riickzahl-
barer Zuschuss) betragen: in den ersten vier Jahren 4% des Darlehensbetrages, steigen dann in vier Jahresspriingen um
jeweils 1% an, betragen im 21.-24. Jahr 9,5%, werden im 25. Jahr 11% und im 26. Jahr 20% ausmachen. Ab dem 27. Jahr
wird dieser riickzuzahlende Betrag jahrlich um 1,5% erhoht.

Fiir den Erhalt dieser Férderung muss die Férderungswiirdigkeit gegeben sein.

2.6.2.5. Barmittel (Finanzierungsbeitrag)

Die im Prospekt angefiihrten Barmittel ergeben sich aufgrund der zum Kalkulationszeitpunkt ermittelten Wohnbaufor-
derung und Bankfinanzierung. Sie beinhalten auch die Kosten flir das Zubehor der Wohnung (z.B. PKW-Einstellplatz,
Hausgarten, etc.) und sind gemal der im Mietvertrag getroffenen Vereinbarung zur Einzahlung zu bringen. Eine Verzin-
sung der Barmittel erfolgt nicht.

Bei Aufldsung des Mietvertrages hat der Mieter gemaf3 § 17 WGG Anspruch auf Riickerstattung der von ihm geleisteten
Barmittel (Finanzierungsbeitrag), vermindert um 1% Verwohnung im Jahr.

NO Wohnbaugruppe.
oA NBG Lall NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Stidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@gnb-nbg.at | www.gnb-nbg.at

Breitenau



2.6.2.6. Wohnzuschuss* im Detail (Subjektférderung; Modell 2009)

Das Wohnzuschuss Modell 2009 gilt fiir Nutzungsvertrage (Miete-Anwartschaft-Kauf) ab 01.07.2009 im Wohnungsbau
und Wohnungssanierung. Das ,Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand.

Wohnzuschuss kann auf Ansuchen zuerkannt werden, wenn

[ eine Objektférderung entweder aufgrund des von der NO Landesregierung am 11. Juni 1991 beschlossenen ,Son-
derwohnbauprogrammes fiir sozial bediirftige Wohnungssuchende”, aufgrund der von der NO Landesregierung am
26.Janner 1993 und am 2. Juli 1993 (Mehrfamilienwohnhaus-Althaussanierung) geméaB § 55 NO WFG in Verbindung mit
§ 9 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990 beschlossenen Sonderaktion und den dazugehdrigen Anderungen, nach
den Richtlinien zu den Férderungsmodellen MH-NEU, MHAS-NEU oder nach dem NO WFG 2005, Abschnitt VI und VIl der
NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 zugesichert worden ist.

[0 der Beginn des Nutzungsverhaltnisses nach dem 30.6.2009 lag. Ausschlaggebend ist das Datum des Abschlusses des
Nutzungsvertrages (Miet-, Kauf-, Anwartschaftsvertrag, u.a.). Eintrittsrechte in bestehende Vertrdage werden nur inner-
halb von (Ehe) Partnerschaften anerkannt.

2.6.2.7. Die Hohe des Wohnzuschusses
ergibt sich aus dem Differenzbetrag zwischen dem Wohnungsaufwand und einer Betriebskostenpauschale von € 1,00
bezogen auf die forderbare Nutzflache und dem zumutbaren Wohnungsaufwand.

2.6.2.8. Der Wohnungsaufwand

kann bis zu einer Hhe von € 4,00 bzw. € 4,50 pro m* Nutzfliche anerkannt werden. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir
Wohnbauten, deren Beniitzung ab dem 1.1.2009 baubehérdlich zuléssig ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Bei Wohnhei-
men und Wohnungen mit Zusatzférderungen, welche z.B. fiir Menschen mit besonderen BedUrfnissen, zum Zwecke der
Aus- und Weiterbildung, und dgl. zuerkannt wurden, erhdht sich dieser Betrag um 25 %.

2.6.2.9. Die forderbare Nutzflache

betragt hdchstens: fiir eine Person 50 m?, fiir 2 Personen 70 m? und erhéht sich fiir jede weitere im gemeinsamen Haus-
halt lebende nahe stehende Person um 10 m?, ab der fiinften im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person
um jeweils 15 m?. Der zumutbare Wohnungsaufwand betragt (gem. § 47a Abs. 5 Wohnzuschuss Modell 2009; giiltig ab
2012-01-01): fir 1 Person bei einem Jahreseinkommen

- bis € 09.000,00 .. 0%

- bis €10.200,00 .. 5%

- bis €11.400,00 .. 10%

- bis € 12.600,00 ... 15%

- bis€13.800,00 .. 17,5%
- bis € 15.000,00 .. 20%
-ab €15.000,01 .. 25%

Das Jahreseinkommen erhoht sich fir

- den (Ehe)Partner um 50 %

- im Haushalt lebende versorgungsberechtigte Kinder (auf Dauer des Bezuges der Familienbeihilfe)
um 30 % fir das erste Kind, um 35 % fiir das zweite Kind und um jeweils 40 % ab dem dritten Kind

- allein erziehende Forderungswerber, welche aufgrund der Bestimmungen des EStG 1988 Anspruch auf den
Alleinerzieherabsetzbetrag haben, um 10 %

- jede weitere im Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 %

- Haushaltsangehorige, fiir welche erhéhte Familienbeihilfe bezogen wird, die eine Minderung der
Erwerbsfahigkeit ab 55 % im Sinne des § 35 EStG 1988 bzw. Anspruch auf Pflegegeld ab der Hohe
der Stufe Il gemaB Bundespflegegesetz 1993 bzw. NO Pflegegeldgesetz 1993 nachweisen, um je 10 %.

% Wir weisen darauf hin, dass tber die Gewahrung und Hohe des Wohnzuschusses das Amt der Niederésterreichischen Landesregierung entscheidet!
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2.6.2.10. Wohnzuschuss im Uberblick (Subjektforderung; Modell 2009)

Férderbarer Wohnungsaufwand = Aufwand pro m? und Monat férderbare Nutzfliche

Aufwand pro m? und Monat

Ruickzahlungsleistung aus Baukostenfinanzierung (max. € 4,00 bzw. € 4,50)
zuzuglich Betriebskostenpauschale (€ 1,00)

ergibt ein Gesamtmaximum je férderbarer Nutzflache von € 5,50

Maximal forderbare Nutzflache

1 Person héchstens 50 m?
2 Personen héchstens 70 m?
3 Personen héchstens 80 m?
4 Personen héchstens 90 m?
5 Personen héchstens 105 m?

Zumutbarer Wohnungsaufwand = %-Anteil des Familieneinkommens = Selbstbehalt

Zumutbarer Wohnungsaufwand (gem. § 47a Abs. 5 Wohnzuschuss Modell 2009; giiltig ab 2012-01-01)

monatl. gewichtetes Einkommen =

zumutbar pro-Kopf-Einkommen

0% bis zu € 750,00
5% bis zu € 850,00
10% bis zu € 950,00
15% bis zu € 1.050,00
17,5% bis zu € 1.150,00
20% bis zu € 1.250
25% ab €1.250,01

Gewichtungsfaktor

(Summe aller im Haushalt lebenden Personen/100)

erster Erwachsener 100%
(Ehe) Partner 50%
1.Kind 30%
2. Kind 35%
3.Kind + jedes weitere 40%
Alleinerzieher 10%
nahe stehende Person 10%
erhohte Familienbeihilfe,

Minderung der Erwerbsfahigkeit 10%

Wohnzuschuss = forderbarer Wohnaufwand - zumutbarer Wohnungsaufwand

NO Wohnbaugruppe.
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2.6.3. Monatliches Entgelt

2.6.3.1. Miete

Die Miete besteht gemaR § 14 WGG aus:

00 Annuitét - Forderungsdarlehen

00 Annuitat (Kapitaltilgung+Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Hypothekardarlehens

O abziiglich Annuitatenzuschuss aus Basisforderung

[0 Baurechtszins im Falle der Einrdumung eines Baurechts, Zins fiir die zur Verfligungstellung des Baugrundsttickes

O Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag, der fiir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an der Wohnungsanlage ein-
gehoben wird

O Ricklage 2% der vorstehend angefiihrten Entgeltbestandteile

0 Umsatzsteuer von der Miete und von 1% des Finanzierungsbeitrages pro Jahr (Verwohnung)

2.6.3.2. Betriebskosten (Akonto)

Die Gemeinnlitzige Bauvereinigung wird vorerst in der Funktion als Liegenschaftseigentiimerin (Bauberechtigte) und
Verwalterin die mit der Liegenschaft verbundenen Betriebskostenaufwendungen pro Kalenderjahr im Vorhinein schét-
zen und in monatlichen Teilbetrdgen zur Vorschreibung bringen. Zu den Betriebskostenaufwendungen gehdoren insbe-
sondere:

o Offentliche Abgaben (Kanal-, Miill-, Wassergebiihr, Grundsteuer)

O Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- u. Sturmschadenversicherung jeweils zum Neuwert)

O allgemeine Stromkosten (Stiegenhaus, Keller, AuBBenbeleuchtung)

[0 Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Aul3enanlagen (z. B. Kinderspielplatze, Griinflichen, Millplatze
und dgl.)

O Rauchfangkehrergebihr

[0 gegebenenfalls Kosten einer Liftanlage etc.
Im Betriebskostenakonto sind die Kosten einer Hausbetreuung (Stiegenhausreinigung, Winterdienst, Griinflachenpfle-
ge) nicht berticksichtigt. Je nach Beauftragung dieser Arbeiten (eine oder mehrere Personen, gegebenenfalls auch eine
Firma) sind diese Kosten variabel.

2.6.3.3. Verwaltungskosten

Jahrespauschalbetrag fiir Verwaltungskosten mit Entgeltrichtlinienverordnung zum WGG festgelegten Hochstbetrag
zuziiglich allfélliger Mahnspesen und Barauslagen zuzliglich Mehrwertsteuer. Die Vorschreibung erfolgt in monatlichen
Teilbetragen. Das monatliche Entgelt wird erstmals ab dem der Ubergabe der Wohnung folgenden Monatsersten fillig
und ist abzugsfrei bis zum Flinften eines jeden Monats zu bezahlen.

2.6.3.4. Kalkulationsgrundlage fiir das monatliche Entgelt
Annuitat (Kapitaltilgung + Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Darlehens. Die Finanzierung der
Wohnung wird wie folgt vorgenommen:

2.6.3.5. Forderungsdarlehen (WFG 2005 - in der jeweils geltenden Richtlinie)

Das Darlehen hat einen Tilgungszeitraum von ca. 34 Jahren und ist mit 1% verzinst. Die Annuitat fur das Forderungsdar-
lehen und den rlickzahlbaren Teil des auch mit 1% verzinsten Annuitatenzuschusses zum Bankdarlehen betragt in den
ersten vier Jahren 4% des Forderungsdarlehens und steigt dann in Vierjahresspriingen um jeweils 1% an und wird im
21.-24. Jahr 9,5% im 25. Jahr 11% und im 26. Jahr 20% ausmachen. Ab dem 27. Jahr wird dieser zurlickzuzahlende Betrag
um 1,5% erhoht.

2.6.3.6. Darlehen der Raiffeisenbank Neunkirchen Schwarzatal-Mitte

Die Laufzeit des geforderten Darlehens betragt 30 Jahre und die des nicht geférderten Darlehens betragt 35 Jahre.
Darlehenskondition (gem. den Bestimmungen des NO WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungs-
richtlinien 2005): 1.- bis 5. Tilgungsjahr von 2,9% fix (bis langstens 30.06.2020), danach Neuverhandlung der Darlehen-
konditionen. Der Kalkulation liegt der Zinssatz von 2,9% zugrunde.

2.6.3.7. Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag sowie Betriebs- und Verwaltungskosten

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag liegt derzeit bei € 0,41 pro m*/netto Nutzfliche und Monat. Die Betriebsko-
sten (Akonto) liegen derzeit bei € 1,90/pro m*/netto Nutzfliche und Monat. Die Verwaltungskosten liegen derzeit bei
€ 17,30 netto pro Einheit und Monat. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen sind die angefiihrten Werte (netto)
verdnderliche Gro3en (Stand der Werte April 2012). Zuziglich zu den ausgewiesenen voraussichtlichen Kosten kommen
noch insgesamt ca. € 24,00 fir einen Einstellplatz hinzu.
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2.6.4. Vergebiihrungskosten (Finanzamtliche Vergebiihrung)

Der Mietvertrag ist gemdR Gebiihrengesetz in der geltenden Fassung (§33 TP 5 sowie §6 Abs. 2) zu vergebuhren. Diese
Kosten sind der Gemeinniitzigen Bauvereinigung betragsmafig zu ersetzen, die diese Gebiihr an das Finanzamt abzu-
fuhren hat. Die Gebihr betragt 1% der Bemessungsgundlage. Als Richtwert fiir die Bemessungsgrundlage ist anzuneh-
men: dreifacher Jahresmietwert (inkl. BK) zuzlglich 3% der Barmittel.

2.6.5. Steuerfreibetrdge

Die bei dem Gemeinnitzigen Wohnungsunternehmen einbezahlten Betrdge konnen - bis zu den jeweils giiltigen
Hochstsatzen — vom Einkommen steuerlich abgesetzt werden. Dies gilt spaterhin auch hinsichtlich der im monatlichen
Entgelt enthaltenen Darlehensriickzahlungen. Voraussetzung fiir die Absetzbarkeit der Barmittel (Finanzierungsbeitrag)
ist, dass diese Betrage acht Jahre gebunden sind. Im Falle einer Vertragsauflésung innerhalb dieser Frist sind die Ab-
setzbetrdge riickzuerstatten. Die Bestatigung fiir das Finanzamt tiber die einbezahlten Barmittel (Finanzierungsbeitrag)
senden wir lhnen gerne auf Wunsch zu.

2.7. Eigentumsiibertragung - Miete mit garantierter Kaufmoglichkeit

GemaR Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG), hat der Mieter die Méglichkeit nach insgesamt zehnjahriger Miet-
dauer, einen Antrag auf Ubertragung in das Wohnungseigentum zu stellen.

Im Umsatzsteuergesetz* wird bei Verkauf einer,,Optionswohnung” der Vorsteuerberichtigungszeitraum von 10 Jahren
auf 20 Jahre verlangert. Das hat zur Folge, dass beim Erwerb der Wohnung nach 10 Jahren auch eine anteilige Umsatz-
steuer (aufgrund der zwingend vorgeschriebenen Vorsteuerkorrekturen) vom Kaufpreis zu entrichten ist.

O In den Herstellungskosten in diesem Prospekt ist keine Umsatzsteuer enthalten (Nettobetrage).

O Bei der Auslibung des Kaufrechtes (erstmals mdglich 10 Jahre ab Bezug) wird der zu vereinbarende Kaufpreis um jene
Betrage erhoht bzw. vermindert, die nach der dann geltenden Rechtslage zu beriicksichtigen sind.

[ Fur die Bemessung einer allfdlligen wiederauflebenden (anteiligen) Umsatzsteuer bzw. vorzunehmenden Vorsteuer-
korrektur gelten die fiir das Kaufobjekt anzuwendenden gesetzlichen Grundlagen zum Zeitpunkt des Kaufvertragsab-
schlusses und ist in jedem Falle der von der Verkauferln an die Finanzbehdorde abzufiihrende Steuerbetrag von der/dem
bisherigen Mieterln (kiinftigen Eigentiimerln) zu tragen.

2.8. Baubeschreibung

2.8.1. Konstruktion
Das Gebaude wird in Massivbau mit Ziegel und einer Vollwarmeschutzfassade auf3en hergestellt.

2.8.2. Baumeister Rohbau

Allgemein:

Alle Konstruktionen werden nach den neuesten Stand der Technik durchgefiihrt und entsprechend den Auflagen der
NO. Bautechnikverordnung sowie der NO. Wohnbauférderung. Der Bauherr behilt sich das Recht vor, aufgrund von
technischen bzw. baupolizeilicher Vorschriften oder statischen Griinden, Anderungen von Arbeiten vorzunehmen.

2.8.3. Fundamente
Fundamentplatte laut statischem Erfordernis

2.8.4. Decken und Wande

Kellerabteilwande: Stahlstanderkonstruktion
Auflenwande: Keramischer Hohlziegel 25 cm oder Stahlbeton mit Vollwarmeschutz 16 cm
Zwischenwdande: Tragende Wande 25 cm keramischer Hohlziegel

Nichttragende Wande: 10 cm keramischen DUWA beidseitig verputzt
Wohnungstrenn - und

Stiegenhauswande: Schallschutzwand 25 cm mit Vorsatzschale 5 cm (nach Erfordernis)
Geschossdecken: Elementdecken laut statischem Erfordernis

Stiegen: Stahlbetonlauftreppen, die Stufenkerne mit Fliesen belegt.

*G anderung (Stabilitdtsg 2012) gtiltig fur alle Mietvertrage, welche ab dem 1. April 2012 abgeschlossen wurden.
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2.8.5. Dach, Fenster, Tiiren und Rollladen

Dach:
Fenster:

Terrassenturen:

Fensterbanke auflen:
Fensterbanke innen:
Hauseingangsture:
Rollladen:

Flachgeneigtes Dach mit Folienabdichtung

Ein- bzw. mehrfliigelig in Kunststoff, mit weilRer
Oberflache innen und Isolierglas, auBen grau

Ein- bzw. mehrfligelig in Kunststoff, mit weilRer
Oberflache innen und Isolierglas, auBBen grau
Aluminium Sohlbédnke

Max - postforming oder Werzalith- weil3

in Aluminium

Alle Fenster erhalten Rollladen mit Gurtenbetatigung

2.8.6. Liiftung, Heizung, Kanal, Kamin:

Liftung:

Heizung:

Kanal:
Notkamin:

Absaugung Kiiche, Bad und WC Entliiftung erfolgt Giber kontrollierte Wohnraumentliftung.
Die Wohnungen werden mit einer kontrollierten Wohnraumliiftung mit Warmerickgewin-
nung ausgestattet. Die Luft/Warmeverteilung erfolgt tiber Blechkanale und wird in den
Wohnrdumen eingebracht. Mit der aus der Abluft genommenen Warme wird die Zuluft
erwarmt. Die Absaugung der Abluft erfolgt im Bad, WC, sodass eine separate Entlliftung der
Sanitdrrdaume nicht notwenig sind. Das zentrale Liiftungsgerét je Stiege ist im Keller situiert.
Die Heizung wird zentral mittels Pelletsheizung erzeugt. Die Beheizung der Wohnungen
erfolgt mittels FuBbodenheizung. Die Warmwasserbereitung wird mittels Pelletsheizung und
mit Sonnenkollektoren zentral pro Stiege hergestellt. Jede Wohnung erhalt einen Warmwas-
serzahler und Warmemengenzahler. Abrechnung erfolgt pro Wohnung direkt mit dem Be-
treiber der Heizungsanlage.

PVC

Durchmesser 14 cm ohne Kaminanschluss (Notkamin im Sinne der NO BTV)

2.9. Ausstattungsbeschreibung

2.9.1. Decken und Wande

FuBbodenbeldge:

Verfliesung Wande:

Malerei:
Anstrich:

2.9.2, Tiiren
Wohnungs-
eingangsturen:

Innentlren:
2.9.3. Balkon | Terrasse

Balkon:
Terrasse (EG | DG):

AR, Vorraum, Kiiche - Fliesen

Wohn/Schlafraume - Fertigparkett — Eiche

Bad, WC - Fliesen

Bad bis Turstockhohe

WC - bis ca. 1,50m Hohe

Decken und Wande mit Innendispersion gemalt (Farbton gebrochen weil3)
Alle Stahlteile wie Tilirzargen und Geldander werden lackiert (fiir Innenbereich),
im AuBBenbereich werden die Stahlteile verzinkt

Turblatter glatt, Oberflache weil3, einbruchhemmender Wechselbeschlag mit
Langschildern mit Einstemmschloss fiir Einbauzylinder, Tiirspion und Namensschild
Turblatter glatt, Oberflaiche weil3, Driickerpaar mit Rosetten und Einstemmschloss fiir
Bundbartschlissel

Keramischer Belag
Betonplatten 40/40

2.9.4. Sanitére Einrichtung

WC:

Bad:

Klche:

Schale und Spiilkasten Unterputz, 2 Mengenspiiltechnik wandhdngend,

Waschtisch weil3, Einhebel -WT- Batterie

Waschtisch weil3, Einhebel -WT- Batterie, Waschmaschinenanschluss, Badewanne Stahlblech
mit Wannenfll- und Brausegarnitur Dusche mit Brausegarnitur

Kalt- und Warmwasseranschlisse bis Eckventil fiir Einbausplle sowie fiir Geschirrspliler.
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2.9.5. Elektroinstallationen (Beispiel einer Standardwohnung)

WC:
Bad:

Klche:

Wohnzimmer:

Zimmer:

Diele:

Abstellraum:
Balkon | Terrasse:

Antennenanlage:
Telefon- und

Leerverrohrung:

Beleuchtung im

Allgemeinbereich:

Kellerersatzraum:

Lift:

2.10. AuBBenanlagen

Millplatz:

Kleinkinderspielplatze:

Parkplatze:

Allgemein:

NO Wohnbaugruppe.

1x Lichtauslass mit Ausschalter

1x Deckenauslass mit Ausschalter

1x Wandauslass mit Ausschalter

1x Schukosteckdose

1x Waschmaschinenauslass

1x Badewannenerdung

1x Deckenauslass mit Ausschalter

1x Wandauslass

4x Schukosteckdosen

1x Kraftstromauslass fur E-Herd

1x Geschirrspilersteckdose

1x Kiihlschranksteckdose

1x Ausschalter fiir die AuBBenleuchte

1x Deckenauslass mit Wechselschalter

1x Deckenauslass mit Ausschalter

Leerrohr fir Internet

5x Schukosteckdosen

1x Antennenauslass

1x Raumthermostat fir Liiftung und Heizung
1x Deckenauslass mit Ausschalter

1x TV Anschluss

2x Steckdosen

1 x Raumthermostat fiir Heizung

1x Schukosteckdose

1 bis 3 Deckenauslasse (je nach Erfordernis) mit
Wechselschalter

1x Gegensprechanlagen

1x Telefonleerauslass

1x Kleinverteiler (teilweise im Abstellraum)

1x FuBbodenheizungsverteiler (teilweise im Abstellraum)
1x Lichtauslass mit Ausschalter

1x Wandauslass

1x Steckdose

Fir das Bauvorhaben ist eine SAT-Anlage vorgesehen. Empfangen werden ORF1, ORF2,
UKW -Programme, sowie alle nicht verschliisselten SAT Programme ohne Receiver

Fur das Telefon wird ein Leerrohrsystem mit Vorspanndraht, ausgehend vom Steigschacht EG
zum zu montierenden Verzweigergehause der Post, installiert:
Ein Leerrohr mit Verspanndraht wird zu jeder Wohnung verlegt.

Die Beleuchtung umfasst: die Stiegenhaus- und Gangbeleuchtung, Allgemeinrdaume im Erd-
geschoss und die AuBBenbeleuchtung. Das Licht im Stiegenhaus wird Giber einen Treppen-
hausautomaten geschaltet.

Allgemeinbeleuchtung am Gang. Im zur Wohnung zugeordneten Kellerabteil ist ein Stroman-
schluss flir Steckdose und Beleuchtung mit Schalter vorhanden.

(Strom ist mit Wohnungszahler verbunden)

Jede Stiege erhélt einen Aufzug (Keller - Dachgeschof3)

Im Griinwall angeordnet laut Lageplan

laut Lageplan

Fir jede Wohnung ist ein PKW-Einstellplatz im Erdwall (Grlinglrtel) vorgesehen.

Zuordnung laut Lageplan

Zu jeder Wohnung gehdrt ein zugeordnetes Kellerabteil. Briefkasten (mit Wohnungsschlissel
sperrbar) sowie Anschlagbrett sind im Stiegenhaus angeordnet. Die Eigengdrten werden

mit einem griin beschichteten Maschengitterzaun eingezdunt, samt einer Gehtiire mit Woh-
nungsschlissel sperrbar.
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2.11. Sonderwiinsche und Ubergabe

Sonderwiinsche der kiinftigen Mieter sind mit dem Generalunternehmer direkt zu vereinbaren und zu verrechnen. Die-
se dirfen aber nicht den ordentlichen Gebrauch der Wohnhausanlage behindern. Sie sind weiters der Bauherrschaft
und dem Architekten vor Beauftragung schriftlich zur Kenntnis zu bringen und eine schriftliche Freigabe der Bauherr-
schaft zu erwirken.

Weiters diirfen sie den Rahmen der Wohnbauférderungsbestimmungen des Landes Niederosterreich, sowie die Bauord-
nung nicht Gberschreiten. Im Falle des Riicktrittes ist der Urzustand herzustellen.

Der Wohnungswerber libernimmt eine mangelfreie Wohnung, ist sich jedoch bewusst, zwecks Kostenersparnis in Kauf
genommene technische Toleranzen, z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswanden, geringe Putz
— oder Spachtelungsunebenheiten und dergleichen. nicht als Mangel zu verstehen. Weiters ist zu berlicksichtigen, dass
bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. zwei Jahre anhalt, sodass fiir diesen Zeitraum von Tapezierungen, dicht
umschliefenden Einbauten etc. abgeraten wird.
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