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BAUVORHABEN: DI Wilhelm HaRlinger-Stralle 4, 2340 Madling

v/ Zukunftsorientierte Niedrigenergiebauweise

v/ Beheizung und Warmwasserbereitung tiber
biogene Fernwarme

v/ Alle Wohnungen werden fiir Klimatisierung
vorbereitet

v/ Photovoltaikanlage auf dem Dach zur
Abdeckung des Allgemeinstrombedarfs

OLLER
EITEN

verkauf@nbg.at | www.nbg.at

/13 Eigentumswohnungen

v/ Wohnnutzflichen von 50-90 m?

v/ Alle Wohnungen mit Balkon, Loggia oder Terrasse

v/ ErdgeschoBwohnungen mit Eigengarten

v/ Barrierefrei mit Aufzugsanlage

v/ PKW-Stellplitze in Tiefgarage sowie Kellerabteil
fuir jede Wohnung



Symbolbild

Symbolbild

Das Bauvorhaben

Wohnen in einer der begehrtesten Regionen
Niederosterreichs. In Modling verbindet NBG SELECT
urbane Qualitat mit naturnahem Lebensgefuhl.

verkauf@nbg.at | wwwnbg.at - T
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VA

n der DI Wilhelm HaBlinger-Strale 4
B in 2340 Mddling entsteht ein moder-

nes Wohnhaus mit 13 frei finanzierten
( H KE | | E N Eigentumswohnungen der hochwertigen
Immobilienlinie NBG SELECT. Das Projekt

steht fir zeitgemale Architektur, nachhal-
tige Bauweise und hohe Wohnqualitat zu
fairen Kosten.

Die Wohnungen bieten Wohnnutzflaichen
von ca. 50 bis 90 m” und (iberzeugen durch
funktionale, gut durchdachte Grundrisse.
Jede Einheit verfugt Giber eine private Frei-
flache in Form eines Balkons, einer Loggia
oder einer Terrasse. Die ErdgeschoBwoh-
nungen erweitern den Wohnraum zusétz-
lich um einen Eigengarten und schaffen so
ein besonderes Mal3 an Lebensqualitat.

Das Gebdude wird barrierefrei ausgefiihrt
und ist mit einer komfortablen Aufzugs-
anlage ausgestattet. Im Kellergeschof3
befinden sich 13 PKW-Stellpldtze in der
Tiefgarage, wobei jeder Wohnung ein fixer
Stellplatz zugeordnet ist. Die Vorbereitung
fir E-Mobilitat ist gegeben. Einlagerungs-
raume sowie Fahrrad- und Kinderwagen-
abstellraum ergdnzen das Angebot.

Die Errichtung erfolgt in energieeffizi-
enter Niedrigenergiebauweise. Beheizung
und Warmwasserbereitung werden Uber
biogene Fernwdrme sichergestellt. Eine
Photovoltaikanlage am Dach deckt den
Allgemeinstrombedarf des Hauses. Samt-
liche Wohnungen sind fiir eine spétere
Klimatisierung vorbereitet.

Die Fertigstellung ist bis voraussichtlich
Ende des 3. Quartals 2027 vorgesehen.

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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Die Wohnlage

Lebensqualitat in Modling, Niederdsterreich —
naturverbunden und urban zugleich

historischen Charme mit moderner Lebensqualitdt. Die neue Wohnhausanlage in der DI Wilhelm

M 6dling in Niederdsterreich zdhlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Stiden Wiens und verbindet

HaBlinger-Strale 4 befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend - umgeben von
gepflegten Griinflachen und zugleich hervorragend an die stadtische Infrastruktur angebunden.
Die Stadt M&dling mit rund 20.700 Einwohnern ist Bezirkshauptstadt des Bezirks Médling und Uberzeugt
durch eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergdrten und
vielfdltige Gastronomieangebote befinden sich ebenso in komfortabler Reichweite wie das Landesklinikum
Médling mit umfassender medizinischer Versorgung. Der Bahnhof Modling mit direkter Anbindung nach
Wien sowie die Nahe zur A2 Stidautobahn gewadhrleisten beste Verkehrsanbindung.

@ Schule
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Symbolbild

Besonders hervorzuheben ist die Wochen-
endruhe in dieser Lage. Unter der Woche
sorgt die gute Infrastruktur fir alles Noti-
ge — am Wochenende konnen Sie Ruhe und
Erholung genieBen. Die unmittelbare Néhe
zum Wienerwald und zu den umliegenden
Weinbergen erdffnet vielféltige Freizeitmog-
lichkeiten - von entspannten Spaziergangen
bis hin zu sportlichen Aktivitaten. Rad- und
Wanderwege, zahlreiche Sporteinrichtungen
sowie attraktive Naherholungsgebiete bieten
beste Voraussetzungen fir eine aktive Freizeit-
gestaltung. Erganzt wird das Angebot durch
ein abwechslungsreiches Kulturprogramm mit
Veranstaltungen, Theaterauffiihrungen und
traditionellen Festen.

Modling vereint Lebensfreude, Natur und
Infrastruktur auf besondere Weise - ein Ort, der
taglich aufs Neue begeistert!

INFORMATION, BERATUNG
UND VERGABE:

02236/405-566 | verkauf@nbg.at

STADTGEFUHL
ATURERLEBNIS.

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



OHNUNGS- UND
CHENUBERSICHT

Wohnnutzfliche

Raumprogramm

Symbolbild

Nutzflache

=
= = = g
T £ E 2 8 E B =2
5 = z E £ 9 o = g =27
= = s = = A a =z = P =
s = E Z s g = £ z£
g = & s 2 g 2 g £ E&
W o1 3 1 2 1 1 1 | 67,71 | 3,49 = 8,18 = 90,60 | - 3,01 1
EG Wo2 2 1 1 1 1 1 | 55,03 | 5,54 - 3,71 = 22,31 - 3,01 1
wo3 | 3 1 2 1 2 1 70,41 | 3,09 - 7,84 - 66,12 | - 3,01 1
wo4 | 3 1 2 1 1 1 7041 | 3,49 484 - - - - 3,01 1
Wo5 2 1 1 1 1 1 | 5503|554 | 122 = = = - 3,02 1
1.0G
Woé6 | 3 1 2 1 2 1 70,11 | 3,09 | 4,32 - - - - 3,02 1
Wwo7 3 1 2 1 1 1 16923 | - 6,07 = = = - 3,02 1
wo8 | 3 1 2 1 1 1 | 64,97 - 8,34 - - - - 3,02 1
Woo 2 1 1 1 1 1 14925 | - 6,76 = = = - 3,02 1
2.0G
W10 | 3 1 2 1 2 1 | 65,23 - 7,40 - - - - 3,02 1
W11 3 1 2 1 1 1 16923 - 6,07 = = = - 3,01 1
W12 | 2 | 1 1 1 1T 1 5433 - - - 1839 - 1,7 301 1
3.0G
W13 4 1 3 1 1 1 19057 - = - 19,10 - 1,17 | 3,01 1

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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To Wohnfliche Balkon Garten Kaufpreis inkl. Zubehdr vorauss. mtl. Vorschreibung inkl. Betriebskosten,
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* exkl. Energiekosten (Strom, Heizung und Warmwasser) o’ -
Der in der Ubersicht ausgewiesene Kaufpreis der Wohneinheiten inkl. Zubehér (z. B. Terrasse und Eigengarten) und der PKW-Stellplitze
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Detaillierte Informationen zu den Kaufnebenkosten ¢ |
sowie zu den laufenden Kosten finden Sie auf Seite 44. _

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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OGLICHKEITEN

ilhelm Hal3linger-Stral3e 4,
t ein modernes \Wohnhaus.
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samtlageplan
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Gesamtlageplan, GescholSpldine,
Schnitte, Ansichten und Wohnungspldne
vermitteln einen klaren Eindruck von
durchdachter Architektur, optimaler Lage
und hochwertiger Raumaufteilung.

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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chols

Ein- und Ausfahrt
Tiefgarage

Regenwasser
Sickerschéchte

Technik
(Wasser)

Technik
(Fernwarme)

Tiefgarage

Technik
(Elektro)
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T 5 T \1 0\ 1 1 5
T T T Regenwasser Kanal

— e Schmutzwasser Kanal

Gang Wohnungen Tiefgarage

Kinderwagenabstellr. Einlagerungsrdume Haustechnik

Fahrradraum Mdllraum Aufzug
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Millraum
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O 1 % Lage Wohnung / Stellplatz / Einlagerungsraum

// \\ — \‘// \\H I | /

Erdgeschof A o | =~ h ii \‘j“\#’i

g A e BN

[ ] = I \\H - F*:i 7

Wohnnutzfliche: 67,71 m? L L N\ ,t,, im

Loggia: 3,49 m’? N —F N RV

Terrasse: 8,18 m? =

Eigengarten: 90,60 m?

Einlagerungsraum: 3,01 m?

Stellplatz: SG 01 1 Stk.

~—_

-~

S

,,,,,
=
(i
Wohnktiche
Parkett
[
_________ \
/
/
/
Terrasse i
Plattenbel.
ol a 3.49m? 8.18m?
gy g e | L gt ] |
GA 01
Eigengarten
90.60m?
8|8
I s 10
Parkett - Stahlbeton - Gipskarton — — — Regenwasser Kanal
Keramischer Belag B Zicgel -HLZ rickbaubareWand - — — Schmutzwasser Kanal
(GK-Wand auf Estrich)

abgehdngte Decke - Ziegel - SBZ

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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Erdgeschof
Wohnnutzfliche: 55,03 m?
Loggia: 5,54 m?
Terrasse: 3,71 m?
Eigengarten: 22,31 m?
Einlagerungsraum: 3,01 m?
Stellplatz: SG 02 1 Stk.

Wohnkiiche
Parkett
26.14m?

Plattenbel-
5.54m?

Lage Wohnung / Stellplatz / Einlagerungsraum

Bad
Ker.Bel.
4.46m?

AR
Parkett
2.57Tm?

Zimmer
Parkett
13.80m?

Tl Temssse | | o anT . Rwkam
371z
GA 02
Eigengarten
22.31m? Zo
I s "10
Parkett - Stahlbeton - Gipskarton
Keramischer Belag B Ziegel - HLZ riickbaubare Wand
(GK-Wand auf Estrich)

abgehéngte Decke

verkauf@nbg.at | www.nbg.at

B Zicoel - 5BZ

— — — Regenwasser Kanal

—— — Schmutzwasser Kanal
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O 3 Lage Wohnung / Stellplatz / Einlagerungsraum
Erdgeschof
Wohnnutzfliche: 70,41 m?
Loggia: 3,09 m?
Terrasse: 7,84 m’
Eigengarten: 66,12 m’
Einlagerungsraum: 3,01 m?
Stellplatz: SG 03 1 Stk.

-
o
[e3)

N
N
N

/] Zimmer Wohnkiiche
Parkett Parkett
11.55m?

Terrasse

Plattenbel. I Plattenbel. —
2 2 H |

7.84m I 3.09m : & iy RW-Kanal

GB 03
Eigengarten
66.12m?

==

160
I 5 "0
Parkett - Stahlbeton - Gipskarton — — —Regenwasser Kanal
Keramischer Belag B zZiegel - HLZ rickbaubareWand ~ — — — Schmutzwasser Kanal
(GK-Wand auf Estrich)

abgehingte Decke [ Ziege! - sBZ

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



1. Obergeschof3

Wohnnutzflache:
Loggia:

Balkon:
Einlagerungsraum:
Stellplatz: SG 04

)4

70,41 m?
3,49 m?
4,84 m?
3,01 m?
1 Stk.

Ker.Bel.
5.58m?

Zimmer
Parkett

Lage Wohnung / Stellplatz / Einlagerungsraum

Parkett
2.65m?

A
a1 § | | /
i i \ﬁ‘*\#:
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]
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-\ //)»77
R e e A =
N\ J AW -
108 Parapet

222 Fix 102

 Loggia

(Bakon ||

Tt T T T Lot ] ]

Parapet 108
Fix 102 222

I

Parkett
Keramischer Belag

abgehangte Decke

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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- Stahlbeton
B Zicgel - HLZ
B Zicgel - 5BZ

10

- Gipskarton

rickbaubare Wand (GK-Wand auf Estrich)
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O 5 % Lage Wohnung / Stellplatz / Einlagerungsraum

1. Obergeschol3

Wohnnutzfliche: 55,03 m?

Loggia: 5,54 m?
Balkon: 1,22 m?
Einlagerungsraum: 3,02 m?
Stellplatz: SG 05 1 Stk.

Wohnkiiche
Parkett
26.14m?

Zimmer
Parkett

Loggia
Plattenbel.
5.54m?

—l—[ Balkon =
Plattenbel. RR 8|§
1.22m ‘ -
g
81
L
okl 5 10
Parkett - Stahlbeton - Gipskarton
Keramischer Belag - Ziegel - HLZ riickbaubare Wand (GK-Wand auf Estrich)

abgehingte Decke ||l Ziege! - sBZ

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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) 6 Lage Wohnung / Stellplatz / Einlagerungsraum

1. Obergeschof3

Wohnnutzfliche: 70,11 m?

Loggia: 3,09 m?
Balkon: 432 m?
Einlagerungsraum: 3,02 m?
Stellplatz: SG 06 1 Stk.

Parapet 108
Fix 102 222

/] Zimmer I Wohnkiiche
Parkett Parkett
11.55m?

PIaEfeanl. ‘ ‘ PlﬁnenFeL ‘ : ______
L e
‘@EF
&l
I B 10
Parkett - Stahlbeton - Gipskarton
Keramischer Belag - Ziegel - HLZ riickbaubare Wand (GK-Wand auf Estrich)

abgehingte Decke ||l Ziegel - SBZ

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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O 7 % Lage Wohnung / Stellplatz / Einlagerungsraum

1. Obergeschol3

Wohnnutzfliche: 69,23 m?

Balkon: 6,07 m?
Einlagerungsraum:  3,02m?
Stellplatz: SG 07 1 Stk.
AR
Parkett
Parkett
Balkon Keramischer Belag
Plattenbel. g
6.07m? -1

abgehangte Decke

- Stahlbeton
“ B Ziegel -HLZ
I B zicgel - SBZ

| [ Gipskarton

rickbaubare Wand

Parapet 104 m o S Zg‘ c‘ (GK-Wand auf Estrich)

Fix 102 222 ml
l/ o /) ol 1 W07
[ m_i<

Parapet 108 || .
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I s ‘

10

ooy
Bl
F|N
=
o~
2o
e
@l.x

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



) 8 Lage Wohnung / Stellplatz / Einlagerungsraum
2. Obergeschof3 //\\\ I= Al
Wohnnutzfliche: 64,97 m? | F L F
Balkon: 8,34m? == —
Einlagerungsraum: 3,02 m? o
Stellplatz: SG 08 1 Stk.

108 Parapet
| 222 Fix 102
|

Wohnkiche
Parkett
24.09m?

[ I
IGOL

1]
©
w

HEREREJEEEN
HEEEN

8.34m?

P "5 "0
Parkett - Stahlbeton - Gipskarton
Keramischer Belag - Ziegel - HLZ riickbaubare Wand (GK-Wand auf Estrich)

abgehingte Decke ||l Ziegel - SBZ
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O 9 4 Lage Wohnung / Stellplatz / Einlagerungsraum
2. Obergeschof //\\\ 1= Al
Wohnnutzflache: 49,25 m? A9 o
Balkon: 6,76 m == —
Einlagerungsraum: ~ 3,02m? o
Stellplatz: SG 09 1 Stk.

Plattenbel.
6.76m?

SRS

I 5 10
Parkett - Stahlbeton - Gipskarton
Keramischer Belag - Ziegel - HLZ riickbaubare Wand (GK-Wand auf Estrich)

abgehingte Decke ||l Ziege! - sBZ
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O Lage Wohnung / Stellplatz / Einlagerungsraum
‘// \\H |
: A i —\\'fﬂ'“\ ‘\:/
2. Obergeschof3 Y if\j -
| - -
Wohnnutzfliche: 65,23 m? = [~ P
Balkon: 7,40 m? N IV au —
Einlagerungsraum: 3,02 m?
Stellplatz: SG 10 1 Stk.
L we = il o\ [ ool |
RS 4 er.Bel 1]l 200 200 ,4
E 1.54m? | 2dE W 10
= i
. s LT Bad il vrR
~ Zimmer S 230" Ker.Bel. Ker.Bel
o, Pamet | 5.92m? D 5.29m?
Parapet 108 || [l 1T “\1031m? o I
Fix102 222 [lix o Gang
[ S I Parkett \
3.83m?
| O |0 .
80
200 [! —
Zimmer Wohnkiche [ ]
Parkett Parkett [
11.55m? 24.67m?
f ///’—-‘ ///’/j‘ (X
\\ // D // } ©
- FI = / - |
A0 L IR0 t/”’“‘ag :
RO SIy Sl gl i
[ L [ [ Zaken] | [ ] I
| | [ [rdime[ ] | [ ] i
I s 10
Parkett - Stahlbeton - Gipskarton
Keramischer Belag - Ziegel - HLZ riickbaubare Wand (GK-Wand auf Estrich)

abgehingte Decke ||l Ziegel - SBZ
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2. Obergeschof

Wohnnutzflache:
Balkon:
Einlagerungsraum:
Stellplatz: SG 11

Parapet 108 “
Fix 102

11

69,23 m?
6,07 m?
3,01 m?
1 Stk.

Balkon
Plattenbel.
6.07m?

AR

]
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Lage Wohnung / Stellplatz / Einlagerungsraum

Parkett
1.88m?
= Parkett

Keramischer Belag

abgehangte Decke

- Stahlbeton
B Ziegel -HLZ
B zicgel - SBZ

[ Gipskarton

Parapet 198
Fix 102 222

rickbaubare Wand
(GK-Wand auf Estrich)

che

26.47m?

xOo
4 -

222
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3. Obergeschof

Wohnnutzfliche: 54,33 m?
Terrasse: 18,39 m?
Einlagerungsraum: 3,01 m?
Stellplatz: SG 12 1 Stk.

Parkett

—--

Keramischer Belag

tranti | L

abgehangte Decke
] ;1'%3 ool B st:hibeton
B zicgel - HLZ
B Zico:l-sez
B Gipskarton

rickbaubare Wand
(GK-Wand auf Estrich)

I ' 5 ' ' ' 10
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Wohnnutzflache:
Terrasse:
Einlagerungsraum:
Stellplatz: SG 13

13

90,57 m?
19,10 m?
3,01 m?
1 Stk.

3. Obergeschof

]
NBG _
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Lage Wohnung / Stellplatz / Einlagerungsraum

Parkett

Keramischer Belag

_ |:| ] abgehdngte Decke
A
- Stahlbeton
! S
208 ' Il [ &
o IJ'E' \ W13 - Ziegel - HLZ
<l .
o % Zimmer v
. Parkett 1 B Zicgel-sBz
v 0.84m? 15—
: L] e
F o, 80 | .
T -! - Gipskarton
: riickbaubare Wand
v (GK-Wand auf Estrich)
s
Zimmer 200 iy Vorraum
I S Ker.Bel Gerateschrank
108 [ 8N\ Parkett 7.69m2 1.17m?
134 4+ \  10.68m?
| E_‘ \
“ v \\\\_J D ‘/\ I
5
‘ Wi I Gang |
[) KerBel 233 KerBel. = |
2.05m> | 6.92m* = | r———&
- | \ 8
=== ! \ )
i N\ & 4
3| [ :
I t 8o o = =]
i Bad 200 Wohnkiiche |2 S
| Ker.Bel IParketi Parkett Nl Ex
8.04m? 80 112 5om? 27.37m N
D 200 | ! » -
o 4
@xo O
v S il Terrasse |-
a Plattenbel.
= i 19.10m?
] ] 5 C] ] s
v ~
. 11 S 158
e -] il
v 1NN imme B = -
108 % N = Q
1341 T N arkett l;| l;| T HO
v134 = \ 4.46m? m P
,,,,, = 2 =
] -
v / ! o0 / !
/FPH=88 | Oo /FPH=88 |
v n OD: = 77\7V 9 N <
v T T §§ ! v Y ~ T v\‘§§ T = - E
v = N v N < AR v
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BAU- UND
AUSSTAT TUNGSBESCHREIBUNG

Die nachfolgende Bau- und Ausstattungsbeschreibung
gibt einen Uberblick Uber die wesentlichen Qualitats-
merkmale des Projekts — von der soliden Bauweise bis zur
durchdachten Innenausstattung.

Wir ersuchen um Verstdndnis dafiir, dass es aufgrund unbedingt notwendiger technischer oder baupolizeilicher Vorschriften
im Zuge der Vergabe von Arbeiten oder wihrend der Bauausfiihrung zu Anderungen kommen kann. Derartige Anpassungen
behalten wir uns ausdriicklich vor. Anderungen durch den Wohnungsinteressenten kénnen im Rahmen der vorgesehenen
Méglichkeiten (siehe Abschnitt ,Sonder- bzw. Anderungswiinsche”) vorgenommen werden.
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Baubeschreibung
FUNDAMENTE

Stahlbetonplatte, wo notwendig Streifenfundamente
laut statischen Erfordernissen

DECKEN UND WANDE

AuBenwidnde:

Keramischer Hochlochziegel 25 cm bzw. wo statisch
erforderlich in Stahlbeton mit AuBenwand-Warmedamm-
Verbundsystem (A-WDVS) 18 cm

Innenwénde tragend:
20 cm/25 cm Hochloch- bzw. Schallschutzziegel; wo statisch
erforderlich teilweise Stahlbetonwande

Innenwéande nicht tragend:

100 bzw. 150 mm Gipskarton-Standerwandkonstruktion,
einfach beplankt (Ausfiihrungsbereich siehe planliche
Darstellung)

Im Bereich zwischen WC und Bad wird die Trennwand zur
einfacheren Demontierbarkeit im Zusammenhang mit der
Auflage der barrierefreien Anpassbarkeit laut Bauordnung
auf den Estrich gestellt und muss frei von Installationen
gehalten werden.

Schachtwande:
10 cm keramischer Hochlochziegel

Wohnungstrennwdnde und Stiegenhauswéande:
Schallschutzziegel 25 cm bzw. wo statisch erforderlich
Stahlbeton mit Vorsatzschale 100-75 mm (je nach
schall- bzw. installationstechnischer Anforderung)

Einlagerungsraume:
Metalltrennwdnde mit entsprechender Unterkonstruktion

GeschofBdecken:
Elementdecken mit Aufbeton oder Ortbetondecken laut
statischen Erfordernissen

Stiegen:
Gerade Stahlbetontreppenldufe, die Stufenkerne mit Fliesen
belegt

G
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& AUSSTATTUNG

DACHKONSTRUKTION
UND OFFNUNGSELEMENTE

Flachdacher:

Flachdachkonstruktionen mit Feuchtigkeitsabdichtung
entsprechend der geltenden ONormen samt Warmedam-
mung laut Anforderung des Energieausweises als DUO-
Dach hergestellt und entsprechend der vorgesehenen Nut-
zung mit frostbestandigen Granitplatten (Terrasse, Balkon,
Loggia) bzw. als Griindach oder mit Bekiesung ausgefiihrt.

Fenster, Terrassen-, Balkon- & Loggiatiiren:

Ein- oder zweiflligelig in Kunststoff mit ALU-AuBenschale
samt 3-fach Warmeschutzverglasung; Oberflache innen in
Weil3 ausgefiihrt, auBen entsprechend dem Farbkonzept
des Architekten. Bedienung mit Dreh- oder Dreh-Kipp-
Beschlag (Edelstahl-Beschlag,Glutz Merkur Professional”
oder gleichwertig), Terrassen- bzw. Balkontiiren zum Teil mit
fixen Seitenteilen, Fensterparapete werden, wenn sie ein
Teil der Fensterkonstruktion sind, aus Glas als Fixverglasung
ausgefihrt.

Wohnung: Ug = 0,50 W/m?K / Uf = 1,0 W/m?K /
Schallddammwert Gesamtkonstruktion: 38 dB

Allgemein: Ug = 1,10 W/m?K / Uf = 1,2 W/m?K /
Schallddammwert Gesamtkonstruktion: 33 dB

Sonnenschutz:

Alle Fensterelemente, Terrassen-, Balkon- und/oder Log-
giatliren in den Wohnungen werden mit auBenliegenden
Aufputzminirollladen, farblich an die Fensterau3enfarbe
angepasst, ausgestattet; die Bedienung erfolgt mittels
Fernbedienung elektrisch.
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Fensterbanke auB3en:
Aluminium-Sohlbéanke, Farbe angepasst an AuBBenfarbe
Fenster

Fensterbdnke innen:
MAX-Postforming oder Werzalith-Fensterbédnke, weil}

Stiegenhauseingangsportal:
Warmegeddammte Aluminiumkonstruktion pulverbe-
schichtet mit Isolierverglasung als Drehtiiranlage

Stiegenhaustiirelemente:
Aluminiumkonstruktion pulverbeschichtet mit Isolierver-
glasung als Drehtiiranlage inkl. Haltemagnet

Miill-, Fahrrad- & Kinderwagenraumzugang (auf3en):
Warmegedammte Aluminiumkonstruktion pulverbeschich-
tet mit Paneel-Ausfachung bzw. Isolierverglasung als
Drehtiiranlage

Zugangstiiren Allgemein-Nebenrdume (innen):
Holztlrblatter in EI2-30C mit TirschlieBer

GEBAUDETECHNISCHE ANLAGEN

Liftung:

Die Entliftung der Badezimmer- und WC-Rdume der
Wohnung erfolgt Uber Einzelraumabluftventilatoren
(,Wernig Silent ECO” oder gleichwertig) gemaR ONorm.

In den Badern werden die Lufter mit einer Grundlastfunktion
sowie einer zuschaltbaren Volllaststufe Gber Schalterbetati-
gung ausgestattet.

In den WC-Raumen erfolgt die Steuerung tber den
Lichtschalter samt Nachlaufsteuergerat.

Die Frischluftnachstromung findet Gber schallgedammte
Nachstromelemente (,Lunos-Elemente” oder gleichwertig)
in der AuBenwand der Aufenthaltsrdume statt.

Kellerraumlichkeiten werden mechanisch tiber Feuchtesteu-

erung beliiftet.

Klimatisierung:

Alle Wohnungen werden fiir die Nachriistung einer
Klimatisierungsmaoglichkeit so weit vorbereitet, dass ledig-
lich das AuBengerat am Dach und die Inneneinheiten in
der Wohnung nachtrdglich installiert werden muissen.

Die Vorinstallation erfolgt innerhalb der abgehangten
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Decken im WC, Gang und/oder Vorraum (siehe planliche
Darstellung), die Moglichkeit der Klimatisierung ist fur
Aufenthaltsrdume gegeben. Die Aufstellung von Klimagera-
ten bis zu einer Gesamtleistung < 70KW ist baubehdrdlich
bewilligungs-, anzeige- & meldefrei, jedoch ist die Hausver-
waltung vor Inangriffnahme zu kontaktieren.

Heizung und Warmwasser:

Die Energieversorgung zur Raumheizung und Warmwasser-
bereitung erfolgt tiber einen Fernwarmeanschluss der EVN.
Die Warmwassererzeugung erfolgt zentral in der Tech-
nikzentrale im KellergeschoB. Uber Zirkulationsleitungen
gelangt das Warmwasser in die Wohnungen.

Jede Wohneinheit hat eigene Warmemengen- sowie
Warmwasserzdhler, die innerhalb der Wohnung situiert sind;
Warmwasser im WC, Warmemengenzahler im Ful3bodenhei-
zungsverteiler.

Die Abrechnung erfolgt pro Wohneinheit direkt mit dem
Fernwarmebetreiber EVN.

Der FuBbodenheizungsverteiler befindet sich im Vorraum
in einer Zwischenwand der Wohnung. Die Dimensionierung
der FuBbodenheizung wird von der Haustechnikplanung
festgelegt. Die Temperaturregelung der Wohnung erfolgt
Uber Raumthermostate, die in den Aufenthaltsraumen
sowie im Badezimmer situiert sind.

NACHHALTIG GEPLANT -
EFFIZIENT GEBAUT

Energiekennzahlen gemaf Energieausweis
Heizwarmebedarf: HWB , 32,8 kWh/m?a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor: ., 0,75
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Kanal:

Schmutz- und Regenwasserkanal aus PVC;

Schmutzwasser wird an das 6ffentliche Kanalnetz ange-
schlossen; Oberflachen- bzw. Regenwasser werden auf
Eigengrund zur Versickerung gebracht - ein Notliberlauf ist
an den offentlichen Regenwasserkanal angeschlossen.

Stromversorgung:

Erfolgt aus dem Netz der ,Wiener Netze GmbH".

Auf dem Dach des Wohnhauses wird eine Photovoltaik-
anlage installiert; diese dient vorrangig zur Abdeckung
des Strombedarfs der Allgemeinbereiche - der Giber den
Verbrauch hinausgehende erzeugte Uberschuss wird in
das offentliche Netz eingespeist.

Kaltwasserversorgung:

Erfolgt aus dem &ffentlichen Wasserleitungsnetz der Stadt-
gemeinde Médling; da die Wasserhérte ca. 18-19 dH betragt,
wird zusatzlich eine Enthartungsanlage nach lonenaustau-
scherprinzip vorgesehen. Es werden keine wohnungszuge-
ordneten Einzelkaltwasserzahler vorgesehen.

Ausstattungsbeschreibung

BODEN UND WANDOBERFLACHEN

FuBbodenbeldge:

Parkettboden (,Weitzer Pro 500 Plus Eiche Kaschmir Classic
S matt”; Edelholznutzschichte 3,6 mm; Dielenabmessungen
500/70/11 mm oder gleichwertig) mit Sesselleisten in
Wohnzimmer inkl. Klichenbereich, Zimmer, teilweise Gang
(siehe planliche Darstellung) und Abstellraum; Granitplatten
(Format: 60/40/3 cm) auf Terrasse, Balkon und Loggia

Boden- & Wandverfliesung:

Fliesen (,Meissen Keramik ARES”; Format: 60/60 cm oder
gleichwertig) im Vorraum, Bad & WC und teilweise Gang
(siehe planliche Darstellung). Im Bad werden die Wande
raumhoch, im WC bis 150 cm Hohe verfliest (,Meissen
Keramik ARES”; Format: 60/30 cm oder gleichwertig)
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Anmerkung zu Boden- & Wandverfliesung:

Der Wohnungsinteressent kann sich aus jeweils 3 unter-
schiedlichen Farbmustern der genannten Kollektion seine
Ausstattung auswahlen; die Gbergeordnete Auswahl trifft
der Vertreter des Bauherrn.

Malerei:
Decken und Wande mit Dispersionsfarbe gemalt (Farbton:
Weil3)

Anstrich:

Im Innenbereich werden alle Stahlteile wie Tiirzargen und
Gelander lackiert; im AuBBenbereich werden die Stahlteile
verzinkt & pulverbeschichtet ausgefiihrt.

TUREN

Wohnungseingangstiiren:

Vollbautirblatt (,DANA Dominat 3“ oder gleichwertig) mit
Doppelfalz, Oberflache glatt weil} lackiert, in einbruchhem-
mender Ausflihrung mit Langschild und Einstemmschloss
fir Einbauzylinder mit Weitwinkelspion und Namensschild;
Turwiderstandsklasse RC3; Turen, die direkt ins Stiegen-
haus 6ffnen werden, mit einem Gleitschienen-TurschlieBer
ausgestattet.

Beschlag: Innen: Driicker / AuBen: Knopf (Edelstahl-
Beschlag,Glutz Merkur Professional” oder gleichwertig

Wohnungsinnentiiren:

Rohrenspanntiirblatter (,DANA Euroba RS” oder gleichwer-
tig), Oberflache glatt weil3 lackiert, Driickerpaar mit runder
Rosette und Einstemmschloss flir Bundbartschlissel, beim
Bad und WC mit WC-Beschlag (Edelstahl-Beschlag,Glutz
Merkur Professional” oder gleichwertig)

/ARGEN

Wohnungseingangstiiren:
Stahlumfassungszargen der Marke ,Novoferm” oder
gleichwertig

Wohnungsinnentiiren:
Holzumfassungszargen passend zum System der
Innentiiren
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Symbolbild

HOCHWERTIGE
RAUSSTATTUNG

SANITARE EINRICHTUNG

wc:

Hange-WC (Tiefspuler) mit Brille und Deckel (,Laufen
MEDA" oder gleichwertig), Unterputzspuilkasten samt
Druickergarnitur mit 2-Spultechnik, Farbe Weil3
Handwaschbecken (,Laufen MEDA" oder gleichwertig),
Farbe Weil3; inkl. Einhandmischer (,Kludi Pure & Style”

oder gleichwertig) Anmerkung:
In Top W13 ist zusatzlich zur Dusche eine Stahlemail-
Bad: Badewanne (,ALVA Forta”; Gr6Be 1700/750 mm oder
Waschtisch (,Laufen MEDA” oder gleichwertig), Farbe gleichwertig) samt Wannentrdger vorgesehen
WeilB3; inkl. Einhandmischer (,Kludi Pure & Style” oder
gleichwertig); Dusche bodeneben verfliest, mit Einhand- Kiiche:
mischer und Brausegarnitur (,Kludi Pure & Style” oder Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Einbausptile sowie
gleichwertig) samt Duschtrennwand (,Palme Walk-In- Geschirrspuleranschluss
Pro” oder gleichwertig);
Waschmaschinenanschluss, elektrischer Handtuchheiz- Freiflachen:
korper (,ALVA Amoa“; Grof3e 1800 x 600 mm, 1000 W Frostsichere Kemper-Armaturen bei Terrasse,
oder gleichwertig) Balkon/Loggia sowie Dachterrasse
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CHWERTIGE
>TALLATION

Durchdacht geplant und mit langlebigen
Markenkomponenten ausgefuhrt — fir Komfort, Sicherheit
und flexible Nutzung in jedem Wohnraum.
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Wwc:

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x E-Anschluss Ventilator (liber Licht geschalten
mit Nachlaufrelais)

Bad:

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x Wandauslass Giber Waschtisch mit Ausschalter

2 x Feuchtraum-Einfach-Schuko-Steckdose

) 1 x Einfach-Schuko-Steckdose Waschmaschine

1 x Einfach-Schuko-Steckdose Waschetrockner

1 x E-Anschluss Ventilator mit Ausschalter (und Hygrostat)
1 x E-Direktanschluss fiir Handtuchheizkorper

1 x Raumthermostat fiir FuBbodenheizung

Kiiche:
1 x Deckenauslass mit Ausschalter
2 x Doppel-Schuko-Steckdose Arbeitsbereich

1 x Einfach-Schuko-Steckdose Kiihlschrank
1 x Einfach-Schuko-Steckdose Geschirrspliler
1 x Kraftauslass E-Herd
ELEKTROINSTALLATION 1 x Einfach-Schuko-Steckdose Dunstabzug
1 x Wandauslass fiir Beleuchtung Oberschrénke
Leitproduktlinien innerhalb der Wohnungen
- Schalter und Steckdosen ,Schrack VISIO S 55 Cubic” Wohnen und Essen:
oder gleichwertig 1 x Deckenauslass mit Wechselschalter
- Gegensprechanlage ,TCS / Tasta Audio” oder gleichwertig 1 x Deckenauslass mit Ausschalter (Essbereich)
- Home Rauchmelder mit festverbauter Batterie 1 x Ausschalter fiir AuBenleuchte Terrasse/Balkon
,PRWM-310" oder gleichwertig 1 x Einfach-Schuko-Steckdose
- Leuchte Terrasse/Balkon/Loggia,SITRA CUBE, GX53, 3 x Doppel-Schuko-Steckdose
anthrazit” oder gleichwertig 1 x SAT-Anschluss fir TV
1 x KabelPlus Anschluss
ELE KTROA USSTATTUNGEN 1 x A1 Telefonanschlussdose (abgedeckelt)
DER RAUMLICHKEITEN 1 x Leerdose fiir Schwachstrom
1 x Bedienteil Wohnraumliiftung
Vorraum: 1 x Raumthermostat
1 x Klingeltaster vor der Wohnungseingangstir 1 x Rauchwarnmelder
1 bzw. 2 x Deckenauslasse (je nach Wohnung) mit Taster E-Anschlisse fir auBenliegende Beschattung
bzw. Schalter nach Bedarf E-Anschluss fiir Inneneinheit Klima
1 x Video-Gegensprechanlage mit Klingel & Turoffner
2 x Einfach-Schuko-Steckdose Einbett-Zimmer:
1 x Wohnungs-Kleinverteiler 1 x Deckenauslass mit Ausschalter
1 x Kleinverteiler-Schwachstrom 3 x Einfach-Schuko-Steckdose
1 x Rauchwarnmelder 1 x Doppel-Schuko-Steckdose

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



1 x Leerdose TV/Telefon/Internet

1 x Raumthermostat

1 x Rauchwarnmelder

E-Anschlisse fur auBenliegende Beschattung
E-Anschluss fiir Inneneinheit Klima

Doppelbett-Zimmer:

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x Einfach-Schuko-Steckdose

3 x Doppel-Schuko-Steckdose

1 x Leerdose TV/Telefon/Internet

1 x Raumthermostat

1 x Rauchwarnmelder

E-Anschlisse fur auBenliegende Beschattung
E-Anschluss fiir Inneneinheit Klima

Gang:

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x Einfach-Schuko-Steckdose

1 x Rauchwarnmelder (wenn raumlich getrennt
vom Vorraum)

Abstellraum:
1 x Deckenauslass mit Ausschalter
1 x Einfach-Schuko-Steckdose

Terrasse, Balkon:

1 x Wandauslass mit Leuchte mit Ausschalter
im Wohnzimmer

1 x Feuchtraum-Einfach-Schuko-Steckdose

Einlagerungsraum (Keller):

1 x Korbleuchte mit Ausschalter
1 x Feuchtraum-Einfach-Schuko-Steckdose
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TV & INTERNETVERSORGUNG

-TV-Versorgung erfolgt
einerseits Uber hauseigene digitale SAT-Anlage (am Dach
des Gebaudes aufgestellt) und andererseits Uber Kabel-
fernsehen, Anbieter ist KabelPlus, Versorgung erfolgt bis
zur Dose im Wohnzimmer.
Anmerkung: Ein fir die SAT-Anlage geeigneter Receiver
zum Empfang der Programme ist selbst bereit zu stellen.
Fiir den Empfang des Kabelfernsehens ist vom einzelnen
Wohnungseigentiimer ein Vertrag mit dem Anbieter abzu-
schlieBen und sind alle Kosten zu Gibernehmen.

- Telefonversorgung erfolgt
mittels Glasfaserverkabelung vom Gebaudeanschluss bis
in den Schwachstromverteiler im Vorraum; Anbieter ist A1
Telekom.
Wenn ein Netzanschluss an A1 gewiinscht wird, so ist dieser
vom einzelnen Wohnungseigentiimer selbst abzuschlieSen
und sind alle Kosten zu ibernehmen.

- Internetvorbereitung
Die Internetversorgung erfolgt mittels Glasfaserverkabelung
vom Gebdudeanschluss bis in den Schwachstromverteiler
(A1) bzw. bis zur Dose im Wohnzimmer (KabelPlus).
Wenn ein Anschluss gewiinscht wird, so ist vom einzelnen
Wohnungseigentiimer ein Vertrag mit dem Anbieter abzu-
schlieBen und sind alle Kosten zu Gibernehmen.

Allgemeinbereich:

Alle Stiegenhaus- und Gangflachen sowie samtliche
Nebenrdaume werden mit Leuchten ausgestattet und mit
Bewegungsmeldern oder Tastern geschaltet.

Die Beleuchtung im Bereich der Gehwege erfolgt mittels
Pollerleuchten geschaltet Giber Ddmmerungsschalter.
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Symbolbild

-INBEREICHE UND
AUSSENANEAGEN

Die Allgemeinbereiche und Aulienanlagen von

NBG SELECT verbinden Architektur, Qualitat und Natur
zu einem harmonischen Ganzen - fUr ein Wohngefuhl,
das bereits vor der eigenen Wohnungsture beginnt.
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ALLGEMEINBEREICHE UND
AUSSENANLAGEN

Einlagerungsraum:

Jede Wohnung erhdlt einen zugeordneten Einlagerungs-
raum mit separatem Stromanschluss im Kellergescho3
(siehe Ubersichtsplan).

Miillraum:

Fur das Wohnhaus steht ein Millraum im Bereich des Haus-
zugangs zur Verfligung, Zugang von auf3en als auch vom
Stiegenhausgang maglich.

Fahrradabstellraum:
Der Fahrradabstellraum ist im Erdgeschof situiert, Zugang
von auf3en als auch vom Stiegenhausgang maglich.

Kinderwagenabstellraum:
Dieser befindet sich im Erdgescho beim Hauseingang,
Zugang von aufBen.

Aufzug:

Das Gebdude erhilt eine Aufzugsanlage, die den Kriterien
der Barrierefreiheit entspricht und vom Kellergeschof3 bis
ins Dachgeschof fiihrt.

PKW-Stellplatze:
Jeder Wohnung ist ein PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
zugeordnet (siehe Ubersichtsplan).

E-Mobilitat:

Fir jeden zugeordneten PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
wird eine Verrohrung inkl. Verkabelung fiir das Nachristen
von E-Ladestationen vorbereitet. Die Bewohnerlnnen haben
auf Sonderwunsch und eigene Kosten die Moglichkeit sich
eine Stromtankstelle (Anschluss am eigenen Stromzahler,
Ladepunkt etc.) beim PKW-Stellplatz zu installieren.

Um eine Uberlastung des Hausanschlusses zu vermeiden,
wird ein ,dynamisches Lastlademanagement” vorgesehen.

Briefkasten:

Die Briefkastenanlage, sperrbar mit dem Wohnungsschlis-
sel, ist beim Hauseingang situiert.
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Eigengérten:

Die Eigengdrten werden mit einem verzinkten Doppelstab-
mattenzaun, welcher mittels Punktfundamenten bzw. auf
Sockelmauern montiert wird, eingezaunt. Jeder Eigengarten
erhalt einen Zugang von auen mit einer versperrbaren
Gartentur; die Zaunhohe betragt 1600 mm.

Die Gartenflachen werden humusiert und begriint; es
erfolgt keine Bepflanzung mit Strauchern, Hecken und/
oder Bdumen.

Dachterrassen:

Auf den Dachterrassen wird jeweils ein Gerdteschrank
(,Biohort Gerateschrank”; GroR3e 830/1550/1825 mm oder
gleichwertig) vorgesehen.

Allgemeine Flachen:

Die allgemeinen Griinflichen werden humusiert und
besamt, teilweise mit Baumen sowie Strauchern bepflanzt;
Geh- und Fahrbereiche sind asphaltiert bzw. teilweise
gepflastert.

Es wird kein eigener Spielplatz errichtet.

Teile der Fassadenflachen werden mit Rankgeriisten
versehen und begriint (siehe Ansichten).

Sonder-
bzw. Anderungswunsche

Ist ein Sonder- bzw. Anderungswunsch vorhanden, so ist
dies dem Bautrager NBG zur Kenntnis zu bringen und es ist
eine schriftliche Freigabe des Bautrdgers NBG zu erwirken.
Sonder- bzw. Anderungswiinsche sind mit der NBG zu ver-
einbaren und in weiterer Folge zu beauftragen und werden
mit dem zu zahlenden Kaufpreis mitverrechnet. Wahrend
des Bauablaufes diirfen Sonder- bzw. Anderungswiinsche
ausschlieBlich von Firmen, die vom Generalunternehmer
beauftragt sind, durchgefiihrt werden; Fremdfirmen diirfen
erst nach mangelfreier Ubergabe des Kaufobjektes mit der
Ausfiihrung beginnen.

Anderungen diirfen nicht den ordentlichen Gebrauch der
Wohnungen und KFZ-Abstellpldtze behindern und auch
nicht den geltenden Gesetzen widersprechen. Weiters darf
der Gesamtfertigstellungstermin durch die Durchfiihrung
von Anderungs- & Sonderwiinschen nicht verzégert wer-
den. Im Falle des Ruicktrittes ist der Urzustand herzustellen.



Energieausweis
Energiekennzahl: HWB,, = 32,8 kWh/m2a | f .. 0,75

Die Energiekennzahlen des Energieausweises dienen aus-
schlieBlich der Information. Im Energieausweis werden aus-
schlieBlich Indikatoren auf Basis berechneter Bedarfswerte
ausgewiesen und nicht auf Basis von gemessenen Ver-
brauchswerten. Mit den Indikatoren auf Basis von Bedarfs-
werten kann sichergestellt werden, dass Energieausweise
fiir neue Gebaude, fir die ja noch keine Vergleichswerte
vorliegen, mit Energieausweisen fiir bestehende Gebdude
grundsatzlich vergleichbar sind.

Rechtsnatur des Energieausweises

Der Energieausweis trifft lediglich eine Aussage Uber die
energietechnische Eigenschaft des Gebaudes, garantiert
jedoch nicht den bestimmten Energieverbrauch. Der Befund
ist eine Feststellung und Beschreibung von Tatsachen durch
Sachverstandige. Das Gutachten zieht fachkundige Schluss-
folgerungen aus festgestellten Tatsachen. Der Energieaus-
weis ist keine offentliche Urkunde.

Ubergabe

Der Wohnungswerber Gbernimmt eine mangelfreie Woh-
nung, ist sich jedoch bewusst, dass gemal3 einschlagiger
O-Normen bei handwerklichen Leistungen geringfiigige
UnregelmaBigkeiten nicht zu vermeiden sind. So sind
gemaB ONorm B2230 - Punkt 5.3.4. materialbedingte Farb-
und Strukturunterschiede der Beschichtungsoberflache
zuldssig. Mallgebend ist der Gesamteindruck einer Flache
aus einem Ublichen Betrachtungsabstand und -winkel. Eine
Beurteilung im Streiflicht oder mit anderen technischen
Hilfsmitteln ist nicht zulassig. Die Oberflachenqualitat in Q2
ist eine Standardqualitat und geniigt den tblichen Anforde-
rungen an Wand- und Deckenflachen.

Daher stellen innerhalb der technischen Toleranzen liegen-
de Abweichungen, wie z.B. Haar-, Setzungsrisse an nicht
tragenden Ausfachungswanden, geringe Putz- oder Spach-
telungsunebenheiten sowie geringe Farbunterschiede,
Oberflachenstrukturtoleranzen und dergleichen keinen
Mangel dar.

Weiters ist zu berlicksichtigen, dass bei einem Neubau die
Baufeuchte durch ca. zwei Jahre anhalt, sodass fir diesen
Zeitraum von Tapezierungen, dicht umschlieBenden Ein-
bauten etc. abgeraten wird, um eine Schimmelbildung zu
vermeiden.
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ALLGEMEIN T

Alle in Planen dargestellten Maf3e sind Rohbaumale; es ist
daher fiir Sonderwunschbestellungen und Einbauten sowie
Mébelbestellungen jeglicher Art immer Naturmaf3

zu nehmen.

In den Grundrissen dargestellte Einrichtungsvorschlage
bzw. Einrichtungsgegenstande sind nicht Bestandteil der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Zusatzliche, in den Planen und Renderings eingezeichnete/
dargestellte Einrichtungsgegenstédnde, Pflanzen, Beleuch-
tungskérper, Uberdachungen usw., die in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung nicht angefihrt sind, sind als
Situierungsvorschldge anzusehen und sind nicht im Liefer-
umfang beinhaltet.

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung von
Seiten des Bautragers sind zuldssig, sofern sie dem zukiinf-
tigen Erwerber zumutbar, sachlich bzw. technisch gerecht-
fertigt sind.

Die Baustelle darf wahrend der Bauzeit nur nach telefo-
nischer Terminvereinbarung betreten werden. Diese Mal3-
nahme ist aus sicherheits- und versicherungstechnischen
Griinden erforderlich.
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EBENKOSTEN,
KOSTEN UND
CHE HINWEISE

rim Wohnen, sondern auch
Nachstehend finden Sie alle
Nebenkosten und Rahmen-
nsparent zusammengefasst.
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KAUFNEBENKOSTEN

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt durch den
Bautrager. Die Preisliste ist unverbindlich und steht unter dem
Vorbehalt etwaiger Zwischenverkdufe sowie Preisander-
ungen. Sdmtliche Kaufpreise verstehen sich exklusive Kauf-
nebenkosten, insbesondere Grundbucheintragungsgebihr
(1,1 %), Grunderwerbsteuer (3,5 %), Kosten der Vertragser-
richtung (1,6 % zzgl. Umsatzsteuer), Notariatskosten, Pfand-
eintragungsgebiihren sowie Barauslagen.

Néhere Informationen zu den Nebenkosten sowie zur
treuhdndischen Abwicklung gemaB BTVG entnehmen Sie
bitte dem entsprechenden Informationsblatt, das wir Ihnen
bei Interesse gerne zur Verfiigung stellen.

MONATLICHES ENTGELT

Das monatliche Entgelt setzt sich aus folgenden
Bestandteilen zusammen:

« Ricklage § 31 WEG

« Betriebskosten

« Betriebskosten (z. B. fuir Abstellplatz)

-+ Verwaltungskosten

- gesetzliche Umsatzsteuer (UST)

Das Nutzungsentgelt umfasst somit neben der eigentlichen
Nutzung auch laufende Bewirtschaftungs- und Erhaltungs-
kosten der Liegenschaft.

Betriebskosten (Akonto)

Die mit der Liegenschaft verbundenen Betriebskosten-

aufwendungen pro Kalenderjahr werden im Vorhinein

geschatzt undin monatlichenTeilbetrdgen zurVorschreibung

gebracht. Zu den Betriebskostenaufwendungen gehdren:

- oOffentliche Abgaben (Kanal-, Miill-, Wassergebiihr,
Grundsteuer) sowie Schadlingsbekampfung

- Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-,
Leitungswasser- und Sturmschadenversicherung
jeweils zum Neuwert)

+ allgemeine Stromkosten (Stiegenhaus, Keller,
AuBenbeleuchtung)

+ Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen

AuBenanlagen (z. B. Griinflaichen, Miillplatze und

dergleichen)

Verwaltungskosten (siehe folgender Absatz)

laufende Betriebskosten von Gemeinschaftsanlagen

wie Personenaufzug, Gemeinschaftsraumen und

- flachen etc.
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Im Betriebskostenakonto sind die voraussichtlichen
Kosten einer Hausbetreuung (Stiegenhausreinigung, Winter-
dienst, Griinflaichenpflege) nur als Schatzung bertiicksichtigt.
Je nach Beauftragung dieser Arbeiten sind diese Kosten
variabel und werden dementsprechend verrechnet.

Verwaltungskosten

Fir die Verwaltung wird ein jahrliches Verwaltungsentgelt
in Form einer Pauschale verrechnet. Dieses entspricht dem
in der Entgeltrichtlinienverordnung (ERVO) zum Wohnungs-
gemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) festgelegten Hochstbetrag
zuziliglich Umsatzsteuer sowie allfalliger Mahnspesen und
Barauslagen. Die Vorschreibung erfolgt in monatlichen Teil-
betrdgen.

Das monatliche Entgelt ist erstmals ab dem der Wohnungs-
libergabe folgenden Monatsersten féllig und bis spatestens
zum flinften eines jeden Monats abzugsfrei zu bezahlen.
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RECHTLICHE HINWEISE

Hinweis gemaB Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz

(WGG)

Dieses Gesetz stellt sicher, dass die Preisgestaltung nach dem
Kostendeckungsprinzip erfolgt und Wohnraum nachhaltig

und leistbar geschaffen wird.

Die Wohnungen sind zur Eigennutzung vorgesehen. Eine
Weitervermietung zu Anlagezwecken ist gemdR den gesetz-

lichen Bestimmungen grundsétzlich nicht zuldssig. Fir eine -
spatere VerduBerung gilt die Regelung des § 15i WGG.

BAUTRAGER, BAULEITUNG UND
HAUSVERWALTUNG:

NBG - Niederosterreichische gemeinniitzige

Bau- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H.
Sudstadtzentrum 4 | 2344 Maria Enzersdorf |

Tel.: +43 2236 405-0 | Fax: +43 2236 405-110

Mail: office@nbg.at | Web: www.nbg.at
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Wohnen im Bezirk Modling -
modern, hochwertig, wertbestdndig.

Exklusives Wohnen in frei finanzierten Eigentumswohnungen
in attraktiver Lage in der Region Médling.

Objekt: NBG 470 | DI Wilhelm HaBllinger-StraB3e 4 1 2340 Modling

Alle angegebenen Preise sowie samtliche Grundrisse, Beschreibungen, Kalkulationen etc. entsprechen - sofern nicht anders angegeben — dem Stand der Drucklegung

(April 2026). Anderungen und Druckfehler vorbehalten. Abweichungen bei Darstellungen und lllustrationen sind méglich. Bildnachweis: Freepik, Shutterstock, Adobe Stock.
Visualisierungen, Plane und Gesamtlageplan: Architekt DI TOIFEL. Samtliche Plane im vorliegenden Prospekt werden aus drucktechnischen Griinden nicht exakt im angegebenen
MaBstab dargestellt. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Wohneinheiten unmaobliert (ausgenommen Sanitdargegenstande, Details siehe Ausstattungsbeschreibung)
libergeben werden. Bei Abschluss des Kaufvertrags erhalten Sie Ausfiihrungsplédne inklusive Haustechnikausstattung im Maf3stab 1:50 (Achtung: RohbaumaR) zugesendet.
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Frei finanziert — zu fairen Kosten.
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