Raum zum Leben, Grund zum Bleiben.

Gefordertes Wohnen

Jetzt informieren
und vormerken lassen!
02236/405-579

verkauf@nbg.at | www.nbg.at NO Bau- und Siedlungsgenossenschaft
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Projektbeschreibung 04

Das Bauvorhaben

Gefordert und besonders
attraktiv

n Bad Deutsch-Altenburg, Miihlaugasse 3,

entsteht eine geférderte Wohnhausanlage.

Das Projekt umfasst 27 Wohnungen mit zwei
bis vier Zimmern und Wohnnutzflachen von
rund 52 bis 84 m” sowie drei Reihenhiuser
mit ca. 103 m*> Wohnnutzfliche. Jede Einheit
verfligt Uber eine private Freiflache in Form
eines Balkons, einer Loggia oder einer Terrasse.
Die ErdgeschofBwohnungen haben zusatzlich
Eigengarten.

Die Anlage wird in zukunftssicherer Niedrig-
energiebauweise errichtet und mit kontrol-
lierter Wohnraumliftung samt Warmerlickge-
winnung ausgestattet. Die Beheizung und die
Warmwasseraufbereitung erfolgen effizient
Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe, erganzt
durch Photovoltaikanlagen auf den Dachern.
Ein barrierefreies Stiegenhaus mit Aufzugsan-

lage sorgt fiir komfortable Erreichbarkeit aller
Ebenen. Insgesamt stehen 46 PKW-Stellplatze
in der Tiefgarage sowie 14 im Freien zur
Verfiigung. Pro Wohneinheit werden ein bis
zwei Stellplatze zugeordnet, optional kann

ein Stellplatz mit einer Ladesteckdose fir ein
Elektroauto ausgestattet werden. Fahrrad- und
Kinderwagenabstellrdume, Millrdume sowie
ein Kinderspielplatz ergdnzen das Angebot.

Die Vergabe erfolgt im Rahmen eines gefor-
derten Mietmodells, wobei ein Wohnzuschuss
maoglich ist. Darliber hinaus besteht die
Méglichkeit, die Wohnung friihestens nach 5
Jahren zu erwerben.

Die Fertigstellung und Ubergabe erfolgen
voraussichtlich im zweiten Quartal 2027.

Modernes Wohnen in Niedrigenergiebauweise —
nachhaltig, komfortabel und leistbar.

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



(\LY Projektbeschreibung

Bauvorhaben: Information, Beratung und Vergabe:
* Geférdertes Mietmodell mit Kaufoption NBG - Niederosterreichische gemeinnutzige

* Wohnzuschuss moglich Bau- und Siedlungsgenossenschaft, reg. Gen.m.b.H.
* 27 Wohnungen und 3 Reihenhduser Siidstadtzentrum 4, 2344 Maria Enzersdorf

* Wohnungen: von 52 bis 84 m? Wnfl., 2 - 4 Zimmer Tel.: 02236/405-579, Fax: 02236/405-110,

e Reihenhiuser: ca. 103 m*Wnfl,, 4 Zimmer E-Mail: verkauf@nbg.at, Web: www.nbg.at

* Terrasse, Loggia und/oder Balkon

* Erdgeschof3einheiten mit Eigengarten

e Barrierefreies Stiegenhaus mit Aufzugsanlage
* PKW-Stellplatze in Tiefgarage und im Freien

e Zukunftssichere Niedrigenergiebauweise Finanzierung:

* Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Die Finanzierung erfolgt nach den Bestimmungen
Warmerilickgewinnung des NO-Wohnungsférderungsgesetzes — mit einem

* Hocheffizientes Heizsystem mittels Luft- bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen sowie
Wasser-Warmepumpe mit FuBbodenheizung einer nicht gestiitzten Ausleihung und Finanzierungs-

* Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung beitragen.

Gefordertes Wohnen

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



Projektbeschreibung ]

Die Wohnlage
Naturnah wohnen.
Besser leben.
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ad Deutsch-Altenburg liegt im Bezirk | ' ° Q
Bruck an der Leitha in Nieder6sterreich
und zahlt zu den besonders reizvollen

Wohnorten im 6stlichen Niederdsterreich. Das |
Gemeindegebiet befindet sich am rechten
Ufer der Donau, stidwestlich von Hainburg an
der Donau. Es liegt am Ful3e des Pfaffenbergs
- eine landschaftlich attraktive Lage mit viel
Griinraum und Weitblick.

Die gut entwickelte Infrastruktur bietet alles
fiir den taglichen Bedarf: Nahversorger, Kin-
dergarten, Volksschule, medizinische Einrich-
tungen sowie Gastronomiebetriebe sind direkt
im Ort vorhanden. Sportanlagen, Tennisplatze,

agr . rasche Erreichbarkeit von Wien und Bratislava.
Rad- und Wanderwege sowie ein aktives Ver- Mit ca. 2.000 Einwohnern bietet Bad Deutsch-

einsleben schaffen beste Voraussetzungen fiir

Altenburg eine charmante Grof3e, die die Bewoh-
Freizeit, Bewegung und Gemeinschaft.

ner sehr schatzen.

Mit der nahegelegenen Romerstadt Carnun- Bad Deutsch-Altenburg verbindet Natur, Ge-

tum verfligt die Region zudem uber ein kultu- schichte und Alltagstauglichkeit auf angenehme
relles Highlight mit internationaler Strahlkraft. Weise — ein Ort. an dem man sich einfach schnell
Die gute Verkehrsanbindung ermdoglicht eine zuhause fiihlt.

Bad Deutsch-Altenburg vereint Natur, Lebensqualitat
und beste Infrastruktur zu einem Wohnort mit besonderem
Charme.

verkauf@nbg.at | www.nbg.at



Wohnungs- und Flacheniibersicht

Raumprogramm Wohnnutzfléche Nutzflache
| = -
5 2 g e 2 25 %
3 t E E 2 £ = s | B 5 = S Zr &
W01 2 1 1 1 1 1 1 55,14 | 4,32 = 4,32 25,44 = 4,62 1 1
W02 3 1 2 1 1 1 1 70,64 | 3,72 - 3,72 59,52 - 4,61 2 -
W03 3 1 2 1 1 1 1 71,29 | 1,92 = 7,32 59,81 = 4,59 2 =
W 04 3 1 2 1 1 1 1 71,62 | 1,93 - 7,31 80,51 - 4,59 2 -
W05 3 1 2 1 1 1 1 70,65 | 3,72 = 3,72 | 100,25 = 4,62 2 =
EG W 06 2 1 1 1 1 1 1 52,28 | 2,48 - 745 156,21 - 4,62 1 -
W07 2 1 1 1 1 1 1 52,29 = = 9,86 165,14 = 4,59 1 =
W 08 3 1 2 1 1 1 1 70,89 | 3,65 - 3,65 64,45 - 4,59 1 1
W09 3 1 2 1 1 1 1 71,61 | 2,15 = 6,45 80,39 = 4,62 1 1
W10 3 1 2 1 1 1 1 71,00 | 1,88 - 736 117,57 - 4,61 1 1
W11 3 1 2 1 1 1 1 70,65 | 3,72 = 3,72 51,40 = 4,58 1 1
W12 2 1 1 1 1 1 1 55,14 | 432 | 4,56 - - - 4,58 1 1
W13 3 1 2 1 1 1 1 70,64 | 3,72 | 3,96 = = = 4,75 2 =
W14 3 1 2 1 1 1 1 71,29 | 215 | 7,63 - - - 4,80 2 -
W15 3 1 2 1 1 1 1 71,57 | 2,15 | 7,63 = = = 4,80 2 =
W16 3 1 2 1 1 1 1 70,65 | 3,72 | 3,96 - - - 4,80 2 -
1.0G | W17 2 1 1 1 1 1 1 52,25 | 248 | 8,63 = = = 4,80 1 =
W18 2 1 1 1 1 1 1 52,30 - 8,00 - - - 4,80 1 -
W19 3 1 2 1 1 1 1 70,89 | 3,65 | 3,89 = = = 4,80 2 =
W 20 3 1 2 1 1 1 1 71,61 | 215 | 7,63 - - - 4,80 2 -
W 21 3 1 2 1 1 1 1 70,95 | 1,88 | 8,56 = = = 4,80 2 =
W22 3 1 2 1 1 1 1 70,65 | 3,72 | 3,96 - - - 4,80 2 -
W23 2 1 1 1 1 1 1 55,25 = = 24,82 = = 4,80 1 1
W24 3 1 2 1 1 1 1 73,37 > = 38,71 = = 4,80 2 =
2.0G | W25 4 1 3 1 1 1 1 84,35 > = 35,20 = = 5,47 2 =
W 26 3 1 2 1 1 1 1 73,22 > = 39,10 = = 4,72 2 =
W27 4 1 3 1 1 1 1 83,64 - - 36,37 - - 5,49 2 -
RH A 4 1 3 1 1 2 1 | 103,01 - - 12,92 | 67,44 1 - 1 1
RH RHB 4 1 3 1 1 2 1 | 103,00 = > 12,92 | 40,94 1 = 1 1
RH C 4 1 3 1 1 2 1 | 103,00 - - 14,94 | 72,03 1 - 1 1




Gesamtkosten, Finanzierungsbeitrag, Forderung und Gesamtmiete

Gesamtkosten inkl. Gesamt- Gesamtdarlehen g::umsfml:lttle voraussicht!. voraussicht!. .
Vergabe Ty W(.).hnnutz- G“arten- . Zubehér finfanzierungs- (V\(BF-DarIFhen und inkl Betriebs- mtl. Kostenje | mtl. Kosten je bere.lts
durch flichem? | flachem? | (siche Wohnungs- | beitrag (Grund nicht gefdrdertes Kosten. EVB. USt PKW-Stellplatz | PKW-Stellplatz | vermietet
spiegel)’ und Bau) Hypothekardarlehen) Verw’.kost’enz ' im Freien in Tiefgarage
WS | WO1 | 5514 | 2544 | €199.708,24 | €29.764,84 | €169.943,40 €566,35 € 25,00 € 35,00
NBG | W02 | 70,64 | 59,52 | €262.303,36 | €37.707,30 | €224.596,06 €742,68 € 25,00 € 35,00
NBG | W03 | 71,29 | 59,81 | €250.380,48 | €37.295,76 | €213.084,72 €693,59 € 25,00 € 35,00
WS | WO04 | 71,62 | 8051 | €256.341,92 | €38.629,12 | €217.712,80 €712,73 € 25,00 € 35,00
NBG | W05 | 70,65 | 100,25 | €268.264,80 | €38.051,22 | €230.213,58 €765,81 € 25,00 € 35,00
NBG | W06 | 52,28 | 156,21 | €205.669,68 | €35.636,38 | €170.033,30 €586,10 € 25,00 € 35,00
NBG | W07 | 52,29 | 165,14 | €202.68896 & €34.688,14 | € 168.000,82 €576,89 € 25,00 € 35,00
NBG | W08 | 70,89 | 6445 | €253.361,20 €35.977,20 | €217.384,00 €718,89 € 25,00 € 35,00
NBG | W09 | 71,61 | 8039 | €256.341,92  €36.596,62 | €219.745,30 €726,95 € 25,00 € 35,00
ws W10 | 71,00 | 117,57 | €262.303,36 | €37.576,66 | €224.726,70 € 749,95 € 25,00 € 35,00
NBG | W11 | 70,65 | 5140 | €253.361,20  €35.397,62 | €217.963,58 €721,37 € 25,00 € 35,00
NBG | W12 | 55,14 = €196.727,52 | €25.834,12 | €170.893,40 €566,40 € 25,00 € 35,00
NBG | W13 | 70,64 = €253.361,20 | €31.415,14 | €221.946,06 €725,82 € 25,00 € 35,00
ws W14 | 71,29 = €241.438,32 | €31.503,60 €209.934,72 €675,18 € 25,00 € 35,00
NBG (W15 | 71,57 = €244.419,04 | €33.993,82  €210.425,22 €678,75 € 25,00 € 35,00
NBG | W16 | 70,65 = €253.361,20 | €34.397,62 €218.963,58 €716,54 € 25,00 € 35,00
WS | W17 | 52,25 = €181.823,92 | €24.243,18 | €157.580,74 €524,53 € 25,00 € 35,00
NBG | W18 | 52,30 = €178.843,20 | €24.224,86 | €154.618,34 €512,32 € 25,00 € 35,00
ws W19 | 70,89 = €253.361,20 | €32.977,20 € 220.384,00 €720,26 € 25,00 € 35,00
NBG | W20 | 71,61 = €253.361,20 | €31.66590  €221.695,30 €722,18 € 25,00 € 35,00
NBG | W21 70,95 = €253.361,20 | €32.872,08 | €220.489,12 €720,39 € 25,00 € 35,00
NBG | W22 70,65 = €253.361,20 | €31.897,62 | €221.463,58 €724,29 € 25,00 € 35,00
WS | W23 | 5525 = €217.592,56 | €37.20646 | €180.386,10 €615,69 € 25,00 € 35,00
NBG | W24 | 73,37 = €286.149,12 | €39.820,68 | €246.328,44 €825,04 € 25,00 € 35,00
NBG | W25 84,35 = €309.994,88 | €41.652,12 | €268.342,76 €899,67 € 25,00 € 35,00
NBG | W26 73,22 = €286.149,12 | €39.083,46 | €247.065,66 €827,75 € 25,00 € 35,00
NBG | W27 | 83,64 = €324.898,48 | €43.355,72 | €281.542,76 € 954,50 € 25,00 € 35,00
NBG | RHA | 103,01 | 67,44 | €378.551,44 | €62.044,24 | €316.507,20 €1.059,01 € 25,00 € 35,00
NBG | RHB | 103,00 | 40,94 | €375.570,72 @ €61.463,52 | €314.107,20 €1.048,92 € 25,00 € 35,00
NBG | RHC | 103,00 | 72,03 | €381.532,16 & €60.824,96 | €320.707,20 €1.074,69 € 25,00 € 35,00
! Gesamtherstellungskosten It. ERVOS§1-4 in der geltenden Fassung  * exkl. Energiekosten (Strom, Heizung und Warmwasser) und exkl. Parkplatzkosten
NO Wohnservice (WS)

o= Tel:02742/22133 | www.noe-wohnservice.at




()[*B Planubersicht

Gesamtlageplan

Muhlaugasse 3
2405 Bad Deutsch-Altenburg
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MUHLAUGASSE 3

Gesamtlageplan, Geschol3pléine,
Schnitte, Ansichten und Wohnungspldne
vermitteln einen klaren Eindruck von
durchdachter Architektur, optimaler Lage

und hochwertiger Raumaufteilung. @

verkauf@nbg.at | www.nbg.at
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Schnitt & Ansichten Wohnhaus
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Schnitt & Ansichten Reihenhaus
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Die Herstellungskosten der Wohneinheiten bestehen aus den Grund- und
Baukosten sowie den Kosten des Zubehors (wie z.B. Einlagerungsplatz,
PKW-Abstellplatz, Loggia, Balkon, Terrasse, Hausgarten etc.).

Die Finanzierung der Wohneinheiten erfolgt mit einem
Forderungsdarlehen, einem progressiven Hypothekar-
darlehen oder Eigenmitteleinsatz einer gemeinniitzigen
Bauvereinigung mit Zuschuss, einem nicht geférderten
Hypothekardarlehen und Barmitteln (Finanzierungsbeitrag)
der kiinftigen Mieter. Die Sicherungspflicht gemaf Bau-
tragervertragsgesetz 2008 erfolgt entsprechend BTVG § 7
Abs.6 Z 3.

Der Mieter hat vor der Fertigstellung des Vertragsgegen-
standes vereinbarungsgemaf Zahlungen von mehr als

€ 150,00/m” Nutzfliche (§ 2 Abs 7 und § 7 WEG 2002) an die
Vermieterin zu leisten, weshalb auf diesen Mietvertrag das
Bautrdgervertragsgesetz (BTVG) Anwendung findet.

Die Vermieterin hat den Rechtserwerb des Mieters gegen
den Verlust der von ihm auf Grund dieses Vertrages geleis-
teten Zahlungen mit Ausnahme von Zahlungen des Mieters
fir Abgaben und Steuern zu sichern (§ 7 Abs 1 BTVG).

Das Land Niederosterreich hat eine Férderung aus offentli-
chen Mitteln gewihrt und der Osterreichische Verband
Gemeinntziger Bauvereinigungen Revisionsverband hat
eine Bescheinigung ausgestellt, dass fiir den zuletzt erstell-
ten Jahresabschluss der Vermieterin ein unbeschrankter
Bestatigungsvermerk erteilt wurde und allfallige Riick-
forderungsanspriiche der Erwerber aufgrund der sich aus
der Bilanz ergebenden Eigenkapitalausstattung ausreichend
gedeckt werden kdnnen. Allféllige Riickforderungs-
anspriiche des Mieters werden gem. 7 Abs 6 Z 3 lit ¢) BTVG

gesichert, wenn bis zum vereinbarten Bezugstermin der
Osterreichische Verband Gemeinniitziger Bauvereinigun-
gen Revisionsverband jahrlich eine derartige Bescheini-
gung ausstellt.

Voraussetzung fiir den Erhalt

der Wohnungsforderung*

Aufgrund des NO Wohnungsférderungsgesetzes 2005
dirfen geforderte Wohnungen nur an férderungswiirdige
Personen vergeben werden. Die einschlagig gesetzlichen
Bestimmungen (die gemeinniitzige Bauvereinigung ist ver-
pflichtet deren Einhaltung nachweislich zu priifen) setzen
die Erfullung folgender Bedingungen voraus:

Einkommen

Unter Einkommen versteht man im Wesentlichen sémtliche
zugeflossenen Einkiinfte eines Jahres. Hierbei ist das Haus-
haltseinkommen maflgeblich. Haushaltseinkommen ist die
Summe der Einkommen samtlicher im kiinftigen Haushalt
lebender Personen.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer Haus-
haltsgro3e von einer Person € 55.000,00 netto, von zwei
Personen € 80.000,00 netto und fir jede zusatzliche Per-
son € 10.000,00 netto nicht tbersteigen (gem. § 4 Abs. 2
Forderungswirdigkeit nach Abschnitt Il und VI; gliltig ab

*Lt. NO WFG 2005, www.noe.gv.at
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2019-10-01). 13. und 14. Monatsgehalt sowie Abfertigungen
werden nicht beriicksichtigt.

Als Nachweis ist der gemeinntitzigen Bauvereinigung Fol-
gendes vorzulegen: Bei Personen, die zur Einkommensteuer
veranlagt werden, kann der Nachweis des Einkommens
wahlweise bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um
Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Zustimmung zur Eigentumsiibertragung oder des Da-
tums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder
des vorangegangenen Mietvertrages erfolgen. Weiters kann
der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen
Lohnbestdtigung Gber eines der drei dem gewahlten Stich-
tag vorangegangenen Monate gefiihrt werden. Uberdies
kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder
der Lohnzettel der drei letzten Kalenderjahre erbracht wer-
den. Arbeitnehmer, die nicht zur Einkommensteuer veran-
lagt werden, kénnen ihre Férderungswiirdigkeit durch Vor-
lage eines oder mehrerer Jahreslohnzettel (L16) fiir das dem
Mietvertrag vorangegangene Kalenderjahr nachweisen.
Weitere zu erbringende Nachweise sind insbesondere

die steuerfreien Einklinfte — wie z. B. Ausgleichszulage,
Wochengeld, Arbeitslosengeld, Karenzurlaubsgeld, Uber-
brickungshilfe fir Bundesbedienstete, Beihilfen nach dem
Arbeitsmarktférderungsgesetz, Einkiinfte aus Auslands-
tatigkeit, Beziige der Soldaten nach dem Heeresgebuhren-
gesetz, Bezlige der Zivildiener, Auslandseinsatzzulage.
Land- und Forstwirte miissen, sofern kein Einkommen-
steuerbescheid vorgelegt wird, den zuletzt ergangenen
Einheitswertbescheid bzw. Pachtvertrage von zugepachteten
Flachen mit Angabe des Einheitswertes vorlegen.

Samtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen miissen denselben Zeitraum betreffen,
da sonst das Haushaltseinkommen fiir den Prifzeitraum
(Jahr, das dem Abschluss des Mietvertrages vorangeht)
nicht feststellbar ist.

Bei der Berechnung des Haushaltseinkommens sind die

Einkommen der tatsdchlichen Wohnungsnutzer relevant.
Es wird daher widerleglich anzunehmen sein, dass sofern
gemeinsame Kinder vorhanden sind, eine Lebensgemein-
schaft gegeben ist. Eine Lebensgemeinschaft ist gegeben,
wenn eine gemeinsame Lebensfiihrung auch aus wirt-
schaftlicher Sicht und eine gemeinsame Nutzung der
Wohnung bestehen. Dies ist widerleglich anzunehmen,
wenn gemeinsame Kinder vorhanden sind. Die Meldung
mit Hauptwohnsitz an einer anderen Adresse ist somit
nicht vorrangig relevant (gem. § 39 Abs. 2 Lebensgemein-
schaft Beweislastumkehr; gultig ab 2012-01-01).

Hauptwohnsitz

In der geférderten Wohnung muss der Hauptwohnsitz be-
grindet und nachgewiesen werden. Diese Voraussetzung
entfallt bei geférderten Dienstnehmerwohnungen und
Wohnheimen.

Darlehen

Forderungsdarlehen
gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsférderungsrichtlinien
2019 in der letztgliltigen Fassung.

Forderbares Nominale

Das forderbare Nominale wird iber ein Punktemodell er-
mittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird mit der Anzahl der
Quadratmeter Nutzflache multipliziert, wobei 1 Punkt mit
€ 16,00 bewertet wird. Das Hochstausmal3 der geforderten
Fliche bei Wohnungen betragt 80 m?. Das Hochstausmal
der geférderten Flache bei Reihenh&usern betrégt 110 m>.,
Das Mindestausmal der geférderten Fliche betragt 40 m?.
Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein forderbares
Nominale, welches mehr als die zugesicherte Férderung
ermdglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann
der Forderwerber bis zur Vorlage der Baufortschrittsmel-
dung Uber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3 % der
urspriinglich zugesicherten und nachgeforderten Forde-
rung betrdgt. Ein aliquoter Widerruf der Forderung erfolgt,
sofern sich wahrend des Forderverfahrens bis zur Endab-
rechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch welches
weniger als die urspriinglich zugesicherte und allenfalls
nachgeforderte Forderung errechnet wird, und diese
Forderung mehr als 3 % von der méglichen Neuberech-
nung der Férderung abweicht.

Die Wohnungen wurden mit 110 Punkten und die Reihen-
hauser mit 100 Punkten berechnet. Die Objektférderung
besteht aus einem nachrangigen Forderungsdarlehen

des Wohnbauférderungsfonds fiir das Bundesland
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Niederdsterreich in Hohe von 50 % des forderbaren Nomi-
nales und einem degressiven Zuschuss fiir eine Ausleihung
oder zum Eigenmitteleinsatz einer gemeinnitzigen Bauver-
einigung in Hohe von 50 % des férderbaren Nominales.

Das Forderungsdarlehen des Wohnbauférderungsfonds

fur das Bundesland Niederosterreich hat eine Laufzeit von
40 Jahren und einen fixen Zinssatz von 3 % fir die gesamte
Laufzeit. Die ersten 35 Jahre sind tilgungsfrei und in den
Jahren 36 bis 40 erfolgt die Tilgung in 10 gleich hohen
Kapitalraten zu den Félligkeitsterminen.

Progressives Hypothekardarlehen

Der Zuschuss zu einer Ausleihung oder zum Eigenmittel-
einsatz einer gemeinnutzigen Bauvereinigung wird auf

20 Jahre gewahrt und in jedem Jahr vom urspriinglich
gewahrten forderbaren Nominale (50 %) berechnet. Derim
Rahmen des Forderverfahrens fiir das forderbare Objekt
gewadhrte prozentuelle Zuschuss wird jahrlich um 10 %
gegentiiber dem Vorjahr reduziert.

Die Hohe des degressiven Zuschusses wird jahrlich im
Dezember fiir die Zusicherungen des kommenden Jahres
ermittelt. Referenzwert ist die UDRB (Umlaufgewichtete
Durchschnittsrendite fiir Bundesanleihen), die auf der Home-
page der OeNB veroffentlicht wird. Die Ermittlung des
Referenzwertes erfolgt im Dezember des laufenden Jahres
als Durchschnitt der vorangegangenen 12 Monatsdurch-
schnittswerte. Der so ermittelte Referenzwert, erhoht um
einen bankiblichen Margenaufschlag von 1 %, stellt die
Basis dar fur die Festlegung des Zinssatzes fiir die Zusicher-
ungen des folgenden Kalenderjahres und betragt im Jahr
2025 4 % bzw. danach hoéchstens 4,5 %. Der wie oben darge-
stellt ermittelte Referenzwert (@ UDRB 12 Monate) wird kauf-
mannisch auf das nachste halbe Prozent aufgerundet.

Um die Férderbarkeit der Ausleihung oder des Eigenmittel-
einsatzes einer gemeinnitzigen Bauvereinigung fiir den
Zuschuss zu erlangen, muss die Ausleihung oder der Eigen-
mitteleinsatz eine Mindestlaufzeit von 35 Jahren aufweisen
und die Riickfiihrung der Ausleihung oder des Eigenmittel-
einsatzes muss in progressiv ansteigenden Raten erfolgen.
Die Verwaltung der Riickzahlung des Forderungsdarlehens
erfolgt durch die Hypo NOE Landesbank fir Niederdsterreich
und Wien AG.

Fiir den Erhalt dieser Férderung muss die Forderungs-
wiirdigkeit gegeben sein.

Weitere Hypothekardarlehen
Ein weiterer Finanzierungsbestandteil ist eine nicht gestitzte
Ausleihung (Hypothekardarlehen).
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Finanzierungsbeitrag

Barmittel

Die im Prospekt angefiihrten Barmittel ergeben sich
aufgrund der zum Kalkulationszeitpunkt ermittelten
Wohnbauférderung und Bankfinanzierung. Sie beinhalten
auch die Kosten fuir den PKW-Abstellplatz und das Zubehor
der Wohnung (z. B. Einlagerungsraum, Hausgarten etc.) und
sind gemaf der im Mietvertrag getroffenen Vereinbarung
zur Einzahlung zu bringen. Eine Verzinsung der Barmittel
erfolgt nicht. Bei Auflosung des Mietvertrages hat der Mieter
gemaB § 17 WGG Anspruch auf Riickerstattung der von ihm
geleisteten Barmittel (Finan-zierungsbeitrag), vermindert um
1% Verwohnung im Jahr.

Wohnzuschuss

Subjektforderung:,,Modell 2009“

Als finanzielle Unterstiitzung fiir die monatlichen Wohnungs-
kosten hat das Land Niederdsterreich innerhalb des,NO
Wohnbaumodell” den Wohnzuschuss eingerichtet. Es han-
delt sich hierbei um einen variablen Zuschuss, der sich nach
dem Familieneinkommen und der Belastung durch Riickzah-
lungsverpflichtungen richtet. Das Wohnzuschuss -,,Modell
2009 gilt fir Nutzungsvertrage (Miete-Anwartschaft-Kauf)
ab 01.07.2009 im Wohnungsbau und in der Wohnungs-
sanierung. Das ,Modell 2009 ist ein Zuschuss zum Woh-
nungsaufwand.

Wohnzuschuss kann auf Ansuchen zuerkannt werden,

wenn

e eine Objektforderung entweder aufgrund des von der
NO Landesregierung am 11. Juni 1991 beschlossenen
,Sonderwohnbauprogrammes fiir sozial bedurftige
Wohnungssuchende”, aufgrund der von der NO Landes-
regierung am 26. Janner 1993 und am 2. Juli 1993
(Mehrfamilienwohnhaus-Althaussanierung) gemaf § 55
NO WFG in Verbindung mit § 9 NO Wohnungsférderungs-
verordnung 1990 beschlossenen Sonderaktion und den
dazugehérigen Anderungen, nach den Richtlinien zu
den Férderungsmodellen MH-NEU, MHAS-NEU oder
nach dem NO WFG 2005, Abschnitt VI und VIl der NO
Wohnungsforderungsrichtlinien 2005, 2011 und 2019
zugesichert worden ist.

die Voraussetzung erfiillt ist, dass der Forderungswerber
unmittelbar vor Einbringen des Ansuchens um Subjekt-
forderung mindestens 5 Jahre ununterbrochen mit einem
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Wohnsitz in Osterreich gemeldet war. Die Landesregierung
kann aufgrund der persdnlichen und familidren Verhalt-
nisse des Forderungswerbers zur Vermeidung einer
sozialen Harte von dieser Voraussetzung absehen. Auf
alle am 1. Janner 2017 noch nicht abgeschlossenen
Verfahren auf Zuerkennung der Subjektférderung sind
die bis 31. Dezember 2016 geltenden Férderungsricht-
linien anzuwenden.

e der Beginn des Nutzungsverhdltnisses nach dem 30.6.2009
lag. Ausschlaggebend ist das Datum des Abschlusses des
Nutzungsvertrages (Miet-, Kauf-, Anwartschaftsvertrag,
u.A). Eintrittsrechte in bestehende Vertrage werden nur
innerhalb von (Ehe-)Partnerschaften anerkannt.

Hohe des Wohnzuschusses

Die Hohe des Wohnzuschusses richtet sich nach der Fami-
liengréBe, dem Familieneinkommen, der WohnungsgroRe
und dem monatlichen Wohnungsaufwand (= Anteil der
Baukostenfinanzierung zuziiglich einer Betriebskostenpau-
schale).

Wohnungsaufwand und Betriebskostenpauschale

Zur Berechnung des forderbaren Wohnungsaufwandes sind
die monatliche Riickzahlungsleistung aus der Baukosten-
finanzierung (€ pro m?) sowie die férderbare Nutzfliche
relevant. Der monatliche Wohnungsaufwand kann bis zu
einer Héhe von € 4,00 bzw. € 4,50 pro m” Nutzfliche aner-
kannt werden, zuzlglich einer Betriebskostenpauschale
von € 1,00 pro m Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Wohn-
bauten, deren Benlitzung ab dem 1.1.2009 baubehordlich
zul3ssig ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Bei Wohnheimen
und Wohnungen mit Zusatzférderungen, welche z. B. fiir
Menschen mit besonderen Bedurfnissen, zum Zwecke der
Aus- und Weiterbildung und dgl. zuerkannt wurden, erhoht
sich dieser Betrag um 25 %.

Zumutbarer Wohnungsaufwand (= Selbstbehalt)

Der Selbstbehalt ist jener Anteil des monatlichen Familien-
einkommens, welcher durch Eigenleistung fir das Wohnen
aufgebracht werden muss (zumutbar ist). Die forderbare
Nutzfliche betrigt fiir eine Person héchstens 50 m?, fiir

2 Personen 70 m” und erhdht sich fiir jede weitere im
gemeinsamen Haushalt lebende nahestehende Person um
10 m?, ab der fiinften im gemeinsamen Haushalt lebenden
nahestehenden Person um jeweils 15 m”. Bei 1-Personen-
und 2-Personen-Haushalten mit (Ehe-)Partnern kann der
zumutbare Wohnungsaufwand von 17,5 % bis zu einem
Einkommen von € 22.600,00 beriicksichtigt werden,

wenn mindestens eine Bewohnerin bzw. ein Bewohner das
24. Lebensjahr noch nicht vollendet hat.

Das Jahreseinkommen erhéht sich fiir
e den (Ehe-)Partner um 50 %
e im Haushalt lebende versorgungsberechtigte Kinder

(auf Dauer des Bezuges der Familienbeihilfe) um 30 % fiir
das erste Kind, um 35 % fur das zweite Kind und um
jeweils 40 % ab dem dritten Kind

¢ alleinerziehende Férderungswerber, welche aufgrund der
Bestimmungen des EStG 1988 Anspruch auf den
Alleinerzieherabsetzbetrag haben, um 10 %

* jede weitere im Haushalt lebende nahestehende
Person um 10 %

e Haushaltsangehdrige, fiir welche erhéhte Familien-
beihilfe bezogen wird, die eine Minderung der Erwerbs-
fahigkeit ab 55 % im Sinne des § 35 EStG 1988 bzw.
Anspruch auf Pflegegeld ab der Hohe der Stufe Il gemaf
Bundespflegegesetz 1993 bzw. NO Pflegegeldgesetz
1993 nachweisen, um je 10 %.

Werden in Trennungsentscheidungen geteilte
Sorgepflichten und Unterhaltspflichten festgestellt,

erhoéht sich der Gewichtungsfaktor

1. fur das erste Kind um 15 %

2. flr das zweite Kind um 17,5 %

3. ab dem dritten Kind um jeweils 20 %

Das Kind kann die Wohnung mit Hauptwohnsitz oder
Nebenwohnsitz bewohnen. Diese Bestimmungen gelten
nur flr die von den Trennungsentscheidungen betroffenen
Kinder.

Wird bei der Wohnform ,Betreutes Wohnen” oder
~Begleitetes Wohnen” ein Betreuungsgrundpaket bezahlt,
erhoht sich der monatliche Wohnzuschuss bei einem
zumutbaren Wohnungsaufwand

von 5% um € 50,00,
von 10 % um €40,00,
von 15 % um € 30,00.

Verlust des Anspruches auf
Subjektforderung

Unbeschadet des § 7 gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungs-
forderungsrichtlinien 2019 in der letztgiltigen Fassung
erlischt der in der Férderungsvereinbarung zuerkannte
Anspruch auf Férderung nach diesem Abschnitt bei Wegfall
der Voraussetzungen insbesondere, wenn:

e die geférderte Wohnung verduf3ert oder der Mietvertrag
aufgelost wird;

e der Forderungswerber aus dem geforderten Objekt
auszieht;

e ein Ansuchen auf beglinstigte Darlehenstilgung
eingebracht wird;

* ein Forderungs- oder Konversionsdarlehen vollstandig
zurtickgezahlt oder gekiindigt wird oder kein Zuschuss
mehr geleistet wird;

e das geforderte Objekt entgegen den gesetzlichen
Bestimmungen benditzt wird.
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Zumutbarer Wohnungsaufwand
(gem. § 48 Abs. 4 NO Wohnbauférderungsrichtlinien
2019 in der geltenden Fassung)

Maximal forderbare Nutzflache
(gem. § 48 Abs. 3 NO Wohnbauférderungsrichtlinien
2019 in der geltenden Fassung)

fiir eine Person bei einem Jahreseinkommen 1 Person héchstens 50 m?
bis € 14.600,00 0% 2 Personen héchstens 70 m?
bis € 16.000,00 5% 3 Personen héchstens 80 m?
bis € 16.350,00 7,5 % 4 Personen héchstens 90 m?
bis € 16.700,00 10 % 5 Personen héchstens 105 m?
bis € 17.200,00 12,5%
bis € 17.700,00 15%
bis € 20.150,00 17,5%
bis € 22.600,00 20 %
ab €22.600,01 25%

Gewichtungsfaktor Wohnzuschuss,Modell 2009“
(Summe aller im Haushalt lebenden Personen/100) (Ubersicht Berechnung)
erster Erwachsener 100 %
forderbarer Wohnungsaufwand
(Ehe-)Partner 50 % + Betriebskostenpauschale pro m? Nutzflache
— zumutbarer Wohnungsaufwand (= Selbstbehalt)
1.Kind 30 %
2. Kind 35%
Wohnzuschuss
3.Kind + jedes weitere 40 %
Alleinerzieher 10 %
ELCRIE e B R [ Information und Antragstellung
héhte Familienbeihilf Nahere Informationen erhalten Sie auf

er. ohte Familienbeth ef- L 10% www.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen.html
Minderung der Erwerbsfahigkeit

Uber die Gewdihrung und Héhe des Wohnzuschusses entscheidet das Amt der Niederésterreichischen Landesregierung.
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Monatliches Entgelt

Miete

Die Miete besteht gemafB § 14 WGG aus:

e Kapitaltilgung + Zinsen - Férderungsdarlehen

* Annuitdt (Kapitaltilgung + Zinsen abziiglich temporarer
Zuschuss) des zur Finanzierung der Wohnung
beanspruchten progressiven Hypothekardarlehens
oder Eigenmitteleinsatz einer gemeinnitzigen
Bauvereinigung

e Annuitat (Kapitaltilgung + Zinsen) des nicht geforderten
Hypothekardarlehens

e Baurechtszins im Falle der Einrdumung eines Baurechts,
Zins fur die Zurverfligungstellung des Baugrundstiickes

e Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag, der fiir
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an der
Wohnungsanlage eingehoben wird

* Riicklage 2 % der vorstehend angefiihrten
Entgeltbestandteile

* Umsatzsteuer von der Miete und von 1 % des
Finanzierungsbeitrages pro Jahr (Verwohnung)

Wir weisen ausdrticklich darauf hin, dass die Hohe des vom
Mieter zu entrichtenden Entgelts im Sinne des § 14 Abs.

1 WGG verinderlich ist. Andern sich die der Berechnung
des Entgelts zugrunde zu legenden Betrdge, so dandert sich
auch das Entgelt entsprechend. Sollte es daher etwa
beispielsweise infolge einer einseitigen Kiindigung oder
vertraglich zuldssigen Anderung von Darlehenskonditionen
durch den Darlehensgeber zu einer damit verbundenen
Anderung der Konditionen (insbesondere des Zinssatzes)
fuir die Finanzierung der Bau- und Grundkosten kommen,
wadre auch das laufende Entgelt entsprechend zu @ndern.
Die dafiir maBgeblichen Grundlagen - insbesondere die
Hohe des jeweiligen Zinssatzes - sind bei der nachstfol-
genden Entgeltvorschreibung dem Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten schriftlich bekannt zu geben.

Betriebskosten (Akonto)

Die gemeinnutzige Bauvereinigung wird vorerst in der

Funktion als Liegenschaftseigentiimerin (Bauberechtigte)

und Verwalterin die mit der Liegenschaft verbundenen

Betriebskostenaufwendungen pro Kalenderjahr im

Vorhinein schadtzen und in monatlichen Teilbetrdgen zur

Vorschreibung bringen. Zu den Betriebskostenauf-

wendungen gehdren insbesondere:

e 6ffentliche Abgaben (Kanal-, Miill-, Wassergebiihr,
Grundsteuer) sowie Schadlingsbekampfung

e Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-,
Leitungswasser- und Sturmschadenversicherung jeweils
zum Neuwert)

¢ allgemeine Stromkosten (Stiegenhaus, Keller,
AufBlenbeleuchtung)

* Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen
AuBenanlagen (z. B. Kinderspielplatze, Griinflachen,
Mllplatze und dergleichen)

e Rauchfangkehrergebiihr

¢ Verwaltungskosten (siehe folgender Absatz)

e laufende Betriebskosten flir Gemeinschaftsanlagen
wie Personenaufzug, Spielplatz sowie Gemeinschafts-
rdume und Gemeinschaftsflichen etc.

Im Betriebskostenakonto sind die voraussichtlichen
Kosten einer Hausbetreuung (Stiegenhausreinigung,
Winterdienst, Griinflichenpflege) nur als Schatzung
beriicksichtigt.

Je nach Beauftragung dieser Arbeiten sind diese Kosten
variabel und werden dementsprechend verrechnet.

Verwaltungskosten

Jahrespauschalbetrag fiir Verwaltungskosten mit Entgelt-
richtlinienverordnung zum WGG festgelegten Hochstbetrag
zuzlglich allfalliger Mahnspesen und Barauslagen zuziig-
lich Umsatzsteuer. Die Vorschreibung erfolgt in monatli-
chen Teilbetrdgen. Das monatliche Entgelt wird erstmals ab
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dem der Ubergabe der Wohnung folgenden Monatsersten
fallig und ist abzugsfrei bis zum Fiinften eines jeden Monats
zu bezahlen.

Kalkulationsgrundlage fiir das
monatliche Entgelt

Annuitat (Kapitaltilgung + Zinsen abzliglich Zuschuss) des
zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Darlehens.
Die Finanzierung der Wohnung wird wie folgt vorgenom-
men: Forderungsdarlehen, progressives bezuschusstes
Hypothekardarlehen und nicht geférdertes Hypothekar-
darlehen

WFG 2005 | NO Wohnungsférderungsrichtlinien -
letztgliltige Fassung

Darlehen der Raiffeisenbank Bruck-Carnuntum

Die Laufzeit des geférderten bezuschussten Hypothekar-
darlehens sowie das nicht geférderte Hypothekardarlehen
betrdgt 40 Jahre.

Darlehenskondition (gem. den Bestimmungen des NO WFG
2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungs-
richtlinien 2019): 1. bis 5. Tilgungsjahr 3,00 % p.a. fix
(danach erfolgt eine neue Konditionsvereinbarung) mit
einer jahrlichen Ratensteigerung von 1,5 % p.a. von der
jeweiligen Vorjahresannuitat.

Erhaltungs- und

Verbesserungsbeitrag sowie Betriebs-
und Verwaltungskosten

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag liegt derzeit bei
€0,59 netto pro m* Nutzfliche und Monat. Die Betriebskos-
ten (Akonto) der Wohnungen liegen derzeit bei € 2,40 netto

Xy Kosten und Finanzierung

und die der Reihenhduser liegen derzeit bei € 2,20 netto je
Nutzwert-Anteil und Monat. Die Verwaltungskosten liegen
derzeit bei € 24,92 netto pro Einheit und Monat. Entspre-
chend den gesetzlichen Bestimmungen sind die angefiihr-
ten Werte (netto) verdnderliche GroBen (Stand der Werte:
April 2026). Zuziiglich zu den ausgewiesenen voraussicht-
lichen Kosten werden noch ca. € 25,00 netto je PKW-Stell-
platz im Freien und ca. € 35,00 netto je PKW-Stellplatz in der
Garage verrechnet. Die Betriebskosten (Akonto) sind vorlau-
fig geschatzt und liber die Nutzwert-Anteile aufgeteilt.

Eigentumsiibertragung - Miete mit Kaufoption

GemaB Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz (WGG) hat der
Mieter bzw. die Mieterin die Moglichkeit nach insgesamt
flinfjahriger Mietdauer, einen Antrag auf Ubertragung in
das Wohnungseigentum zu stellen.

Im Umsatzsteuergesetz (gemal § 12 Abs. 10 UStG 1995) be-
tragt bei Verkauf einer,Optionswohnung” der Vorsteuerbe-
richtigungszeitraum derzeit 10 Jahre. Das hat zur Folge, dass
beim Erwerb der Wohnung nach 5 Jahren auch eine antei-
lige Umsatzsteuer (aufgrund der zwingend vorgeschriebe-
nen Vorsteuerkorrekturen) von den Errichtungskosten zu
entrichten ist.

In den kalkulierten Herstellungskosten in diesem Prospekt ist
keine Umsatzsteuer enthalten (Nettobetrage).

Bei der Ausiibung des Kaufrechtes (erstmals moglich 5 Jahre
ab Bezug) wird der zu vereinbarende Kaufpreis um jene Be-
trage erhdht bzw. vermindert, die nach der dann geltenden
Rechtslage zu berticksichtigen sind.

Fur die Bemessung einer allfdlligen wiederauflebenden
(anteiligen) Umsatzsteuer bzw. vorzunehmenden Vorsteu-
erkorrektur gelten die fiir das Kaufobjekt anzuwendenden
gesetzlichen Grundlagen zum Zeitpunkt des Kaufvertrags-
abschlusses und ist in jedem Falle der von der Verkauferln an
die Finanzbehorde abzufiihrende Steuerbetrag von der/dem
bisherigen MieterIn (kiinftigen EigentlimerlIn) zu tragen.

Das VerauBerungsverbot bleibt auf die Dauer von 25 Jahren
bestehen und das Objekt gilt fir 25 Jahre als geférdertes
Objekt. Der Ubernehmer muss nach § 4 NOWohnungsférde-
rungsrichtlinien 2019 forderungswiirdig sein.

Das VerauBerungsverbot kann nur geldscht werden, wenn
der anteilige Zuschuss fur die jeweilige Wohneinheit an das
Land NO zuriickbezahlt wird bzw. erlischt nach 25 Jahren.
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Bau- und
Ausstattungsbeschreibung

Sl

Wir ersuchen um Verstdindnis dafiir, dass es aufgrund technischer oder baupolizeilicher Vorschriften, im

Zuge der Vergabe von Arbeiten oder wihrend der Bauausfiihrung zu Anderungen kommen kann. Derartige
Anpassungen behalten wir uns ausdriicklich vor. Anderungen kénnen sowohl durch Architekten und Bautriiger
als auch durch Mieter im Rahmen der vorgesehenen Méglichkeiten (siehe Abschnitt ,Sonderwiinsche”)

vorgenommen werden.

Baubeschreibung

Fundamente

Fundierung:

Stahlbetonplatte und Streifenfundamente auf duktilen
Pféhlen laut statischen Erfordernissen

Decken und Wande
AuBBenwande:

Keramischer Hohlziegel 25 cm bzw. wo statisch erforderlich,
in Stahlbeton mit Vollwarmeschutz 20 cm

Innenwande tragend:
17,20 bzw. 25 cm Hochloch- bzw. SBZ-Ziegelwande

Innenwéande nicht tragend:

10, 15 bzw. 20 cm Gipskarton-Standerwandkonstruktion.
Im Bereich zwischen WC und Bad bzw. AR ist die Trenn-
wand zur einfacheren Demontierbarkeit im Zusammen-
hang mit der Auflage der barrierefreien Anpassbarkeit laut
Bauordnung auf den Estrich gestellt und muss frei von
Installationen gehalten werden.

Wohnungstrenn- und Stiegenhauswande:
Schallschutzziegel bzw. wo statisch erforderlich Stahlbeton
mit Vorsatzschale laut Bauphysik

Reihenhaustrennwénde:
Keramischer Hohlziegel 2 x 17 cm mit dazwischenliegender
Dammeinlage

Einlagerungsraume:
Metalltrennwdnde mit entsprechender Unterkonstruktion

GeschofB3decken:
Elementdecken oder Ortbetondecken laut statischen Erfor-
dernissen

Stiegen:
Stahlbetontreppenlaufe, die Stufenkerne mit Fliesen belegt

Dachkonstruktion und
Offnungselemente

Flachdacher:

Flachdachkonstruktionen mit Feuchtigkeitsabdichtung ent-
sprechend der geltenden ONormen samt Wiarmedammung
laut Anforderung des Energieausweises als DUO-Dach und
entsprechend der vorgesehenen Nutzung mit Betonplatten
(Terrassen) bzw. Bekiesung ausgefiihrt.
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Fenster und Terrassentiiren:

Ein- oder zweifliigelig in Kunststoff mit weiler Oberflaiche
und 3-fach Warmeschutzverglasung, Bedienung mit Dreh-
oder Dreh-Kipp-Beschlag, Terrassen- bzw. Balkontiiren zum
Teil mit fixen Seitenteilen, Fensterparapete aus Glas werden
als Fixverglasung ausgefihrt.

Sonnenschutz:

Die Fensterelemente in den Wohnungen und Reihenhau-
sern werden mit auBenliegenden Aufputzminirollldden mit
Kurbelbedienung bzw. Gurtzug ausgestattet.

Fensterbanke auf3en:
Aluminium-Sohlbanke, Farbe: Weil3

Fensterbanke innen:
MAX-Postforming oder Werzalith-Fensterbédnke, weil}

Stiegenhauseingangstiiren:
Warmegeddammte Aluminiumkonstruktion pulverbeschich-
tet mit Isolierverglasung als Drehtiiranlage

Gebaudetechnische Anlagen

Liiftung:

Die Wohnungen und Reihenhduser werden mit einer kon-
trollierten Wohnraumliftung mit Warmertickgewinnung
ausgestattet (jede Wohneinheit separat). Die Luftverteilung
innerhalb der Wohnung erfolgt Giber Kunststoffrohre bzw.
Luftverteilschlduche, wobei die Leitungsfiihrung in den
Stahlbetondecken erfolgt; abgehdngte Decken werden im
WC der Wohnungen hergestellt.

Die vorgewarmte Frischluft wird in die Wohnraume ein-
gebracht. Die Absaugung der Abluft erfolgt im Bad, WC,
Bad+WC, Abstellraum und Kiichenbereich. Eine separate
Entliftung der Sanitdrraume ist dadurch nicht notwendig.
Die Liftungsgerate werden tiber dem WC an der Schacht-
wand und in den Reihenh&usern im AR-Haustechnikraum
hdngend montiert.

Heizung und Warmwasser:

Die Energieversorgung zur Raumheizung und Warmwasser-
bereitung erfolgt mittels Luft-Wasser-Warmepumpe.

Die Warmwassererzeugung erfolgt zentral in der Technik-
zentrale im KellergeschoR. Uber eine Zirkulationsleitung
gelangt das Warmwasser in die Wohnungen, wo der Ver-
brauch gezahlt wird.

Jede Wohneinheit und jedes Reihenhaus hat einen eigenen
Warmemengenzdhler. Die der Wohnungen sind im jewei-
ligen Geschof3 in der Heizungsverteilernische situiert. Die
Abrechnung erfolgt pro Wohneinheit direkt mit einem
Abrechnungsunternehmen.

] eauundAvestatong

Der FuBbodenheizungsverteiler befindet sich in der
Installationswand jeder Wohnung. Die FuBbodenheizungs-
verteiler der Reihenhduser befinden sich im Erdgeschol3 im
AR-Haustechnikraum samt Wohnungsstation mit Warme-
tauscher und Zahler und im Obergeschol3 im Gang.

Die Dimensionierung der FuBbodenheizung wird von der
Haustechnikplanung festgelegt. Die Temperaturregelung
erfolgt Uber einen Raumthermostat, welcher im Wohnzim-
mer situiert ist.

Kanal:
Schmutz- und Regenwasserkanal aus PVC

Stromversorgung:

Erfolgt aus dem Netz-NO der EVN.

Auf den Dachern werden Photovoltaikanlagen installiert,
die Uberschussproduktion wird in das &ffentliche Netz
eingespeist.

Kaltwasserversorgung:

Erfolgt aus dem o6ffentlichen Wasserleitungsnetz. Es
werden keine wohnungszugeordneten Einzelwasserzahler
vorgesehen.

Ausstattungsbeschreibung

Boden und Wandoberflachen
FuBbodenbeldge:

Fliesen im Vorraum, Abstellraum, Bad, WC.

Fliesen im Vorraum, WC, AR-Haustechnik, Stiegenaufgang,
Bad+WC und Gang der Reihenhduser.

Laminatboden mit Sesselleisten in Wohnzimmer, Wohnku-
che, Kochnische, Zimmer und Gang.

Betonestrichplatten auf der Terrasse, Balkon und Loggia.

Wandverfliesung:

Im Bad werden die Wande im Bereich der Badewanne und
des Waschbeckens bis ca. 215 cm Hohe verfliest,

im WC wird die WC- Riickwand auf Spuilkastenhéhe verfliest.
Im Reihenhaus werden alle Wande im Bad+W(C bis 2,15 cm
Hohe, sowie im WC die Riickwand und die Wand mit dem
Handwaschbecken auf Spulkastenhohe verfliest.

Malerei:
Decken und Wande mit Dispersionsfarbe gemalt
(Farbton: Weif3)

Anstrich:
Im Innenbereich werden alle Stahlteile wie Gelander lackiert.
Im Auf3enbereich werden die Stahlteile verzinkt ausgefiihrt.
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Tiiren

Wohnungseingangstiiren:

Vollbautirblatt mit Doppelfalz und Holzzarge, Oberflache
glatt weil lackiert, in einbruchhemmender Ausfiihrung mit
Langschild und Einstemmschloss fiir Einbauzylinder mit
Weitwinkelspion und Namensschild, Tirwiderstandsklasse
RC2

Reihenhauseingangstiiren:

Holzverbundtiire Oberflache glatt weil3, in einbruchhem-
mender Ausfiihrung mit Langschild und Einstemmschloss
fur Einbauzylinder, Tirwiderstandsklasse RC3

Innentiiren:

Turblatter glatt mit Holzzargen, Oberflache weil3 lackiert,
Driickerpaar mit runder Rosette und Einstemmschloss fiir
Bundbartschlissel, beim Bad und WC mit WC-Beschlag

Sanitéare Einrichtung
wc:
Hange-WC mit Brille, Deckel und Spiiltaste, Farbe: Weil}

WC Reihenhaus:
Hange-WC mit Brille, Deckel und Spiiltaste, Farbe: Weil3;
Handwaschbecken in Weil3, WT-Einhandarmatur

Bad:

Waschtisch in Weil3, WT-Einhandarmatur; Badewanne in
Weil3, mit Einhandmischer und Brausegarnitur, Waschma-
schinenanschluss, elektrischer Handtuchheizkorper

Bad+WC im OG. Reihenhaus:

Hange-WC mit Brille, Deckel und Spiiltaste, Farbe: Weif3;
Waschtisch in Wei3, WT-Einhandarmatur;

Badewanne in Weil3, mit Einhandmischer und Brause-
garnitur; Flachdusche in Weif3, mit Einhandmischer und
Brausegarnitur, Waschmaschinenanschluss, elektrischer
Handtuchheizkorper

Kiiche:
Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Einbausplile sowie
Geschirrspileranschluss

Freiflachen:
Frostsichere Kemperarmaturen bei den Mietergarten und
Dachterrassen (nicht bei Balkonen)

Elektroinstallationsausstattung
Vorraum:

1 bzw. 2 x Deckenausldsse (je nach Wohnung) mit Taster
bzw. Schalter nach Bedarf

1 x Gegensprechanlage mit Klingel

1 x Klingeltaster vor der Wohnungseingangstir

2 x Einfach-Schuko-Steckdose

Tiw. 1T x Wohnungs-Kleinverteiler

Tlw. 1 x Medienverteiler

1 x Rauchwarnmelder

wc:
1 x Deckenauslass mit Ausschalter
E-Anschluss Liftungsgerat in den Wohnungen
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Bad und Bad+WC:

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x Wandauslass tiber Waschtisch mit Ausschalter

1 x Feuchtraum-Einfach-Schuko-Steckdose

1 x Einfach-Schuko-Steckdose Waschmaschine

1 x Einfach-Schuko-Steckdose Waschetrockner

1 x Einfach-Schuko-Steckdose flir Handtuchheizkorper

Kiiche:

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

2 x Doppel-Schuko-Steckdose Arbeitsbereich

1 x Einfach-Schuko-Steckdose Arbeitsbereich

1 x Einfach-Schuko-Steckdose Kiihlschrank

1 x Einfach-Schuko-Steckdose Geschirrspiiler

1 x Kraftauslass E-Herd

1 x Einfach-Schuko-Steckdose Dunstabzug

1 x Wandauslass fiir Beleuchtung Oberschrénke

Wohnen und Essen:

1 x Deckenauslass mit zwei Wechselschalter
1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x Ausschalter fiir AuBenleuchte Terrasse/Balkon
3 x Einfach-Schuko-Steckdose

1 x Doppel-Schuko-Steckdose

1 x SAT-Anschlussdose fiir TV

1 x Telefonanschlussdose

1 x Leerdose fiir Schwachstrom

1 x Bedienteil Wohnraumliiftung

1 x Bedienteil Heizung

1 x Rauchwarnmelder

Einbett-Zimmer:

1 x Deckenauslass mit Ausschalter
1 x Einfach-Schuko-Steckdose

2 x Doppel-Schuko-Steckdose

1 x Leerdose TV/Telefon/Internet

1 x Rauchwarnmelder

Doppelbett-Zimmer:

1 x Deckenauslass mit Ausschalter
2 x Einfach-Schuko-Steckdose

2 x Doppel-Schuko-Steckdose

1 x Leerdose TV/Telefon/Internet

1 x Rauchwarnmelder

Abstellraum:

1 x Deckenauslass mit Ausschalter
1 x Einfach-Schuko-Steckdose
Tlw. 1 x Wohnungs-Kleinverteiler
Tlw. 1 x Medienverteiler

LyAd Bauund Ausstattung

Vorraum Reihenhaus:

1 x Deckenauslass mit Wechselschalter
1 x Klingel

2 x Einfach-Schuko-Steckdose

1 x Rauchwarnmelder

Stiege mit Gang im Reihenhaus:
1 x Wandauslass und

1 x Deckenauslass mit Taster

1 x Einfach-Schuko-Steckdose

1 x Rauchwarnmelder

AR-Hautechnikraum im Reihenhaus:
1 x Wandauslass mit Ausschalter

1 x Einfach-Schuko-Steckdose
E-Anschluss Liftungsgerat

1 x Wohnungs-Kleinverteiler

1 x Medienverteiler

Vorplatz Reihenhaus:
1 x Wandleuchte mit Bewegungsmelder
1x Klingeltaster

Terrasse, Balkon:
1 x Wandauslass mit Leuchte mit Ausschalter im
Wohnzimmer 1 x Feuchtraum-Einfach-Schuko-Steckdose

Einlagerungsraum:
1 x Gitterkorbleuchte mit Ausschalter
1 x Feuchtraum-Einfach-Schuko-Steckdose

Antennenanlage:
Montage einer digitalen Satellitenanlage (Astra 19,2°)
am Dach

Internetvorbereitung:

Die Internetversorgung erfolgt mittels Glasfaserverkabe-
lung vom Gebdudeanschluss liber den Wohnungsverteiler
bis zur abgedeckelten Dose im Wohnzimmer; Anbieter ist A1.
Wenn ein Anschluss gewiinscht wird, so ist dieser vom Mie-
ter selbst anzumelden und sind alle Kosten zu tGibernehmen.

Photovoltaikanlage:

Am Flachdach der Wohnhausanlage wird eine Photo-
voltaikanlage installiert und diese dient vorrangig zur
Abdeckung des Strombedarfs der Warmwasserbereitung
und Heizung/Kiihlung und die auf den Déachern der Reihen-
héuser dienen der Eigenversorgung. Der Uberschuss wird
in das offentliche Stromnetz eingespeist.
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Allgemeinbereich:

Alle Stiegenhaus- und Gangflachen sowie samtliche
Nebenrdume werden mit Leuchten ausgestattet und mit
Bewegungsmelder oder Tastern geschaltet.

Die Beleuchtung im Bereich der Gehwege und PKW-Abstell-
platze im Freien erfolgt mittels Wand- und Pollerleuchten.

Allgemeinbereiche & Au3enanlagen
Einlagerungsraum:

Jede Wohnung erhélt einen zugeordneten Einlagerungs-
raum mit separatem Stromanschluss im Kellergescho3
(siehe Ubersichtsplan) und jedes Reihenhaus eine
Gartenhutte.

Millrdaume:

Fur die Wohnungen steht ein Millraum im Kellergeschol3
Richtung Wienerstra3e, und fiir die Reihenhauser ein Muill-
raum beim Zugang an der Miihlaugasse zur Verfiigung.

Fahrradabstellraume:

Ein Fahrradabstellraum ist im KellergeschoR tber die
Tiefgarage zu erreichen und einer befindet sich von auf3en
zugdngig an der Mihlaugasse.

Kinderwagenabstellrdume:
Diese befindet sich im Kellergeschof3 sowie im 1. und 2.
Stock im Stiegenhaus.

Aufziige:
Im Bereich des Stiegenhauses wird ein Aufzug tber alle
Geschol3e eingebaut.

PKW-Stellplatze:

Jeder Wohnung und jedem Reihenhaus sind PKW-Stellpl&t-
ze in der Tiefgarage bzw. und auch im Freien zugeordnet
(siehe Ubersichtsplan).

E-Mobilitat:

Fir je einen PKW-Stellplatz pro Wohnung in der Tiefgarage
und einen Stellplatz fiir jedes Reihenhaus im Freien wird
eine Leerverrohrung fiir das Nachriisten von E-Ladesta-
tionen vorbereitet. Die Bewohnerlnnen haben auf Son-
derwunsch und eigene Kosten die Méglichkeit sich eine
Stromtankstelle (Anschluss am eigenen Stromzahler, Verka-
belung, Ladepunkt etc.) beim PKW-Stellplatz zu installieren.

Briefkasten:
Die Briefkastenanlagen (mit Wohnungsschlissel sperrbar)
sind bei den Hauseingangen situiert.

Eigengarten:

Die Eigengarten werden mit einem verzinkten Doppelstab-
zaun, welcher mittels Punktfundamenten montiert wird,
eingezdunt. Jeder Eigengarten erhdlt einen Zugang von
auBen mit einer versperrbaren Gartentiir und die Reihen-
hduser eine Gartenhtte.

Die Gartenflachen werden humusiert und begriint; es er-
folgt keine Bepflanzung mit Strduchern, Hecken und/oder
Baumen.

Allgemeine Flachen:

Die allgemeinen Griinflichen werden humusiert und be-
samt, teilweise mit Baumen sowie Strauchern bepflanzt. Im
Westen der Wohnhausanlage wird ein Spielplatz errichtet.
Die Geh- und Fahrbereiche sind asphaltiert.

Wohnhaus: HWB,, 18,7 kWh/m?a | f_ ., 0,49
Reihenhaus: HWB,, 29,6 kWh/m?a | ., 0,49

Die Energiekennzahlen (EKZ) des Energieausweises
dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der
idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatsachlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbeson-
dere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen
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aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer
Energiekennzahlen von der errechneten EKZ abweichen.

Rechtsnatur des Energieausweises

Der Energieausweis trifft lediglich eine Aussage Uber die
energietechnische Eigenschaft des Gebaudes, garantiert
jedoch nicht den bestimmten Energieverbrauch.

Der Befund ist eine Feststellung und Beschreibung von
Tatsachen durch Sachverstéandige. Das Gutachten zieht
fachkundige Schlussfolgerungen aus festgestellten Tat-
sachen. Der Energieausweis ist keine 6ffentliche Urkunde.

Sonderwiinsche der kiinftigen Mieter sind mit dem General-
unternehmer direkt zu vereinbaren und zu verrechnen.
Diese dirfen aber nicht den ordentlichen Gebrauch der
Wohnungen und KFZ-Abstellplatze behindern. Sie sind
weiters dem Bautrdger und dem Architekten vor Beauf-
tragung zur Kenntnis zu bringen und es ist eine schriftliche
Freigabe des Bautrdgers zu erwirken.

Weiters durfen sie den Rahmen der Wohnbauférderungs-
bestimmungen des Landes Niederdsterreich sowie die
Bauordnung nicht tGberschreiten. Im Falle des Riicktrittes ist
der urspriingliche Zustand herzustellen.

Der Wohnungswerber Gbernimmt eine mangelfreie Woh-
nung, ist sich jedoch bewusst, zwecks Kostenersparnis in
Kauf genommene technische Toleranzen, wie z. B. Haar-,
Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswénden,
geringe Putz- oder Spachtelungsunebenheiten sowie
geringe Farbunterschiede, Oberflachenstrukturtoleranzen
und dergleichen, nicht als Mangel zu verstehen und daher
auch nicht als Mangel zu riigen. Weiters ist zu bericksich-
tigen, dass bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca.

2] esuundvesiung

zwei Jahre anhalt, sodass fir diesen Zeitraum von Tapezie-
rungen, dicht umschlieBenden Einbauten etc. abgeraten
wird, um eine Schimmelbildung zu vermeiden.

Bautrager, Bauleitung und
Hausverwaltung:

NBG - Niederdsterreichische gemeinniitzige

Bau- und Siedlungsgenossenschaft, reg. Gen.m.b.H.
Sudstadtzentrum 4, 2344 Maria Enzersdorf

Tel.: +43 2236 405-0, Fax: +43 2236 405-110

E-Mail: office@nbg.at; www.nbg.at

Einreichplanung:

Arch. DI Rainer ZT-GmbH
Hochsatzengasse 10/10, 1140 Wien
Tel:+43 191151 15

E-Mail: mail@arch-wrainer.at

Ausfiihrungsplanung:

fesch ZT GmbH

Gartengasse 6, 3425 Langenlebarn
Tel.: +43 677 617 834 56

E-Mail: office@fesch-zt.at

Generalunternehmer:

Swietelsky AG

Dr. Kérner Straf3e 49, 2521 Trumau
Tel.: +43 2253 200 50

E-Mail: office@swietelsky.at

Notruf Osterreich:

Feuerwehr 122 | Polizei 133 | Rettung 144
Internationaler Notruf (EU): 112

© NBG Niederosterreichische Gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft, reg. Gen.m.b.H.
Objekt: NBG 396 | Miihlaugasse 3 | 2405 Bad Deutsch-Altenburg

Alle angegebenen Preise sowie samtliche Grundrisse, Beschreibungen, Kalkulationen etc. entsprechen - sofern nicht anders angegeben - dem Stand der Druckle-
gung (Juni 2026). Anderungen und Druckfehler vorbehalten. Abweichungen bei Darstellungen und lllustrationen sind méglich. Visualisierungen, Plane und Gesamt-
lageplan: fesch ZT GmbH | Samtliche Pldne im vorliegenden Prospekt werden aus drucktechnischen Griinden nicht exakt im angegebenen MaBstab dargestellt.
Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Wohneinheiten unmabliert (ausgenommen Sanitargegenstande, Details siehe Ausstattungsbeschreibung) tbergeben
werden. Bei Abschluss des Mietvertrages erhalten Sie Ausfiihrungsplane inklusive Haustechnikausstattung im MafBstab 1:50 (Achtung: Rohbaumaf) zugesendet.
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Raum zum Leben,
Grund zum Bleiben.

NBG

NO Bau- und Siedlungsgenossenschaft
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