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In 2860 Kirchschlag, Sonnenweg 7 wird eine Wohnhausan-
lage mit 24 Wohneinheiten in Niedrigenergiebauweise und
kontrollierter Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung
errichtet. Die Beheizung und Warmwasserversorgung der
Wohnhausanlage erfolgt durch Fernwarme sowie einer Pho-
tovoltaikanlage. Jede Wohneinheit erhalt einen Balkon, eine
Loggia oder eine Terrasse. Den Wohnungen im Erdgeschoss
sind teilweise Eigengarten zugeteilt. Jeder Wohnung wird ein
bzw. zwei PKW-Abstellpldtze in der Tiefgarage zugeordnet.
Auf Sonderwunsch und Kosten des Mieters kann jeder Stell-
platz mit einer Ladesteckdose fiir ein Elektroauto ausgestat-
tet werden.

Gemeindeinformation

Die Stadtgemeinde Kirchschlag in der Buckligen Welt liegt
im Bezirk Wiener Neustadt-Land im Industrieviertel. Fir
die Bildung wird durch einen Landeskindergarten, eine
Volks- und eine Neue Mittelschule gesorgt. Zusatzlich bie-
tet die NMS eine Nachmittagsbetreuung fiir Kinder be-
rufstatiger Eltern an. Eine Musikschule und eine Bibliothek
erganzen das Bildungsangebot der Stadtgemeinde. In
und rund um Kirchschlag hat die Natur selbst eine Kulis-
se erschaffen, in der man nicht nur Entspannung findet,
sondern sich auch auf dem umfangreichen Rad- und Wan-
derwegnetz sportlich betdtigen kann. Die sanft-hiigelige
Landschaft, fir die die Bucklige Welt so bekannt ist, bietet
ein vielfdltiges und abwechslungsreiches Betdtigungsfeld.
Wiener Neustadt ist mit &ffentlichen Verkehrsmitteln in ca.
einer Stunde, mit dem PKW in etwa 35 Minuten erreichbar.

Fertigstellung

Die Fertigstellung erfolgt voraussichtlich im 2. Quartal 2025.

Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt nach den Bestimmungen des NO
Wohnungsforderungsgesetzes — mit einem bezuschussten
Darlehen als Férderungsdarlehen sowie einer nicht gestitz-
ten Ausleihung und Finanzierungsbeitragen.

Bautrager, Bauleitung und
Hausverwaltung

Niederosterreichische gemeinnitzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft fiir Arbeiter und Angestellte
2344 Maria Enzersdorf, Stidstadtzentrum 4

T 02236/405-0 | F 02236/405-110

www.nbg.at | office@nbg.at
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T02236/865070
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Topographie - Stiege 1 & 2

Raumprogramm m::l;]gr;]e Nutzflachen

. g o
E £ e | §¢
2 5 | 2 B £l 2 el | < |3 g5
S| o |E|E|l=|ulT | 8|5 B £ | 2| 8 2| & |8 22
S & ] 2 &8 = & 2 2 2 = s & & S @& &=
W1/01| 2 1 1 1 - 1 1 1 74,08 | 2,23 | 11,69 - 31,78 | 2,82 2
W1/02 | 2 1 1 1 - 1 1 1 74,51 - 23,61 - - 2,82 2
= W1/03 | 2 1 1 1 - 1 1 1 74,52 - 23,61 - - 2,82 2
W1/04| 2 1 1 1 - 1 1 1 7553 | 3,10 | 19,43 - - 2,82 2
W1/05| 2 1 1 1 - 1 1 1 74,08 | 2,16 - 5,28 - 2,93 1
W1/06 | 2 1 1 1 - 1 1 1 74,51 - - 7,15 - 2,84 2

1.0G
W1/07 | 2 1 1 1 - 1 1 1 74,52 - - 7,15 - 2,84 2
W1/08 | 2 1 1 1 - 1 1 1 | 7553 | 3,06 - 7,62 - 2,93 2
W1/09 | 1 1 - - 1 1 - 1 52,77 - 519 | 3,40 - 3,13 1
W1/10 | 1 1 - - 1 1 1 1 54,22 - 20,86 - - 3,13 1

2.0G
W1/11 | 1 1 - - 1 1 1 1 54,27 - 20,86 - - 2,24 1
W1/12| 2 1 1 1 - 1 1 1 68,45 - 7,30 | 4,84 - 2,24 1
W2/01| 2 1 1 1 - 1 1 1 7553 | 3,10 | 1645 - - 2,82 2
W2/02 | 2 1 1 1 - 1 1 1 74,52 - 23,61 - - 2,93 2
= W2/03 | 2 1 1 1 - 1 1 1 74,51 - 23,61 - - 2,72 2
W2/04 | 2 1 1 1 - 1 1 1 74,08 | 2,23 | 11,72 - 31,78 | 2,82 1
W2/05 | 2 1 1 1 - 1 1 1 | 7553 | 3,06 - 7,62 - 2,84 2
W2/06 | 2 1 1 1 - 1 1 1 74,52 - - 7,15 - 2,93 2
1oe W2/07 | 2 1 1 1 - 1 1 1 74,51 - - 7,15 - 2,93 2
W2/08 | 2 1 1 1 - 1 1 1 74,08 | 2,16 - 5,28 - 2,84 1
W2/09 | 2 1 1 1 - 1 1 1 68,45 - 7,30 | 4,84 - 2,24 1
W2/10 | 1 1 - - 1 1 1 1 54,27 - 20,86 - - 2,24 1

2.0G
W2/11 | 1 1 - - 1 1 1 1 54,22 - 20,86 - - 3,17 1
W2/12 | 1 1 - - 1 1 - 1 52,77 - 519 | 3,40 - 3,17 1
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Finanzierungsubersicht

Gesamtdarle- RIETEERITIA
- wohn- | Garten- | CEPD LR erenuncmer: OO (0L ereis
332?‘ 1 Zﬂtez:;- ﬂanc1|21e (siehe Topo- gefordertes UCHENMAAN  PKW-Stell- m‘;::-et
grafie)’ Hypothekardar- VSTV platz
lehen) [CHENE
ws W1/01 74,08 32 €267.418,90 | €45.073,06 €222.345,84 €773,10 €35,00
NBG | W1/02 74,51 - €258.698,71 | €38.136,85 €220.561,86 €755,87 € 35,00
NBG | W1/03 74,52 - €255.791,98 | €36.080,92 €219.711,06 €752,40 € 35,00
NBG | W1/04 75,53 - €264.512,16 | €40.250,92 €224.261,24 €768,39 € 35,00
NBG | W1/05 74,08 - €241.258,35 | €26.742,51 €214.515,84 €730,99 €35,00
NBG | W1/06 74,51 - €252.885,26 | €34.063,40 €218.821,86 €746,22 €35,00
NBG | W1/07 74,52 - €255.791,98 | €36.080,92 €219.711,06 €752,40 €35,00
NBG | W1/08 75,53 - €261.605,44 | €38.214,20 €223.391,24 €767,54 €35,00
WS | W1/09 | 52,77 - €183.123,81 | €26.943,95 | €156.179,86 €547,62 €35,00
NBG | W1/10 | 54,22 - €194.750,72 | €32.30544 | €162.445,28 €578,96 €35,00
NBG | W1/11 54,27 - €194.750,72 | €32.209,40 | €162.541,32 €579,10 €35,00
wWs | W1/12 | 68,45 - €235.444,89 | €33.484,15 | €201.960,74 €705,35 €35,00
NBG | W2/01 75,53 - €255.791,98 | €34.140,74 | €221.651,24 €755,25 €35,00
WS | W2/02 | 74,52 - €258.698,71 | €38.117,65 | €220.581,06 €755,90 €35,00
NBG | W2/03 | 74,51 - €258.698,71 | €38.136,85 | €220.561,86 €755,87 €35,00
NBG | W2/04 | 74,08 32 €252.885,26 | €34.889,42 | €217.995,84 €755,57 €35,00
WS | W2/05 | 75,53 - €261.60544 | €38.214,20 | €223.391,24 €767,54 €35,00
NBG | W2/06 | 74,52 - €255.791,98 | €36.080,92 | €219.711,06 €752,40 €35,00
NBG | W2/07 | 74,51 - €252.885,26 | €34.063,40 | €218.821,86 €746,22 €35,00
NBG | W2/08 | 74,08 - €238.351,62 | €24.705,78 | €213.645,84 €727,49 €35,00
NBG | W2/09 | 68,45 - €235.444,89 | €33.484,15 | €201.960,74 €705,35 €35,00
NBG | W2/10 | 54,27 - €194.750,72 | €32.209,40 | €162.541,32 €579,10 €35,00
wWs | W2/11 54,22 - €194.750,72 | €32.30544 | €162.445,28 €578,96 €35,00
NBG | W2/12 | 52,77 - €183.123,81 | €26.943,95 | €156.179,86 €547,62 €35,00

BAUEN+
WOHNEN

1) Gesamtherstellungskosten It. ERVO§§1-4 in der geltenden Fassung

NO Wohnservice (WS)
Tel: 02742/22133 | www.noe-wohnservice.at

2) exkl. Energiekosten (Strom, Heizung und Warmwasser) und exkl. Parkplatzkosten

NBGV
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Samtliche Pléane im vorliegenden Prospekt werden aus drucktechnischen
Griinden nicht exakt im angegeben MaB3stab dargestellt. Weiters wird darauf
hingewiesen, dass die Wohneinheiten unmobliert (ausgenommen Sanitar-
gegenstdande, Details siehe Ausstattungsbeschreibung) Gibergeben werden.
Bei Abschluss des Mietvertrages erhalten Sie Ausfihrungsplane inklusive
Haustechnikausstattung im MaBstab 1:50 (Achtung: RohbaumaR) zugesendet.
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Ubersicht Tiefgarage Stiege 1
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Erdgeschoss-M 1:100
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Stiege 1-W1/04

Wohnnutzflache
Terrasse

Loggia
Einlagerungsraum
PKW-Stellplatz

=i}

ZIEGEL

STAHLBETON
GIPSKARTON
WARMEDAMMUNG
SCHALLSCHUTZZIEGEL

101

N

75,53 m
19,43 m
3,10 m
2,82 m
2 Stk

NoNN

[
[
[
[XoZo-ord]
UL-FIX.........

oo —|oo
RAR
ZIMMER 2
10,13 m? ZIMMER 1
LAMINAT 13,64 m?
- LAMINAT
. (@] o
3 BEES SIS
o ) I WS
2 ‘ FLUR
S W AR 180 / —y  3,99m
£ 1,86 m? o oo, LAMIN
LAMINAT H =S =S
T 1 1T i
NG
ASheg
oL RH=~2,20M|% s
=~2,20M5 e
170 | I vt 2 1.85m?
t60t | eeom%/ LIESEN 9,78 m?
sa er )
I~ “FLIESEN FLIESEN
059 i
80130500l
| Ed
WOHNKUCHE
: 27,48 m?
5 LAMINAT
15 2,52M ]
85 |1 | % D b‘ +0,00
\ v
— I
oo
| =Sk —-r~s
igol
B = — fifa=Y fin
T ER e =
FOK-TERR. | | — L
-0[03
L L INZ 7"’1
LOGGIA/TERRASSE <
FOK-TERR. b2 BB 3
-0,03 PLATTENBELAG i
Gelander H=|1,00m
FLIESEN
PLATTENBELAG
LAMINAT
ABGEHANGTE DECKE
FIXE UNTERLICHTE
0 1 3

So—20-qW1/04

NBGV

© NBG | Objekt NBG 425 | Kirchschlag in der Buckligen Welt | Sonnenweg 7 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. | Stand der Drucklegung: Juli 2024



© NBG | Objekt NBG 425 | Kirchschlag in der Buckligen Welt | Sonnenweg 7 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. | Stand der Drucklegung: Juli 2024

1.0bergeschoss-M 1:100

Stiege 1 -W1/05
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1.0bergeschoss-M 1:100

Stiege 1-W1/07
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Stiege 2-W2/12
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Kosten und Finanzierung
Die Herstellungskosten der Wohnung bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kosten des Zubehors (wie z.B. PKW-
Einstellplatz, PKW-Abstellplatz, Loggia, Balkon, Terrasse, Hausgarten etc.).

Die Finanzierung der Wohneinheiten erfolgt mit einem Férderungsdarlehen, einem progressiven Hypothekardarlehen oder
Eigenmitteleinsatz einer gemeinniitzigen Bauvereinigung mit Zuschuss, einen nicht geférderten Hypothekardarlehen und
Barmittel (Finanzierungsbeitrag) der kiinftigen Mieter. Die Sicherungspflicht gemaf Bautrdgervertragsgesetz 2008 erfolgt ent-
sprechend BTVG & 7 Abs.6 Z 3.

Der Mieter hat vor der Fertigstellung des Vertragsgegenstandes vereinbarungsgemaB Zahlungen von mehr als € 150,00/m>
Nutzflache (§ 2 Abs 7 und § 7 WEG 2002) an die Vermieterin zu leisten, weshalb auf diesen Mietvertrag das Bautragervertrags-
gesetz (BTVG) Anwendung findet.

Die Vermieterin hat den Rechtserwerb des Mieters gegen den Verlust der von ihm auf Grund dieses Vertrages geleisteten
Zahlungen mit Ausnahme von Zahlungen des Mieters fiir Abgaben und Steuern zu sichern (§ 7 Abs 1 BTVG). Das Land Nieder-
dsterreich hat eine Férderung aus 6ffentlichen Mitteln gewéhrt und der Osterreichische Verband Gemeinniitziger Bauvereini-
gungen - Revisionsverband hat eine Bescheinigung ausgestellt, dass flr den zuletzt erstellten Jahresabschluss der Vermieterin
ein unbeschrédnkter Bestdtigungsvermerk erteilt wurde und allfillige Ruckforderungsanspriiche der Erwerber aufgrund der
sich aus der Bilanz ergebenden Eigenkapitalausstattung ausreichend gedeckt werden kénnen. Allfallige Riickforderungsan-
spriiche des Mieters werden gem. 7 Abs 6 Z 3 lit ¢) BTVG gesichert, wenn bis zum vereinbarten Bezugstermin der Osterrei-
chische Verband Gemeinnitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband jahrlich eine derartige Bescheinigung ausstellt.

Voraussetzung fiir den Erhalt der Wohnungsforderung*

Aufgrund des NO Wohnungsférderungsgesetzes 2005 diirfen geférderte Wohnungen nur an férderungswiirdige Personen
vergeben werden. Die einschlédgig gesetzlichen Bestimmungen (die Gemeinniitzige Bauvereinigung ist verpflichtet deren Ein-
haltung nachweislich zu priifen) setzen die Erfullung folgender Bedingungen voraus:

Einkommen

Unter Einkommen versteht man im Wesentlichen samtliche zugeflossenen Einkinfte eines Jahres. Hierbei ist das Haushalts-
einkommen mafgeblich, Haushaltseinkommen ist die Summe der Einkommen samtlicher im kiinftigen Haushalt lebender
Personen.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer HaushaltsgréBe von einer Person € 50.000,00 netto, von zwei Personen
€70.000,00 netto und fiir jede zuséatzliche Person € 10.000,00 netto nicht tbersteigen (gem. § 4 Abs. 2 Férderungswiirdig-
keit nach Abschnitt Il und VI; giiltig ab 2019-10-01). 13. und 14. Monatsgehalt, sowie Abfertigungen werden nicht beriicksich-
tigt. Als Nachweis ist der Gemeinniitzigen Bauvereinigung folgendes vorzulegen:

Bei Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werden, kann der Nachweis des Einkommens wahlweise bezogen auf den
Stichtag des Ansuchens um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsiibertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen Mietvertrages erfolgen.
Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohnbestdtigung liber eines der drei dem gewahl-
ten Stichtag vorangegangene Monate gefiihrt werden. Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder
der Lohnzettel der drei letzten Kalenderjahre erbracht werden. Arbeitnehmer, die nicht zur Einkommensteuer veranlagt wer-
den, kénnen ihre Forderungswiirdigkeit durch Vorlage eines oder mehrerer Jahreslohnzettel (L16) fur das dem Mietvertrag
vorangegangene Kalenderjahr nachweisen.

Weitere zu erbringende Nachweise sind insbesondere die steuerfreien Einklinfte — wie z. B. Ausgleichszulage, Wochengeld,
Arbeitslosengeld, Karenzurlaubsgeld, Uberbriickungshilfe fiir Bundesbedienstete, Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférde-
rungsgesetz, Einkiinfte aus Auslandstatigkeit, Bezlige der Soldaten nach dem Heeresgebiihrengesetz, Bezlige der Zivildiener,
Auslandseinsatzzulage.

Land- und Forstwirte missen, sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird, den zuletzt ergangenen Einheitswertbe-

scheid bzw. Pachtvertrage von zugepachteten Fldichen mit Angabe des Einheitswertes vorlegen.
*It. NO WFG 2005, www.noe.gv.at
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Samtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen miissen denselben Zeitraum betreffen, da sonst das
Haushaltseinkommen fiir den Priifzeitraum (Jahr, das dem Abschluss des Mietvertrages vorangeht), nicht feststellbar ist.

Bei der Berechnung des Haushaltseinkommens sind die Einkommen der tatsachlichen Wohnungsnutzer relevant. Es wir
daher widerleglich anzunehmen sein, dass soferne gemeinsame Kinder vorhanden sind, eine Lebensgemeinschaft ge-
geben ist. Eine Lebensgemeinschaft ist gegeben, wenn eine gemeinsame Lebensfiihrung auch aus wirtschaftlicher Sicht
und eine gemeinsame Nutzung der Wohnung bestehen. Dies ist widerleglich anzunehmen, wenn gemeinsame Kin-
der vorhanden sind. Die Meldung mit Hauptwohnsitz an einer anderen Adresse ist somit nicht vorrangig relevant. (gem.
§ 39 Abs. 2 Lebensgemeinschaft Beweislastumkehr; giiltig ab 2012-01-01)

Hauptwohnsitz
In der geférderten Wohnung muss der Hauptwohnsitz begriindet und nachgewiesen werden. Diese Voraussetzung entfallt bei
geférderten Dienstnehmerwohnungen und Wohnheimen.

Forderungsdarlehen
gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 in der letztgliltigen Fassung.

Forderbares Nominale

Das forderbare Nominale wird liber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird mit der Anzahl der Quadrat-
meter Nutzflache multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 16,00 bewertet wird. Das HéchstausmaR der geférderten Flache bei Woh-
nungen betragt 80m?2. Das Hochstausmal3 der gefdrderten Flache bei Reihenhdusern betrdagt 110m?2. Das Mindestausmaf? der
geforderten Flache betragt 40m?2.

Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein forderbares Nominale, welches mehr als die zugesichterte Forderung ermaogli-
cht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Forderwerber bis zu Vorlage der Baufortschrittsmeldung liber die Fertig-
stellung des Rohbaus eine weitere Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und
nachgefdrderten Forderung betragt. Ein aliquoter Wiederruf der Férderung erfolgt, sofern sich wahrend des Forderverfahrens
bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allen-
falls nachgeforderte Forderung errechnet wird, und diese Forderung mehr als 3% von der mdglichen Neuberechnung der
Forderung abweicht.

Die Wohnungen wurden mit 120 Punkten berechnet. Die Objektforderung besteht aus einem nachrangigen Férderungsdar-
lehen des Wohnbauférderungsfonds fiir das Bundesland Niederésterreich in Hohe von 50 % des forderbaren Nominales und
einem degressiven Zuschuss fiir eine Ausleihung oder zum Eigenmitteleinsatz einer gemeinniitzigen Bauvereinigung in Hohe
von 50 % des férderbaren Nominales.

Das Forderungsdarlehen des Wohnbauférderungsfonds fiir das Bundesland Niederdsterreich hat eine Laufzeit von 40 Jahren
und einen fixen Zinssatz von 3 % fiir die gesamte Laufzeit. Die ersten 35 Jahre sind tilgungsfrei und in den Jahren 36 bis 40
erfolgt die Tilgung in 10 gleich hohen Kapitalraten zu den Falligkeitsterminen.

Progressives Hypothekardarlehen

Der Zuschuss zu einer Ausleihung oder zum Eigenmitteleinsatz einer gemeinnitzigen Bauvereinigung wird auf 20 Jahre ge-
wahrt und in jedem Jahr vom urspriinglich gewdhrten forderbaren Nominale (50 %) berechnet. Der im Rahmen des Forder-
verfahrens fiir das férderbare Objekt gewahrte prozentuelle Zuschuss wird jahrlich um 10 % gegeniiber dem Vorjahr reduziert.

Die Hohe des degressiven Zuschusses wird jahrlich im Dezember fir die Zusicherungen des kommenden Jahres ermittelt.
Referenzwert ist die UDRB (Umlaufgewichtete Durchschnittsrendite fiir Bundesanleihen), die auf der Homepage der OeNB
veroffentlicht wird. Die Ermittlung des Referenzwertes erfolgt im Dezember des laufenden Jahres als Durchschnitt der voran-
gegangenen 12 Monatsdurchschnittswerte. Der so ermittelte Referenzwert erhoht um einen bankiiblichen Margenaufschlag
von 1 % stellt die Basis flir die Festlegung des Zinssatzes fiir die Zusicherungen des folgenden Kalenderjahres dar und betragt
im Jahr 2024 4,5 % bzw. danach hdchstens 4,5 %. Der wie oben dargestellt ermittelte Referenzwert (UDRB 12 Monate) wird
kaufmannisch auf das nachste halbe Prozent aufgerundet.
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Um die Forderbarkeit der Ausleihung oder des Eigenmitteleinsatzes einer gemeinniitzigen Bauvereinigung fiir den Zuschuss
zu erlangen, muss die Ausleihung oder der Eigenmitteleinsatz eine Mindestlaufzeit von 35 Jahren aufweisen und die Rickfiih-
rung der Ausleihung oder des Eigenmitteleinsatzes muss in progressiv ansteigenden Raten erfolgen.

Die Verwaltung der Riickzahlung des Férderungsdarlehens erfolgt durch die Hypo NOE Landesbank fiir Niederdsterreich und
Wien AG.

Weitere Hypothekardarlehen

Ein weiterer Finanzierungsbestandteil ist eine nicht gestitzte Ausleihung (Hypothekardarlehen).

Barmittel (Finanzierungsbeitrag)

Die im Prospekt angefiihrten Barmittel ergeben sich aufgrund der zum Kalkulationszeitpunkt ermittelten Wohnbauférderung
und Bankfinanzierung. Sie beinhalten auch die Kosten fiir das Zubehor der Wohnung (z.B. PKW-Einstellplatz, Hausgarten, etc.)
und sind gemal der im Mietvertrag getroffenen Vereinbarung zur Einzahlung zu bringen. Eine Verzinsung der Barmittel erfolgt
nicht. Bei Auflésung des Mietvertrages hat der Mieter gemaR § 17 WGG Anspruch auf Riickerstattung der von ihm geleisteten
Barmittel (Finanzierungsbeitrag), vermindert um 1% Verwohnung im Jahr.

Wohnzuschuss (Subjektforderung;,Modell 2009”)

Als finanzielle Unterstiitzung fiir die monatlichen Wohnungskosten hat das Land Nieder&sterreich innerhalb des ,NO Wohn-
baumodell” den Wohnzuschuss eingerichtet. Es handelt sich hierbei um einen variablen Zuschuss, der sich nach dem Familie-
neinkommen und der Belastung durch Riickzahlungsverpflichtungen handelt. Das Wohnzuschuss ,Modell 2009 gilt fiir Nut-
zungsvertrage (Miete-Anwartschaft-Kauf) ab 01.07.2009 im Wohnungsbau und Wohnungssanierung. Das,,Modell 2009 ist ein
Zuschuss zum Wohnungsaufwand.

eine Objektférderung entweder aufgrund des von der NO Landesregierung am 11. Juni 1991 beschlossenen
,Sonderwohnbauprogrammes fiir sozial bediirftige Wohnungssuchende”, aufgrund der von der NO Landesregierung
am 26. Janner 1993 und am 2. Juli 1993 (Mehrfamilienwohnhaus-Althaussanierung) gemaR § 55 NO WFG in Verbin-
dung mit § 9 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990 beschlossenen Sonderaktion und den dazugehérigen An-
derungen, nach den Richtlinien zu den Férderungsmodellen MH-NEU, MHAS-NEU oder nach dem NO WFG 2005,
Abschnitt VI und VIl der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005, 2011 und 2019 zugesichert worden ist.

die Voraussetzung erfiillt ist, dass der Forderungswerber unmittelbar vor Einbringen des Ansuchens um Subjekt-
férderung mindestens 5 Jahre ununterbrochen mit einem Wohnsitz in Osterreich gemeldet war. Die Landesregierung
kann aufgrund der persénlichen und familidren Verhéltnisse des Férderungswerbers zur Vermeidung einer sozialen
Harte von dieser Voraussetzung absehen. Auf alle am 1. Jinner 2017 noch nicht abgeschlossenen Verfahren auf Zuer-
kennung der Subjektférderung sind die bis 31. Dezember 2016 geltenden Férderungsrichtlinien anzuwenden.

der Beginn des Nutzungsverhéltnisses nach dem 30.6.2009 lag. Ausschlaggebend ist das Datum des Abschlusses des
Nutzungsvertrages (Miet-, Kauf-, Anwartschaftsvertrag, u.d.). Eintrittsrechte in bestehende Vertrage werden nur in-
nerhalb von (Ehe) Partnerschaften anerkannt.

Hohe des Wohnzuschusses
Die Hohe des Wohnzuschusses richtet sich nach der FamiliengroBe, dem Familieneinkommen, der Wohnungsgrof3e und
dem monatlichen Wohnungsaufwand (=Anteil der Baukostenfinanzierung zuziiglich einer Betriebskostenpauschale).

Wohnungsaufwand und Betriebskostenpauschale

Zur Berechnung des foérderbaren Wohnungsaufwandes sind die monatliche Riickzahlungsleistung aus der Baukostenfinanzie-
rung (€ pro m?) sowie die férderbare Nutzfliche relevant. Der monatliche Wohnungsaufwand kann bis zu einer Hohe von € 4,00
bzw. € 4,50 pro m” Nutzfldche anerkannt werden, zuziiglich einer Betriebskostenpauschale von € 1,00 pro m?. Die Begrenzung
mit € 4,50 gilt fiir Wohnbauten, deren Beniitzung ab dem 1.1.2009 baubehérdlich zuldssig ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Bei
Wohnheimen und Wohnungen mit Zusatzférderungen, welche z.B. fiir Menschen mit besonderen Bedrfnissen, zum Zwecke
der Aus- und Weiterbildung, und dgl. zuerkannt wurden, erhdht sich dieser Betrag um 25 %.
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Zumutbarer Wohnungsaufwand ( = Selbstbehalt)

Der Selbstbehalt ist jener Anteil des monatlichen Familieneinkommens, welcher durch Eigenleistung fiir das Wohnen auf-
gebracht werden muss (zumutbar ist). Die férderbare Nutzfliche betrigt fiir eine Person héchstens 50 m?, fiir 2 Personen 70
m? und erhéht sich fiir jede weitere im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 m? ab der fiinften im
gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um jeweils 15 m?.

Bei 1-Personen- und 2-Personenhaushalten mit (Ehe-)Partnern kann der zumutbare Wohnungsaufwand von 17,5% bis zu
einem Einkommen von € 16.680,00 beriicksichtigt werden, wenn mindestens eine Bewohnerin bzw. ein Bewohner das 24.
Lebensjahr noch nicht vollendet hat. Das Jahreseinkommen erhoht sich fiir

den (Ehe)Partner um 50 %

im Haushalt lebende versorgungsberechtigte Kinder (auf Dauer des Bezuges der Familienbeihilfe) um 30 % fir das
erste Kind, um 35 % fir das zweite Kind und um jeweils 40 % ab dem dritten Kind

allein erziehende Foérderungswerber, welche aufgrund der Bestimmungen des EStG 1988 Anspruch auf den Allein-
erzieherabsetzbetrag haben, um 10 %

jede weitere im Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 %

Haushaltsangehorige, fiir welche erhéhte Familienbeihilfe bezogen wird, die eine Minderung der Erwerbsfahigkeit
ab 55 % im Sinne des § 35 EStG 1988 bzw. Anspruch auf Pflegegeld ab der Hohe der Stufe Il gemaR Bundespflegege-
setz 1993 bzw. NO Pflegegeldgesetz 1993 nachweisen, um je 10 %.

Wird bei der Wohnform ,Betreutes Wohnen” oder ,Begleitetes Wohnen” ein Betreuungsgrundpaket bezahlt, erhoht sich der
monatliche Wohnzuschuss bei einem zumutbaren Wohnungsaufwand

von 5% um €50,00,

von 10% um €40,00,

von 15% um €30,00.

Verlust des Anspruches auf Subjektférderung
Unbeschadet des § 7 gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 in der letztgiiltigen Fassung erlischt der
in der Forderungsvereinbarung zuerkannte Anspruch auf Férderung nach diesem Abschnitt bei Wegfall der Voraussetzungen
insbesonderen wenn:

die geforderte Wohnung verauBert oder der Mietvertrag aufgelost wird;

der Forderungswerber aus dem geférderten Objekt auszieht;

ein Ansuchen auf beglinstigte Darlehenstilgung eingebracht wird;

ein Forderungs- oder Konversionsdarlehen vollstandig zurlickgezahlt oder gekiindigt wird oder kein Zuschuss mehr

geleistet wird;

das geforderte Objekt entgegen den gesetzlichen Bestimmungen beniitzt wird.
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Zumutbarer Wohnungsaufwand Maximal forderbare Nutzflache

(gem. § 48 Abs. 4 NO Wohnbauférderungs- (gem. § 48 Abs. 3 NO Wohnbauférderungs-
richtlinien 2019 in der geltenden Fassung) richtlinien 2019 in der geltenden Fassung)

fur eine Person bei einem Jahreseinkommen 1 Person héchstens 50 m?

bis € 12.800,00 0% 2 Personen hochstens 70 m?

bis € 14.380,00 5% 3 Personen héchstens 80 m?

bis € 14.740,00 7,5 % 4 Personen hochstens 90 m?

bis € 15.100,00 10 % 5 Personen héchstens 105 m?

bis € 15.380,00 12,5%

bis € 16.100,00 15 %

bis € 18.550,00 17,5%

bis € 21.000,00 20 %

ab € 21.000,01 25%

Gewichtungsfaktor
Wohnzuschuss,,Modell 2009*
(Ubersicht Berechnung)

(Summe aller im Haushalt lebenden Per-
sonen/100)

erster Erwachsener 100%

forderbarer Wohnungsaufwand
(Ehe) Partner 50% + Betriebskostenpauschale pro m? Nutzflache
- zumutbarer Wohnungsaufwand (=Selbstbehalt)

1.Kind 30%
2.Kind 35%
Wohnzuschuss
3.Kind + jedes weitere 40%
Alleinerzieher 10%
nahe stehende Person 10%

erhohte Familienbeihilfe,

0,
Minderung der Erwerbsfahigkeit 10%

Information und Antragstellung

Nahere Informationen erhalten Sie auf www.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen.html

Uber die Gewahrung und Hohe des Wohnzuschusses entscheidet das Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung.
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Miete

Die Miete besteht gemaR & 14 WGG aus:
Kapitaltilgung + Zinsen - Férderungsdarlehen
Annuitat (Kapitaltilgung+Zinsen abziiglich tempordren Zuschuss) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten
progressiven Hypothekardarlehens oder Eigenmitteleinsatz einer gemeinniitzigen Bauvereinigung
Annuitat (Kapitaltilgung+Zinsen) nicht geférderten Hypothekardarlehen
Baurechtszins im Falle der Einrdumung eines Baurechts, Zins fur die zur Verfligungstellung des Baugrundstiickes
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag, der flir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an der Wohnungsanlage ein-
gehoben wird
Riicklage 2% der vorstehend angefiihrten Entgeltbestandteile
Umsatzsteuer von der Miete und von 1% des Finanzierungsbeitrages pro Jahr (Verwohnung)

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Hohe des vom Mieter zu entrichtenden Entgeltes im Sinne des § 14 Abs. 1 WGG
veranderlich ist. Andern sich die der Berechnung des Entgelts zugrunde zu legenden Betrége, so dndert sich auch das Entgelt
entsprechend. Sollte es daher etwa beispielsweise infolge einer einseitigen Kiindigung oder vertraglich zuldssigen Anderung
von Darlehenskonditionen durch den Darlehensgeber zu einer damit verbundenen Anderung der Konditionen (insbesondere
des Zinssatzes) fir die Finanzierung der Bau- und Grundkosten kommen, wére auch das laufende Entgelt entsprechend zu &n-
dern. Die dafiir ma3geblichen Grundlagen - insbesondere die Hohe des jeweiligen Zinssatzes - sind bei der nachstfolgenden
Entgeltsvorschreibung dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten schriftlich bekannt zu geben.

Betriebskosten (Akonto)

Die Gemeinnitzige Bauvereinigung wird vorerst in der Funktion als Liegenschaftseigentiimerin (Bauberechtigte) und Ver-
walterin die mit der Liegenschaft verbundenen Betriebskostenaufwendungen pro Kalenderjahr im Vorhinein schatzen und in
monatlichen Teilbetragen zur Vorschreibung bringen. Zu den Betriebskostenaufwendungen gehéren insbesondere:

Offentliche Abgaben (Kanal-, Miill-, Wassergebiihr, Grundsteuer)

Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- u. Sturmschadenversicherung jeweils zum Neuwert)
allgemeine Stromkosten (Stiegenhaus, Keller, AuBenbeleuchtung)

Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Au3enanlagen (z. B. Kinderspielplatze, Griinflachen, Miillplatze u.dgl.)
Rauchfangkehrergebiihr

gegebenenfalls Kosten einer Liftanlage etc.

Im Betriebskostenakonto sind die Kosten einer Hausbetreuung (Stiegenhausreinigung, Winterdienst, Griinflaichenpfle-
ge) nicht berticksichtigt. Je nach Beauftragung dieser Arbeiten (eine oder mehrere Personen, gegebenenfalls auch eine
Firma) sind diese Kosten variabel.

Verwaltungskosten

Jahrespauschalbetrag fiir Verwaltungskosten mit Entgeltrichtlinienverordnung zum WGG festgelegten Hochstbetrag zuziig-
lich allfalliger Mahnspesen und Barauslagen zuziiglich Mehrwertsteuer. Die Vorschreibung erfolgt in monatlichen Teilbetra-
gen. Das monatliche Entgelt wird erstmals ab dem der Ubergabe der Wohnung folgenden Monatsersten fillig und ist abzugs-
frei bis zum Flinften eines jeden Monats zu bezahlen.

Kalkulationsgrundlage fiir das monatliche Entgelt
Annuitdt (Kapitaltilgung + Zinsen abzliglich Zuschuss) der zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Darlehen. Die Finan-
zierung der Wohnung wird wie folgt vorgenommen:

Forderungsdarlehen, progressives bezuschusstes Hypothekardarlehen und nicht geférdertes Hypotherkardalehen
WFG 2005 | NO-Wohnungsférderungsrichtlinien - letztgliltige Fassung

Darlehen der Erste Bank AG
Die Laufzeit des geférderten bezuschussten Hypothekardarlehens, sowie das nicht geférderte Hypothekardarlehen betragt 35
Jahre. Darlehenskondition (gem. den Bestimmungen des NO WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungs-
richtlinien 2019): 1. bis 10 Tilgungsjahr 3,55 % p.a. fix (danach erfolgt eine neue Konditionsvereinbarung) mit einer jahrlichen
Ratensteigerung von 1,5% p.a. von der jeweiligen Vorjahresannuitat.
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Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag sowie Betriebs- und Verwaltungskosten

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag liegt derzeit bei € 0,59 netto pro m? Nutzfliche und Monat. Die Betriebskosten
(Akonto) der Wohnungen liegen derzeit bei € 2,40 netto je Nutzwert-Anteil und Monat. Die Verwaltungskosten liegen derzeit
bei € 24,22 netto pro Einheit und Monat. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen sind die angefiihrten Werte (netto)
veranderliche GroBen (Stand der Werte Janner 2019). Zuzlglich zu den ausgewiesenen voraussichtlichen Kosten wird noch
ca. € 35,00 je PKW-Stellplatz in der Tiefgarage verrechnet. Die Betriebskosten (Akonto) sind vorlaufig geschatzt und iber die
Nutzwert-Anteile aufgeteilt.

Eigentumstbertragung - Miete mit Kaufmoglichkeit

Gemall Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG), hat der Mieter bzw. die Mieterin die Mdglichkeit nach insgesamt fiinf-
jahriger Mietdauer, einen Antrag auf Ubertragung in das Wohnungseigentum zu stellen.

Im Umsatzsteuergesetz* (gemaR § 12 Abs. 10 UStG 1995) betragt bei Verkauf einer,Optionswohnung” der Vorsteuerberichti-
gungszeitraum 10 Jahre. Das hat zur Folge, dass beim Erwerb der Wohnung nach 5 Jahren auch eine anteilige Umsatzsteuer
(aufgrund der zwingend vorgeschriebenen Vorsteuerkorrekturen) vom Kaufpreis zu entrichten ist.

In den Herstellungskosten in diesem Prospekt ist keine Umsatzsteuer enthalten (Nettobetrage).

Bei der Ausiibung des Kaufrechtes (erstmals moglich 5 Jahre ab Bezug) wird der zu vereinbarende Kaufpreis um jene
Betrage erhoht bzw. vermindert, die nach der dann geltenden Rechtslage zu berticksichtigen sind.

Fiir die Bemessung einer allfdlligen wiederauflebenden (anteiligen) Umsatzsteuer bzw. vorzunehmenden Vorsteuer-
korrektur gelten die fur das Kaufobjekt anzuwendenden gesetzlichen Grundlagen zum Zeitpunkt des Kaufvertrags-
abschlusses und ist in jedem Falle der von der Verkauferln an die Finanzbehorde abzufiihrende Steuerbetrag von der/
dem bisherigen MieterIn (kiinftigen Eigentiimerin) zu tragen.
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Baubeschreibung

Wir ersuchen um Verstdandnis und behalten uns vor, dass sich aufgrund technischer bzw. baupolizeilicher Vorschriften oder
im Zuge der Vergabe von Arbeiten sowie wihrend der Baufiihrung Anderungen ergeben sollten, diese durchgefiihrt werden.
Sowohl Architekten und Bautrager als auch Mieter kénnen Anderungen durchfiihren (siehe unter,Sonderwiinsche”).

Stahlbetonplatte und Streifenfundamente laut statischen Erfordernisses.

Kellerwande:

AuBlenwande EG-2.0G:

Innenwande tragend:

Innenwande nicht tragend:

Wohnungstrennwande
u. Stiegenhauswande:

Geschossdecken:

Stiegen:

Dacheindeckung:

Fenster und Terrassentiren:

Rollladen:

Fensterbanke aul3en:
Fensterbédnke innen:

Hauseingangstur:

AufBlenwande: STB-Ortbeton 30 cm
Innenwande: STB-Ortbeton 20 cm und 25 cm
Aufzugswande: STB-Ortbeton 18 cm und 20 cm

keramischer Hohlziegel 25 cm bzw. wo statisch erforderlich in Stahlbeton mit
AuBenwand-Warmedammverbundsystem 16 cm

keramischer Hohlziegel 20 oder 25 cm bzw. wo statisch erforderlich in Stahlbe-
ton

10 cm, 12 cm bzw. 17 cm Gipskartonstanderwande;

Anmerkung: die Trennwand zwischen Bad und WC wird auf den Estrich gestellt
(zur einfacheren Demontierbarkeit im Zusammenhang mit der Auflage der bar-
rierefreien Anpassbarkeit laut Bauordnung) und ist frei von Installationen zu hal-
ten

Schallschutzziegel 25 cm mit Vorsatzschale 50-100 mm Gipskartonvorsatzschale
(je nach schall- und haustechnischer Anforderung)
Elementdecken oder Ortbetondecken laut statischen Erfordernisses

gerade Stahlbetontreppenldufe mit Zwischenpodest, die Stufenkerne mit Flie-
sen belegt

Flachdachkonstruktion mit Feuchtigkeitsabdichtung 2 bzw. 3-lagig samt War-
meddmmung laut den Anforderungen des Energieausweises mit einer Bekie-
sung

einfliigelig oder zweifligelig in Kunststoff, Terrassen- bzw. Balkontiren mit fixen
Seitenteilen, mit weiller Oberflache und Isolierverglasung, laut den Anforderun-

gen des Energieausweises mit Dreh-Kipp- bzw. Drehbeschlage

bei den Wohnungsfensterelementen werden auBenliegende Aufputzminirollla-
den montiert, Farbe weil3

Aluminium Sohlbanke
Werzalith-Fensterbanke, weild

zweiflligelige, isolierverglaste Drehtiiranlage aus warmegedammten Aluprofi-
len
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Luftung:

Heizung/Warmwasser:

Wasserversorgung:
Stromversorgung:

Kanal:

Ausstattungsbeschreibung

FuBbodenbeldge:

Wandverfliesung:

Malerei:

Anstrich:

Wohnungseingangstiiren:

Innenturen:

Die Wohneinheiten werden mit einer kontrollierten Wohnraumliftung mit War-
meriickgewinnung ausgestattet. Die Luftverteilung innerhalb der Wohnungen
erfolgt Giber Kunststoffrohre bzw. Kunststoffschlauche, wobei die Leitungsfih-
rung in den Stahlbetondecken erfolgt, abgehangte Decken werden im Bad und
WC hergestellt. Die Frischluft wird in den Aufenthaltsraumen eingebracht. Die
Absaugung der Abluft erfolgt im Bad, WC, Abstellraum und Kochnische, sodass
eine separate Entliiftung der Sanitarraume nicht notwendig ist. Die Gerate wer-
den in der Wohnung im WC oder im Bad/WC oberhalb des Spiilkastens montiert.

Die Energieversorgung zur Raumheizung und Warmwasserbereitung erfolgt
Uber einen zentralen Fernwarmeanschluss kombiniert mit einer Wohnungsstati-
on. Die Ubergabestation fiir die Fernwiarme befindet sich im Kellergeschoss
(Technikraum) der Stiege 1. Jede Wohneinheit hat einen eigenen Warmemen-
genzahler. Die Abrechnung erfolgt pro Wohnung direkt mit dem Heizungsbe-
treiber (WEF Energieservice Betriebs GmbH). Die Dimensionierung der FuBbo-
denheizung wird von der Haustechnikplanung festgelegt.

Die Wasserversorgung erfolgt iber das 6ffentliche Wasserleitungsnetz. Es wer-
den keine Wohnungszugeordneten Einzelwasserzdhler vorgesehen.

Erfolgt aus dem Netz der EVN; auf den Dachern werden Photovoltaikanlagen
errichtet.

Schmutz- und Regenwasserkanale werden in die 6ffentlichen Kanéle eingeleitet.

im Bad, WC und Bad/WC Fliesen,

im Vorraum Fliesen samt Sockelleisten,

in Wohnktiche, Zimmer, Flur und Abstellraum Laminatboden mit Sesselleisten,
auf der Terrasse, Balkon und Loggia Betonestrichplatten

im Bad werden die zwei Wande wo Badewanne und Waschbecken montiert sind
bis Tlirzargenoberkante verfliest, sonst mit Sockelleiste,
in den WC’s wir die Riickwand bis ca. 1,50 m hoch verfliest, sonst mit Sockelleiste

Decken und Wénde mit Dispersionsfarbe gemalt (Farbton weif)

im Innenbereich werden alle Stahlteile wie Tlirzargen und Geldnder lackiert,
im AuBenbereich werden die Stahlteile verzinkt ausgefiihrt

Vollbautiren glatt, Oberflaiche weil} lackiert, in einbruchhemmender Ausfih-
rung, Sicherheitsbeschlag, mit Weitwinkelspion und Namensschild

Turblatter glatt, Oberflache weil3 lackiert, Driickerpaar mit runder Rosette und
Einstemmschloss flir Bundbartschliissel, beim Bad, Bad/WC und WC mit WC-
Beschlag
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WC:

Bad:

Bad/WC:

Kiche:

Freiflachen:

WC:

Bad:

Bad/WC:

Kochen:

Wohnen und Essen:

54

Hange-WC mit Brille, Deckel und Spiltaste weif}

Waschtisch, weif3, WT-Einhandarmatur, Badewanne, weif3, mit Einhandmischer
und Brausegarnitur, Waschmaschinenanschluss, Elektroheizkorper

Hange-WC mit Brille, Deckel und Spltaste weil3, Waschtisch, wei3, WT-Einhan-
darmatur, Badewanne, weif3, mit Einhandmischer und Brausegarnitur, Waschma-
schinenanschluss, Elektroheizkorper

Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Einbauspiile sowie Geschirrspiileranschluss

frostsichere Kemperarmaturen bei den Mietergarten und Dachterrassen

ein Deckenauslass mit Ausschalter,
E-Anschluss Luftungsgerdt (oder im Bad/WC je nach Wohnungstyp)

ein Deckenauslass mit Ausschalter,

ein Wandauslass mit Ausschalter,

eine Einfachsteckdose Feuchtraum,

eine Einfachsteckdose Waschmaschine,
eine Einfachsteckdose fir Badheizkorper,
Erdung Badewanne

ein Deckenauslass mit Ausschalter,

ein Wandauslass mit Ausschalter,

eine Einfachsteckdose Feuchtraum,

eine Einfachsteckdose Waschmaschine,
eine Einfachsteckdose fiir Badheizkorper,
Erdung Badewanne,

E-Anschluss Liftungsgerat

ein Deckenauslass mit Ausschalter,
zwei Doppelsteckdosen,

eine Einfachsteckdose Kiihlschrank,
eine Einfachsteckdose Geschirrspiler,
ein Kraftauslass E-Herd,

eine Einfachsteckdose Dunstabzug,
ein Auslass fiir Beleuchtung

zwei Deckenauslasse mit Ausschalter (Ausnahme W1/12 und W2/09 haben nur
einen Deckenauslass mit Ausschalter),

ein Ausschalter fur AuRenleuchte Terrasse bzw. Balkon,

drei Einfachsteckdosen,

eine Dreifachsteckdose,

eine SAT-Anschlussdose flr TV,

eine Telefonanschlussdose,

zwei Leerdosen fiir Schwachstrom,

ein Bedienteil Wohnraumliftung,
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Einbett-Zimmer:

Zweibett-Zimmer:

Vorraum und Flur:

Abstellraum:

Terrasse, Balkon:

Einstellraum:

Antennenanlage:

Mullraum:

Fahrradabstellraum:

Kinderwagenabstellraum:

PKW-Stellplatze:

Spielplatz:

Aufziige:

ein Bedienteil FuBbodenheizung,
ein Rauchmelder

ein Deckenauslass mit Ausschalter,
zwei Einfachsteckdosen,

eine Doppelsteckdose,

ein Leerdose TV/Telefon/Internet,
ein Rauchmelder

ein Deckenauslass mit Ausschalter,
vier Einfachsteckdosen,

ein Leerdose TV/Telefon/Internet,
ein Rauchmelder

Deckenauslasse nach Bedarf mit Taster bzw. Wechselschalter nach Bedarf,

eine Gegensprechanlage,

ein Klingeltaster vor der Wohnungseingangstiir,

zwei Einfachsteckdosen,

ein Anschluss fiir Wohnungsstation/FBH-Verteiler (Ausnahme W1/09 und W2/12
haben diesen Anschluss im Bad/WCQ),

ein Wohnungsverteiler,

ein Medienverteiler,

ein Rauchmelder

ein Deckenauslass mit Ausschalter,
eine Einfachsteckdose

ein Wandauslass mit Leuchte,
eine Einfachsteckdose Feuchtraum

eine Gitterkorbleute mit Ausschalter,
eine Einfachsteckdose Feuchtraum

Montage einer Satellitenanlage am Dach jeder Stiege

Fir die gesamte Wohnhausanlage stehen den Mietern ein Millraum im Bereich
der offentlichen StraBe zur Verfligung.

Fir Fahrrader steht ein Fahrradabstellraum zur Verfligung. Dieser ist zwischen
den beiden Stiegen auf Erdgeschossniveau situiert.

Fur Kinderwagen stehen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss in jeder Stiege
Kinderwagenabstellrdume zur Verfiigung.

Je nach Wohnung werden ein oder zwei PKW-Stellplatze zugeordnet. Weiters
gibt es bei Bedarf zwei behindertengerechte Stellpldatze zum Anmieten.

Fiir die gesamte Wohnhausanlage wird ein Spielplatz errichtet.
In jeder Stiege wird ein Aufzug im Stiegenhaus einbaut, welche den Kriterien

der Barrierefreiheit entsprechen und vom Kellergeschoss bis ins 2. Oberge-
schoss fuhren.

7NO Bau- und Siedlungsgenossenschaft
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E-Mobilitat: In der Tiefgarage wird eine Kabeltasse fiir das Nachrusten von 3kW-Ladepunk-
ten vorbereitet. Die Mieter haben auf Sonderwunsch (Anschluss am eigenen
Stromzéhler, Verkabelung, Ladepunkt etc.) die Mdglichkeit sich eine Stromtank-
stelle bei einem PKW-Stellplatz zu installieren.

Allgemein: Zu jeder Wohnung gehort ein zugeordneter Einlagerungsraum im jeweiligen
Geschoss. Die Briefkastenanlagen sind beim Hauseingang jeder Stiege angeord-
net. Die Grinflachen der allgemeinen Griinflachen und der beiden Mietergarten
(W1/01 und W2/04) werden humusiert und besamt.

Energieausweis

Die Energiekennzahlen (EKZ) des Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Aufgrund der idealisierten Ein-
gangsparameter kénnen bei tatsdchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten
unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von der errech-
neten EKZ abweichen.

Der Energieausweis trifft lediglich eine Aussage liber die energietechnische Eigenschaft des Gebdudes, garantiert jedoch nicht
den bestimmten Energieverbrauch. Der Befund ist eine Feststellung und Beschreibung von Tatsachen durch Sachverstandige.
Das Gutachten zieht fachkundige Schlussfolgerungen aus festgestellten Tatsachen. Der Energieausweis ist keine offentliche
Urkunde.

Sonderwiinsche der kiinftigen Mieter sind mit dem vor Ort tatigen Unternehmen direkt zu vereinbaren und zu verrechnen.
Diese durfen aber nicht den ordentlichen Gebrauch der Wohnungen und KFZ-Abstellpldtze behindern. Sie sind weiters der
Bauherrschaft und dem Architekten vor Beauftragung zur Kenntnis zu bringen und eine schriftliche Freigabe der Bauherr-
schaft zu erwirken.

Weiters durfen sie den Rahmen der Wohnbauférderungsbestimmungen des Landes Niederdsterreich sowie die Bauordnung
nicht Gberschreiten. Im Falle des Riicktrittes ist der Urzustand herzustellen oder ein Wohnungswerber beizubringen, der die
Verdnderung mit Ubernimmt.

Der Wohnungswerber libernimmt eine mangelfreie Wohnung, ist sich jedoch bewusst zwecks Kostenersparnis in Kauf ge-
nommene technische Toleranzen, z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswanden, geringe Putz- oder
Spachtelungsunebenheiten und dgl. nicht als Mangel zu verstehen. Weiters ist zu beriicksichtigen, dass bei einem Neubau die
Baufeuchte durch ca. zwei Jahre anhélt, sodass fiir diesen Zeitraum von Tapezierungen, dicht umschlieBenden Einbauten etc.
abgeraten wird, um eine eventuelle Schimmelbildung zu vermeiden.
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