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Alle unsere genannten Preise sowie samtliche Grundrisse, Beschreibungen, Kalkulationen, etc. sind
- sofern nicht anders angegeben - nach dem Stand der Drucklegung (September 2009) angefiihrt.
Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten. Abweichungen in den Darstellungen und lllustrationen
moglich.
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Objekt (Ubersicht)

In 3452 Heiligeneich wird eine Wohnhausanlage mit 45
Wohnungen aufgeteilt auf 5 Wohnhauser in Niedrige-
nergiebauweise mit kontrollierter Wohnraumliftung mit
Warmerilickgewinnung errichtet. Die Beheizung erfolgt
Uiber eine, sich im Kellergeschof3 befindliche, biogene
Nahwarmeanlage (Pellets/Hackgut). Jeder Wohneinheit
sind Freiflachen in Form von Loggia oder Terrasse zuge-
ordnet; EG-Wohnungen mit Eigengdrten. Im Kellerge-
schoss befinden sich firr jede Wohnung 2 PKW-Garagen-
pldtze, das zugeordnete Kellerabteil, Trockenrdume und
Haustechnikrdaume.

Fahrradabstellraume und Millplatze befinden sich im Au-
Benanlagenbereich.

Der Kleinkinderspielplatz wird an der nérdlichen Grund-
stlicksgrenze errichtet.

Fertigstellung
Die Wohnhausanlage wird voraussichtlich Mai/Juni 2011
fertiggestellt.

Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt nach den Bestimmungen des
NO-Wohnungsférderungsgesetzes
MH-Neu” mit einem Forderungsdarlehen sowie Basisfor-
derung in Form eines konstanten riickzahlbaren und eines
konstanten nicht riickzahlbaren Zuschusses.

Bautrager, Bauleitung und Hausverwaltung
Niederosterreichische gemeinnitzige Bau-

und Siedlungsgenossenschaft flir Arbeiter

und Angestellte reg. Gen. m. b. H.

2344 Maria Enzersdorf, Sidstadtzentrum 4

Tel.: 02236/405-0; Fax: 02236/405-110
www.gnb-nbg.at, office@gnb-nbg.at

Planung

Architekturbiiro

DI BOHRN Herbert ZT Gmbh
1230 Wien, Neilreichgasse 193
Tel:01/616 71 74

Fax:01/616 7178

E-Mail: atelier@bohrn.at

Generalunternehmer

ARGE TULLNERFELD

STRABAG AG - STEINER-Bau GmbH
p.A.

Kremser Landstral3e 27

3452 Heiligeneich

Information

Niederosterreichische gemeinniitzige Bau-
und Siedlungsgenossenschaft fiir Arbeiter
und Angestellte reg. Gen. m. b. H.

Fr. Jungwirth - Telefon: 02236 / 405 DW 157

Gemeindeamt Atzenbrugg
Hr. Amtsleiter Brandfellner - Tel.: 02275/5234 DW 12
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Topographie
Haus 2
Raumprogramm 2 -
K BES Ve S Wohn- LF(:;;I;:/ Flache Eigen- Gaak::i?e?r
& (o} r r = =
Kii Kiiz Bad WC Ga Ar nutzflache Balkon Terrasse  Garten platz
St"ége ! 1|3 11 11 2] 7ssa 12,25 56,54 2
St'E%e ! 2 |3 101 |11 ]2] 7843 1225 | 5429 2
Stiege 1
T oc 3 3 1 11112 82,32 11,11 2
Stiege 1
T oe 4 |3 1 11112 82,11 11,51 2
Stiege 1 5 |4 112 101,48 60,39 2
DG
St";%e 2 1 3 1 111112 78,84 12,25 54,29 2
St'EgGe 2 2 |3 1 11112 79,02 12,25 56,54 2
Stiege 2
T oe 3 3 1 11112 82,32 11,51 2
Stiege 2
oe 4 |3 1 11112 82,71 1,11 2
Summe Haus, 2" 746,07 45,24 109,39 221,66 18
Haus 4
Raumprogramm z -
prog Wohn- FIacl]e Fliche Garagen
Geschof3 . .. Ko Vr St utzfliche Loggia/ S abstell-
: Ki iz Bad WC - o Balkon platz
St";%e ! 1 3 1 101112 78,84 12,25 61,70 2
St"ége ! 2 |3 10111 2]| 7843 1225 | 49,51 2
Stiege 1
1 Oc 3 3 1 101112 82,32 1,11 2
Stiege 1
oG 4 |3 1 11112 82,11 11,51 2
Stiege 1 5 |41 1 1] 21 101,48 60,39 2
DG
St"‘E‘-ée 2 1 |3 11 112 7884 12,25 49,51 2
St'Ege 2 2 |3 1 11112 79,10 12,25 61,70 2
Stiege 2
T oe 3 3 1 11112 82,32 11,51 2
Stiege 2
oe 4 |3 1 11112 82,71 1,11 2
Summe Haus, 4" 746,15 45,24 109,39 222,42 18
daheim sein
www.gnb-nbg.at Gebau-Niobau NBG Niederdsterreichische gemeinniitzige EA e M
Gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft fiir Arbeiter )
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Haus 6
Raumprogramm = -
idde Wohn- FIacI]e Flache Eigen- CECEE
e i Ka Ke Vr St nutzfiiche 22992 Terrasse  Garten el
: Ki - Bad WC - . Balkon platz
St'E%e L T 11112 969 15,20 76,08 2
Stiege 1
EG 2 2 1 1 1 1 2 56,52 9,30 44,99 2
Stiege 1
1.0G 3 4 1 1 1 1 2 104,23 13,69 2
Stiege 1
1.0G 4 2 1 1 1 1 1 60,18 8,92 2
Stiege 1
DG 5 3 1 1 1 2 1 89,05 60,39 2
St'E%e 2 1 2 O T O I O T ) 57,08 9,30 44,99 2
St'Ege 20 2 |4 1 v 112 9156 14,40 72,18 2
Stiege 2
1.0G 3 2 1 1 1 1 1 60,75 8,92 2
Stiege 2
1.0G 4 4 1 1 1 1 2 98,68 12,99 2
Summe Haus,6" 715,04 44,52 108,59 238,24 18
Haus 8
Raumprogramm S -
- Wohn- Flache Flache Eigen- Caiaosl
GeschoB i ki Ko Vr St putzfliche Loggia/ Terrasse  Garten abstell-
: K@ gz Bad WC oo A Balkon platz
Stiege 1 3 1 78,84 12,25 61,70 2
EG
Stiege 1 3 1 78,43 12,25 49,51 2
EG
Stiege 1
1.0G 3 1 82,32 11,11 2
Stiege 1
1.0G 3 1 82,11 11,51 2
Stiege 1
DG 4 1 101,48 60,39 2
St"é‘ée 2 3 1 78,84 12,25 49,51 2
St'Ege 2 3 1 67,38 10,65 53,90 2
Stiege 2
1.0G 3 1 82,32 11,51 2
Stiege 2
1.0G 3 1 71,23 9,71 2
Summe Haus ,8" 722,95 43,84 107,79 214,62 18
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Haus 10
Raumprogramm 3 -
prog Wohn- FIacI?e Flache Eigen- Garagen
Geschof . Ko - Loggia/ abstell-
Ka .. nutzflache Terrasse Garten
Kiiz Balkon platz

StIE%e 1 3 1 78,84 12,25 61,70 2

Stuége 1 3 1 78,43 12,25 49,51 2
Stiege 1

llege 3 1 82,32 11,11 2
Stiege 1

1ege 3 1 82,11 11,51 2
Stiege 1

Do 4 |1 101,48 60,39 2

StiE%e 2 3 1 78,84 12,25 49,51 2

Stlgge 2 2 1 60,51 9,65 48,98 2
Stiege 2

e0e 3 1 82,32 11,51 2
Stiege 2

oge 2 1 64,07 8,84 2

Summe Haus, 10" 708,92 42,97 106,79 209,70 18

www.gnb-nbg.at

Gebau-Niobau
Gemeinniitzige
Bauges. m. b. H.

NBG Niederosterreichische gemeinniitzige
Bau- und Siedlungsgenossenschaft fiir Arbeiter
und Angestellte reg. Gen. m. b. H.
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inanzierungsiibersicht
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Kosten und Finanzierung
Die Herstellungskosten der Wohnung bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kosten des Zubehors (wie
z.B. PKW-Einstellplatz, PKW-Abstellplatz, Loggia, Balkon, Terrasse, Hausgarten etc.) und sind ein Fixpreis.

Finanzierung

Die Finanzierung der Wohnungen erfolgt mit einem Férderungsdarlehen, einem Hypothekardarlehen sowie Barmittel
(Finanzierungsbeitrag) der kiinftigen Mieter. Die Sicherungspflicht gemaR Bautrdgervertragsgesetz 2008 erfolgt ent-
sprechend BTVG § 7 Abs.6 Z 3.

Voraussetzung fiir den Erhalt der Wohnungsférderung*

Aufgrund des NO Wohnungsférderungsgesetzes 2005 diirfen geférderte Wohnungen nur an férderungswiirdige Per-
sonen vergeben werden. Die einschlédgig gesetzlichen Bestimmungen - fiir deren Einhaltung die Gemeinniitzige Bauver-
einigung verpflichtet ist, nachweislich zu priifen - setzen die Erflillung folgender Bedingungen voraus:

Einkommen

Unter Einkommen versteht man im Wesentlichen samtliche zugeflossenen Einkiinfte eines Jahres. Hierbei ist das Haus-
haltseinkommen mafBgeblich, Haushaltseinkommen ist die Summe der Einkommen samtlicher im kiinftigen Haushalt
lebender Personen.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer Haushaltsgrée von einer Person € 28.000,00 netto, von zwei Personen
€ 48.000,00 netto und fiir jede zusatzliche Person € 7.000,00 netto nicht libersteigen (13. und 14. Monatsgehalt, sowie
Abfertigungen werden nicht beriicksichtigt). Als Nachweis ist der Gemeinnitzigen Bauvereinigung folgendes vorzule-
gen:

Bei Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werden, kann der Nachweis des Einkommens wahlweise bezogen
auf den Stichtag des Ansuchens um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur
Eigentumstiibertragung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohnbestatigung
tiber eines der drei dem gewihlten Stichtag vorangegangene Monate gefiihrt werden. Uberdies kann er durch Vorlage
der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der drei letzten Kalenderjahre erbracht werden. Arbeitnehmer, die
nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden, kdnnen ihre Férderungswiirdigkeit durch Vorlage eines oder mehrerer
Jahreslohnzettel (L16) fiir das dem Mietvertrag vorangegangene Kalenderjahr nachweisen.

Weitere zu erbringende Nachweise sind insbesondere die steuerfreien Einkiinfte — wie z. B. Ausgleichszulage, Wochen-
geld, Arbeitslosengeld, Karenzurlaubsgeld, Uberbriickungshilfe fiir Bundesbedienstete, Beihilfen nach dem Arbeits-
marktforderungsgesetz, Einklinfte aus Auslandstatigkeit, Beziige der Soldaten nach dem Heeresgebiihrengesetz, Bezi-
ge der Zivildiener, Auslandseinsatzzulage.

Land- und Forstwirte missen, sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird, den zuletzt ergangenen Einheits-
wertbescheid bzw. Pachtvertrage von zugepachteten Flachen mit Angabe des Einheitswertes vorlegen.

Samtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen miissen denselben Zeitraum betreffen, da
sonst das Haushaltseinkommen fiir den Priifzeitraum (Jahr, das dem Abschluss des Mietvertrages vorangeht), nicht fest-
stellbar ist.

Hauptwohnsitz
In der geférderten Wohnung muss der Hauptwohnsitz begriindet und nachgewiesen werden. Diese Voraussetzung ent-

fallt bei geforderten Dienstnehmerwohnungen und Wohnheimen.

Darlehen
Férderungsdarlehen
gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005

Forderbares Nominale

Wohnung Nutzflachem je Punkt* **
Kategorie 1 35-49,99 m? 460,00
Kategorie 2 50-69,99 m’ 640,00

Kategorie 3 ab70m 940,00
Die Wohnungen wurden mit 98 Punkten berechnet.

Das Férderungsdarlehen wird im Ausmaf von bis zu 30% des forderbaren Nominales (Bemessungsgrundlage) bezogen
auf die Bewertungszahl (BW) und die Kategorie zuerkannt. (siehe oben). Das Darlehen hat einen Tilgungszeitraum von
ca. 34 Jahre und ist mit 1% verzinst. Die Riickzahlung dieses Darlehens erfolgt im Rahmen der monatlichen Zahlung.

*It. NO WFG 2005; www.noe.gv.at
**in Euro

m Ubergangsregelung
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Hypothekardarlehen
Das Darlehen unterliegt, nachdem es sich um ein wohnbaugeférdertes Objekt handelt, den Bestimmungen des Woh-

nungsforderungsgesetzes und den Wohnungsférderungsrichtlinien 2005.
Die Riickzahlung dieses Darlehens erfolgt im Rahmen der monatlichen Zahlung, die Laufzeit des Darlehens betragt
mindestens 20 Jahre bei dekursiver Verzinsung.

Zuschuss gem. NO WFG 2005

(NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005)

Auf die Rickzahlung des Hypothekardarlehens (Kapitaltilgung + Zinsen = Annuitat) ein konstanter Annuitatenzu-
schuss Uber die gesamte Darlehenslaufzeit, hdchstens jedoch auf 25 Jahre, in der Héhe von 5 % p.a., berechnet von 70
% der fiir die jeweilige WohnungsgroBe gliltigen Bemessungsgrundlage, gewahrt. Ein Zuschuss von 50 % der giiltigen
Bemessungsgrundlage ist riickzahlbar und mit 1 % verzinst. Ein Zuschuss von 20 % ist nicht riickzahlbar.

Bemessungsgrundlage fiir den Annuitédtenzuschuss (bei 100 Punkten)

Wohnung Nutzflichem | Bemessungs- | Zuschuss pro
gundlage Monat
Kategorie 1 | 35m?-49,99m? 32.200,00 134,16
Kategorie 2 | 50m*-69,99m” 44.800,00 186,66
Kategorie 3 | ab 70m? 65.800,00 274,17

Der Zuschuss und das Darlehen ermitteln sich aufgrund der vorangefiihrten Angaben und der einschldagigen Férde-
rungsbestimmungen des Landes Niederdsterreich. Der Zuschuss ist in dem ausgewiesenen monatlichen Entgeltbe-
standteil — Miete — bereits berlicksichtigt. Falls zur Finanzierung der Herstellungskosten ein iber die Bemessungs-
grundlage des hinausgehendes Bankdarlehen aufgenommen wurde, gelten hinsichtlich der Verzinsung die fiir das
Bankdarlehen angefiihrten Konditionen, jedoch wird hierauf kein Annuitdtenzuschuss gewdhrt. Das Darlehen des
Landes und der Annuitatenzuschuss haben einen Riickzahlungszeitraum von ca. 34 Jahren und sind mit 1% jahrlich
dekursiv zu verzinsen. Die Annuitaten dieser beiden Forderungsbetrdge (Darlehen Land und riickzahlbarer Zuschuss)
betragen: in den ersten vier Jahren 4% des Darlehensbetrages, steigen dann in vier Jahresspriingen um jeweils 1% an,
betragen im 21.-24. Jahr 9,5%, werden im 25. Jahr 11% und im 26. Jahr 20% ausmachen. Ab dem 27. Jahr wird dieser
riickzuzahlende Betrag jahrlich um 1,5% erhoht.

Fiir den Erhalt dieser Férderung muss die Férderungswiirdigkeit gegeben sein.

Barmittel (Finanzierungsbeitrag)

Die im Prospekt angefiihrten Barmittel ergeben sich aufgrund der zum Kalkulationszeitpunkt ermittelten Wohnbaufor-
derung und Bankfinanzierung. Sie beinhalten auch die Kosten fiir das Zubehor der Wohnung ( z.B. PKW-Einstellplatz,
Hausgarten, etc.) und sind gemal3 der im Mietvertrag getroffenen Vereinbarung zur Einzahlung zu bringen. Eine Ver-
zinsung der Barmittel erfolgt nicht.

Bei Auflésung des Mietvertrages hat der Mieter gemaR § 17 WGG Anspruch auf Riickerstattung der von ihm gelei-
steten Barmittel (Finanzierungsbeitrag), vermindert um 1% Verwohnung im Jahr.
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Wohnzuschuss* im Detail (Subjektférderung; Modell 2009)

Das Wohnzuschuss Modell 2009 gilt fiir Nutzungsvertrage (Miete-Anwartschaft-Kauf) ab 01.07.2009 im Wohnungsbau
und Wohnungssanierung. Das ,,Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand.

Wohnzuschuss kann auf Ansuchen zuerkannt werden, wenn

M eine Objektférderung entweder aufgrund des von der NO Landesregierung am 11. Juni 1991 beschlossenen ,Son-
derwohnbauprogrammes fiir sozial bediirftige Wohnungssuchende”, aufgrund der von der NO Landesregierung am 26.
Janner 1993 und am 2. Juli 1993 (Mehrfamilienwohnhaus-Althaussanierung) gemiaB § 55 NO WFG in Verbindung mit §
9 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990 beschlossenen Sonderaktion und den dazugehérigen Anderungen, nach
den Richtlinien zu den Férderungsmodellen MH-NEU, MHAS-NEU oder nach dem NO WFG 2005, Abschnitt VI und VIl der
NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 zugesichert worden ist

W der Beginn des Nutzungsverhaltnisses nach dem 30.6.2009 lag. Ausschlaggebend ist das Datum des Abschlusses des
Nutzungsvertrages (Miet-, Kauf-, Anwartschaftsvertrag, u.d.). Eintrittsrechte in bestehende Vertrage werden
nur innerhalb von (Ehe) Partnerschaften anerkannt.

Die Hohe des Wohnzuschusses
ergibt sich aus dem Differenzbetrag zwischen dem Wohnungsaufwand und einer Betriebskostenpauschale von € 1,00
bezogen auf die forderbare Nutzflache und dem zumutbaren Wohnungsaufwand

Der Wohnungsaufwand
kann bis zu einer Héhe von € 4,00 bzw. € 4,50 pro m* Nutzfliche anerkannt werden. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir

Wohnbauten, deren Beniitzung ab dem 1.1.2009 baubehérdlich zulissig ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Bei Wohnhei-
men und Wohnungen mit Zusatzférderungen, welche z.B. fiir Menschen mit besonderen Bediirfnissen, zum Zwecke
der Aus- und Weiterbildung, und dgl. zuerkannt wurden, erhoht sich dieser Betrag um 25 %.

Die forderbare Nutzflache

betragt héchstens: fiir eine Person 50 m?, fiir 2 Personen 70 m? und erhéht sich fiir jede weitere im gemeinsamen
Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 m? ab der fiinften im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende
Person um jeweils 15 m” Der zumutbare Wohnungsaufwand betrigt: fiir 1 Person bei einem Jahreseinkommen

- bis € 10.800,00 .. 0%
- bis€11.760,00 .. 5%
- bis€12.720,00 .. 10%
- bis€13.680,00 .. 15%
- bis € 14.640,00 .. 20%
-ab€14.640,01 .. 25%

Das Jahreseinkommen erhoht sich fiir

- den (Ehe)Partner um 50 %

- im Haushalt lebende versorgungsberechtigte Kinder (auf Dauer des Bezuges der Familienbeihilfe) um 20 %
furr das erste Kind, um 25 % fiir das zweite Kind und um jeweils 30 % ab dem dritten Kind

- allein erziehende Forderungswerber, welche aufgrund der Bestimmungen des EStG 1988 Anspruch auf den
Alleinerzieherabsetzbetrag haben, um 10 %

- jede weitere im Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 %

- Haushaltsangehorige, flir welche erhohte Familienbeihilfe bezogen wird, die eine Minderung der Erwerbs-
fahigkeit ab 55 % im Sinne des § 35 EStG 1988 bzw. Anspruch auf Pflegegeld ab der Hohe der Stufe Il gemal3
Bundespflegegesetz 1993 bzw. NO Pflegegeldgesetz 1993 nachweisen, um je 10 %.

% Wir weisen darauf hin, dass tiber die Gewdhrung und Hohe des Wohnzuschusses das Amt der Niederosterreichischen Landesregierung entscheidet!
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Wohnzuschuss im Uberblick (Subjektférderung; Modell 2009)

‘ Férderbarer Wohnungsaufwand = Aufwand pro m? und Monat férderbare Nutzfliche

Aufwand pro m? und Monat

Ruickzahlungsleistung aus Baukostenfinanzierung (max. € 4,00 bzw. € 4,50)
zuziglich Betriebskostenpauschale (€ 1,00)

— ergibt ein Gesamtmaximum je forderbarer Nutzflache von € 5,50

Maximal forderbare Nutzflache

1 Person héchstens 50 m?
2 Personen héchstens 70 m?
3 Personen héchstens 80 m?
4 Personen héchstens 90 m?
5 Personen héchstens 105 m?

Zumutbarer Wohnungsaufwand = %-Anteil des Familieneinkommens = Selbstbehalt

Zumutbarer Wohnungsaufwand

monatl. gewichtetes Einkommen =

zumutbar pro-Kopf-Einkommen

0% bis zu € 900,00
5% bis zu € 980,00
10% bis zu € 1.060,00
15% bis zu € 1.140,00
20% bis zu € 1.220,00
25% ab €1.220,01

Gewichtungsfaktor
(Summe aller im Haushalt lebenden Personen/100)

erster Erwachsener 100%
(Ehe) Partner 50%
1. Kind 20%
2. Kind 25%
3.Kind + jedes weitere 30%
Alleinerzieher 10%
nahe stehende Person 10%
erhohte Familienbeihilfe,

Minderung der Erwerbsfahigkeit 10%

Wohnzuschuss = forderbarer Wohnaufwand — zumutbarer Wohnungsaufwand
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Monatliches Entgelt

Miete

Die Miete besteht gemaR § 14 WGG aus:

« Annuitat — Forderungsdarlehen

« Annuitat (Kapitaltilgung+Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Hypothekardarlehens

« abziiglich Annuitatenzuschuss aus Basisférderung

« Baurechtszins im Falle der Einrdumung eines Baurechts, Zins fir die zur Verfligungstellung des Baugrundstiickes

« Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag, der fiir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an der Wohnungsanlage einge
hoben wird

« Rlicklage 2% der vorstehend angefiihrten Entgeltbestandteile

« Umsatzsteuer von der Miete und von 1% des Finanzierungsbeitrages pro Jahr (Verwohnung)

Betriebskosten (Akonto)

Die Gemeinniitzige Bauvereinigung wird vorerst in der Funktion als Liegenschaftseigentlimerin (Bauberechtigte) und

Verwalterin die mit der Liegenschaft verbundenen Betriebskostenaufwendungen pro Kalenderjahr im Vorhinein schat-

zen und in monatlichen Teilbetragen zur Vorschreibung bringen. Zu den Betriebskostenaufwendungen gehdéren insbe-

sondere:

. Offentliche Abgaben (Kanal-, Miill-, Wassergebiihr, Grundsteuer)

« Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschadenversicherung jeweils zum Neuwert)
allgemeine Stromkosten (Stiegenhaus, Keller, AuBenbeleuchtung)

« Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen AuBBenanlagen (z. B. Kinderspielplatze, Griinflachen, Mllplatze
und dgl.)

« Rauchfangkehrergebiihr

. gegebenenfalls Kosten einer Liftanlage etc.

Im Betriebskostenakonto sind die Kosten einer Hausbetreuung (Stiegenhausreinigung, Winterdienst, Griinflachenpfle-

ge) nicht beriicksichtigt. Je nach Beauftragung dieser Arbeiten (eine oder mehrere Personen, gegebenenfalls auch eine

Firma) sind diese Kosten variabel.

Verwaltungskosten

Jahrespauschalbetrag fiir Verwaltungskosten mit Entgeltrichtlinienverordnung zum WGG festgelegten Hochstbetrag
zuzuglich allfélliger Mahnspesen und Barauslagen zuziiglich Mehrwertsteuer. Die Vorschreibung erfolgt in monatlichen
Teilbetragen. Das monatliche Entgelt wird erstmals ab dem der Ubergabe der Wohnung folgenden Monatsersten fillig
und ist abzugsfrei bis zum Flinften eines jeden Monats zu bezahlen.

Kalkulationsgrundlage fiir das monatliche Entgelt
Annuitat (Kapitaltilgung + Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Darlehens. Die Finanzierung der
Wohnung wird wie folgt vorgenommen:

Férderungsdarlehen (MH-NEU-30%)

Das Darlehen hat einen Tilgungszeitraum von ca. 34 Jahren und ist mit 1% verzinst. Die Annuitat fur das Férderungsdar-
lehen und den riickzahlbaren Teil des auch mit 1% verzinsten Annuitatenzuschusses zum Bankdarlehen betrdgt in den
ersten vier Jahren 4% des Forderungsdarlehens und steigt dann in Vierjahresspriingen um jeweils 1,0% an und werden
im 21.-24. Jahr 9,5% im 25. Jahr 11% und im 26. Jahr 20% ausmachen. Ab dem 27. Jahr wird dieser zurlickzuzahlende
Betrag um 1,5% erhéht.

Darlehen der Landesbank-Hypothekenbank AG

Die Laufzeit des geforderten Darlehens betrdgt 25 Jahre und des nicht geférderten Darlehens 50 Jahre. Darlehenskon-
dition (gem. den Bestimmungen des NO WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien
2005): 1.-2. Tilgungsjahr 3,78% fix, 3.-5. Tilgungsjahr 6M Euribor zuzlglich eines Aufschlags von 1,0625% Punkten, 6.-
10. Tilgungsjahr neuerliche Zinsvereinbarung oder 6M Euribor zuziiglich eines Aufschlags von 1,5 % - Punkten. Ab 11.
Tilgungsjahr neuerliche Zinsvereinbarung. Der Berechnung des monatlichen Entgelts wurde der Zinssatz von 3,78%
zugrunde gelegt.

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag sowie Betriebs- und Verwaltungskosten

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag liegt derzeit bei € 0,39 pro m*/netto Nutzfliche und Monat. Die Betriebs-
kosten (Akonto) liegen derzeit bei 1,50/pro m*/netto Nutzfliche und Monat. Die Verwaltungskosten liegen derzeit bei
€ 16,30 netto pro Einheit und Monat. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen sind die angefiihrten Werte (netto)
veranderliche Grof3en. Zuziiglich zu den ausgewiesenen voraussichtlichen Kosten kommen noch insgesamt ca. € 20,00
flr einen Einstellplatz hinzu.
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Vergebuhrungskosten (Finanzamtliche Vergebiihrung)

Der Mietvertrag ist gemall Geblihrengesetz in der geltenden Fassung (§ 33TP 5 sowie §6 Abs. 2) zu vergebihren. Diese
Kosten sind der Gemeinnlitzigen Bauvereinigung betragsmaBig zu ersetzen, die diese Gebiihr an das Finanzamt abzu-
fihren hat. Die Gebihr betragt 1% der Bemessungsgundlage. Als Richtwert fiir die Bemessungsgrundlage ist anzuneh-
men: dreifacher Jahresmietwert (inkl. BK) zuziiglich 3% der Barmittel.

Genossenschaftsbeitritt
Voraussetzung fiir die Anmietung einer Wohnung ist der Beitritt zur Genossenschaft.

Steuerfreibetrage

Die bei dem Gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen einbezahlten Betrdge kénnen - bis zu den jeweils giiltigen
Hochstsatzen — vom Einkommen steuerlich abgesetzt werden. Dies gilt spaterhin auch hinsichtlich der im monatlichen
Entgelt enthaltenen Darlehensriickzahlungen. Voraussetzung fiir die Absetzbarkeit der Barmittel (Finanzierungsbeitrag)
ist, dass diese Betrage acht Jahre gebunden sind. Im Falle einer Vertragsauflésung innerhalb dieser Frist sind die Ab-
setzbetrage riickzuerstatten. Die Bestatigung flr das Finanzamt tiber die einbezahlten Barmittel (Finanzierungsbeitrag)
senden wir lhnen gerne auf Wunsch zu.

Eigentumsiibertragung - Miete mit garantierter Kaufmoglichkeit
Gemal Wohnungsgemeinnltzigkeitshgesetz (WGG), hat der Mieter die Méglichkeit nach insgesamt zehnjéhriger Miet-
dauer, einen Antrag auf Ubertragung in das Wohnungseigentum zu stellen.

Baubeschreibung

Wir ersuchen um Verstandnis und behalten uns vor, dass sich aufgrund technischer bzw. baupolizeilicher Vorschriften
oder im Zuge der Vergabe von Arbeiten sowie wahrend der Baufiihrung Anderungen ergeben sollten, diese durch-
gefuihrt werden. Sowohl Architekten und Bautrager, als auch Mieter konnen Anderungen durchfiih-ren (siehe unter
~Sonderwiinsche”).

Fundamente
Stahlbetonplatte laut statischer Erfordernis

Decken und Wande

Kellerwande: Stahlbeton (nicht tragende Innenwinde: 10 cm DUWA)
Kellerabteilwande: Metalltrennwande m. entsprechender Unterkonstruktion
AuBenwadnde: Hohlziegel 25 cm oder Stahlbeton mit Vollwdarmeschutz
Innenwande: Tragende Wande: 25 cm Hochlochziegel oder SBZ,

Nicht tragende Wande: 10 cm Gipskartonstanderwande

Wohnungstrenn- und

Stiegenhauswande: Schallschutzwand (Schallschutzziegel) 25 cm mit Vorsatzschale 50-75 mm GKB (je nach
schalltechnischer Anforderung) bzw. wo statisch erforderlich teilweise Stahlbetonwdnde mit
Vorsatzschale

Geschossdecken: Elementdecken laut statischem Erfordernis

Stiegen: Stahlbetonlauftreppen, die Stufenkerne mit Fliesen belegt.

Dach, Fenster und Tiiren

Dach: Duo-Dach mit Kiesschiittung bei Terrassen mit Betonplatten, Dimmung laut Warmetech-
nischer Anforderung. Tiefgaragendecke (Mietergartenbereich) 3-lagige Feuchtigkeitsisolie
rung mit Pflanzsubstrat.

Fenster: ein- bzw. zweiflligelig in Kunststoff, mit weiller Oberflache und Isolierglas

Fensterbanke auflen: Aluminium Sohlbanke weif3

Fensterbanke innen: MAX-postforming oder Werzalith weif3

Minirollladen: bei stidseitig orientierten Fenstern werden Minirollldaden mit Kurbelbedienung ausgefiihrt.

Bei den nord-, ost- & westorientierten Fenstern werden Vorkehrungen (Stockaufdoppelung)
fur die nachtragliche Montage durch den zukiinftigen Mieter getroffen.

Hauseingangs- und

Windfangtiiren: Aluminiumkonstruktion pulverbeschichtet
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Liftung, Heizung, Kanal, Kamin

Liftung: Absaugung im Bad, WC und Kochnische, Frischluftzufuhr (vorgewarmt) im Wohnzimmer
und den Zimmern durch die kontrollierte Wohnraumentliiftung, Leitungsfiihrung in abge
hangten Decken bzw. Rohrverkleidungen mit Gipskartonplatten

Kanal: Schmutz- und Regenwasserkanal in PVC, Regenwasser wird auf der Liegenschaft in Sicker
schachten zur Versickerung gebracht.

Notkamin: Durchmesser 16 cm mit warmegedammten Zuluftstrang
Achtung: es werden keine Rauchrohranschliisse standartmaBig in den Wohnungen
hergestellt

Die Wohnungen werden mit einer kontrollierten Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung ausgestattet. Die Luft/
Warmeverteilung erfolgt Gber Blechkandle und wird in den Wohn- und Schlafraumen eingebracht. Mit der aus der
Abluft genommenen Warme wird die Zuluft erwadrmt. Die Absaugung der Abluft erfolgt im Bad, WC und Kochnische,
sodass eine separate Entlliftung der Sanitarraume nicht notwendig ist.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgt zentral Gber die im Haus befindlichen Nahwarmezentrale (Pellets- bzw.
Hackgutanlage).

Die Anzahl und Dimension der Heizkérper wird von der Haustechnikplanung festgelegt. Jede Wohneinheit wird mit
einem separaten Warmwasser- bzw. Warmemengenzahler ausgestattet.

Ausstattungsbeschreibung
Decken und Wande

FuBbodenbeldge: Schrankraum, Wohn- & Schlafzimmer:
Fertigparkett mit passenden Sesselleisten

Verfliesung: Badezimmer:
Boden und Wande bis Tiirzargenoberkante
WC:
Boden und Wande H=1,50 m
Vorraum, Abstellraum, Kliche bez. Kochnische:
Boden mit Sockelleiste

Malerei: Decken und Wande mit Innendispersion gemalt (Farbton gebrochen weil3)

Anstrich: Im Innenbereich werden alle Stahlteile wie Tirzargen und Gelander lackiert, im Au
Benbereich werden die Stahlteile verzinkt und pulverbeschichtet oder lackiert

Tdren

Wohnungseingangstiiren: Turblatter glatt, Oberflache Buche natur, Sicherheitsbeschlag mit Langschilder und
Einstemmeschloss fiir Einbauzylinder, Tirspion und Namensschild

Innenttiren: Turblatter glatt, Oberflache Buche natur, Driickerpaar mit Langschilder und

Einstemmschloss flir Bundbartschlissel; Ttre ins Wohnzimmer mit Glaseinschnitt

Loggia/Terrasse
Bodenbelag: Einkornbetonplatte grau

Sanitare Einrichtung

WC: Hange-WC mit Brille, Deckel und Spiiltaste weil3

Bad: Waschtisch, weil3, Einhebel-WT- Batterie, Waschmaschinenanschluss, Badewanne
Stahlblech, mit Wannenfill- und Brausegarnitur

Kochnische/Kiiche: Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Einbauspile sowie Geschirrspileranschlisse

Elektroinstallationen (auszugsweise)
WC: 1x Deckenauslass mit Ausschalter
Anschluss Luftungsgerat (auBer DG-Wohnungen)

Bad: 1x Deckenauslass mit Ausschalter (samt Fassung & Glihbirne)
1x Wandauslass (liber Waschbecken H = 1,90m) mit Ausschalter
1x Schukosteckdose (Feuchtraum)
1x Schukosteckdose fur die Waschmaschine
1x Badewannenerdung

Kochnische/Kliche: 1x Deckenauslass mit Ausschalter
1x Wandauslass fiir den Dunstabzug (Umluft)
1x Doppelschukosteckdose
2x Schukosteckdosen
1x Kraftstromanschluss E-Herd
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Wohnzimmer:

Zimmer:

Vorraum:

Abstellraum:

Gang:

Terrasse/Loggia:

TV:

Telefonvorbereitung:

Kellerabteil:

Allgemeinbereich:

Aullenanlagen
Mdallrdume:
Kinderwagen- &
Fahrradabstellplatze:
Trockenrdaume:
Allgemein:

Stellplatz:

daheim sein
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1x Geschirrspulersteckdose
1x Kiihlschranksteckdose

1x Deckenauslass mit Wechselschalter (samt Fassung & Gliihbirne)
1x Deckenauslass mit Ausschalter (Esstisch)

1x Ausschalter fiir die AuBenleuchte (Loggia/Terrasse)

3x Schukosteckdose

2x Doppelschukosteckdosen

1x Antennensteckdose

1x Leerrohr flir Schwachstrom

1x Bedienelement fiir Liftung

1x Deckenauslass mit Ausschalter
4x Schukosteckdosen
1x Leerrohr flr TV

1x Deckenauslass mit Wechselschalter (samt Fassung & Gliihbirne)
2x Schukosteckdose

1x Gegensprechanlage (Innensprechstelle)

1x Leerrohr Telefon

1x Kleinverteiler zweireihig

1x Deckenauslass mit Ausschalter
1x Schukosteckdose
1x Anschluss Liftungsgerat (nur DG-Wohnungen)

1x Deckenauslass mit Wechselschalter

1x Wandauslass mit Wandleuchte
1x Schukosteckdose

Fur das Bauvorhaben ist fiir die TV-Versorgung eine digitale SAT-Anlage vorgesehen.
Der dafiir erforderliche SAT-Spiegel ist am Dach montiert.

Achtung: Ein fiir die SAT-Anlage geeigneter Receiver ist vom Mieter zum Empfang
der gewiinschten Prgramme selbst bereit zu stellen.

Fur das Telefon wird ein Leerrohrsystem mit Vorspanndraht, ausgehend vom der
Verteilerdose der Post, installiert. Ein Leerrohr mit Vorspanndraht wird zu jeder Woh-
nung verlegt.

Im zugeordneten Kellerabteil ist von der jeweiligen Wohnung ein Stromanschluss
fur eine Steckdose und eine Beleuchtung mit Schalter vorgesehen.

Die Beleuchtung umfasst:

die Stiegenhaus- und Gangbeleuchtung, die Allgemeinrdume im Kellergeschoss
und die AuBBenbeleuchtung.

Das Licht im Stiegenhaus wird (iber einen Treppenhausautomaten geschaltet.

entlang der OSR-Heneis-Gasse befinden sich finf Miillplatze

vor jedem Gebdude befindet sich der Kinderwagen- & Fahradabstellraum

befinden sich im Kellergeschoss

zu jeder Wohnung gehort ein zugeordnetes Kellerabteil. Briefkdsten (mit Woh-
nungsschlissel sperrbar) sowie Anschlagbrett sind im Stiegenhaus angeordnet. Die
Eigengarten werden mit einem griin beschichteten Maschengitterzaun samt einer
Gehtre eingezdunt.

fiir jede Wohnung sind in der Tiefgarage 2 zugeordnete PKW-Abstellplatze vorgese-
hen

NBG Niederodsterreichische gemeinniitzige
Bau- und Siedlungsgenossenschaft fiir Arbeiter
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Anmerkungen: Energieausweis

Die Energiekennzahlen (EKZ) des Energieausweises dienen ausschlie3lich der Information. Aufgrund der idealisierten
Eingangsparameter kdnnen bei tatsdchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungsein-
heiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen
von der errechneten EKZ abweichen.

Rechtsnatur des Energieausweises

Der Energieausweis trifft lediglich eine Aussage Uiber die energietechnische Eigenschaft des Gebdudes, garantiert je-
doch nicht den bestimmten Energieverbrauch. Der Befund ist eine Feststellung und Beschreibung von Tatsachen durch
Sachverstandige. Das Gutachten zieht fachkundige Schlussfolgerungen aus festgestellten Tatsachen. Der Energieaus-
weis ist keine 6ffentliche Urkunde.

Sonderwiinsche und Ubergabe

Sonderwiinsche der kiinftigen Mieter sind mit dem Generalunternehmer direkt zu vereinbaren und zu verrechnen.
Diese dirfen aber nicht den ordentlichen Gebrauch der Wohnungen und KFZ-Abstellplatze behindern. Sie sind weiters
der Bauherschaft und dem Architekten vor Beauftragung zur Kenntnis zu bringen und eine schriftliche Freigabe der
Bauherrschaft zu erwirken.

Weiters durfen Sie den Rahmen der Wohnbaufoérderungsbestimmungen des Landes Niederdsterreich sowie die Bauord-
nung nicht Gberschreiten. Im Falle des Ruicktrittes ist der Urzustand herzustellen.

Der Wohnungswerber tGibernimmt eine mangelfreie Wohnung, ist sich jedoch bewusst zwecks Kostenersparnis in Kauf
genommene technische Toleranzen, z.B. Haar-, Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswanden, geringe Putz-
oder Spachtelungsunebenheiten und dgl. nicht als Mangel zu verstehen. Weiters ist zu berlicksichtigen, dass bei einem
Neubau die Baufeuchte durch ca. zwei Jahre anhdlt, sodass fiir diesen Zeitraum von Tapezierungen, dicht umschlie-
Benden Einbauten etc. abgeraten wird.
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